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Amely létrejott egyrészrol Ruisz Klaudia (szuletett e~ 4 Ak
napjan sziiletett , anyja neve: , személyi azonositoja’
addazonosito jele: 9700 bzombathely, Benedek Elek utca 13. 2. emelet
12. ajtészam alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladé,
Masrészr6l Szabéné Németh Maria Magdolna (sziiletett: ] aki
napjan sziiletett anyja neve: személyi
azonositoja: , adoazonosito jele: , 9700 Szombathely, Bem Jézsef

utca 29. D lépcséhaz 3. emelet 11. ajtoszam alatti lakos, magyar allampolgér), mint vevé
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1.

A szerz6dé felek egyezden rogzitik, hogy a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi allapot
taruiséga szerint a séi kiilteriileti 091 helyrajzi szzim ala’rt ferett 429 négyzetméter
az elado k1zarolagos tulajdonat kepem A tulajdoni lap tantsaga szerint az ingatlan
per-, teher- €s igénymentes.

Az elad6 eladja, a vevO pedig megveszi a jelen szerz6dés 1. pontjdban koriilirt
ingatlant a kolesonosen kialkudott 1.500.000.- Ft, azaz egymillio-Gtszdzezer forint
vételarért. A szerz6d6 felek a vételar megfizetése tekintetében az alabbiak szerint
allapodnak meg.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vev6 a jelen szerzodés
hatalybalépésérdl valé tudomasszerzéstél szamitott 8 napon beliil megfizeti a teljes
vételarat az eladd részére banki atutalassal.

. A felek tudomaéssal birnak arr6l, hogy a 2013. évi CXXIL térvény és a 474/2013.

Korm. rendelet értelmében a termdfold adasvételére eloirt eldvasarlasi joggal
kapcsolatos eljarast az illetékes jegyzd és az engedélyezdé szervek eldtt le kell
folytatniuk. A 2013. évi CXXII. térvény és a 474/2013. Korm. rendelet értelmében a
termofold addsvételére eldirt eljaras sordn az elévasdrlasra jogosultak az elévésarlési
jogukkal akként élhetnek, ha wvallaljdk a vételar egydsszegli megfizetését az
elovasarlasi joggal kapcsolatos eljards befejez6dését kovetd 8 napon beliil
egyOsszegben. A szerz6do felek egyezben rdgzitik, hogy a jelen okirat - amennyiben a
vevot megeldzd eldvasarlasi jogra jogosult részérdl elfogadd nyilatkozat nem érkezik -
végleges adasvételi szerzodésnek mindsiil, mely adéasvételi szerzédés akkor 1ép
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil hatalyba, amennyiben a kifiiggesztési és
engedélyezési eljarast kovetben az engedélyezd hatosag az adasvételt jovahagyja.
Amennyiben barmely elévasarlasi jogra jogosulttol elfogadd nyilatkozat érkezik, gy
az elovasarlasi jogra jogosult a vevd helyébe 1ép.

Az eladd a vételar teljes megfizetéséig az ingatlan tekintetében a tulajdonjogat
fenntartja. Az eladé az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog
atvezetéséhez sziikséges nyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartési eljarasra alkalmas okirati
formdban, négy eredeti példanyban a jelen okiratot szerkeszté ¢és ellenjegyzd
tigyvédnél letétbe helyezi, azzal, hogy azt az iigyvédi letétbdl a letéteményes ligyvéd a
teljes vételar megfizetését kovetden az illetékes Foldhivatalhoz benyujtja. Az eladd a
teljes vételar atvételét az okiratszerkesztd iligyvéd részére haladéktalanul bejelenti.
Amennyiben a fenti idépontig a vételar kifizetése nem torténik meg, tigy az elado -
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10.

elézetes irasbeli felszolitast kbvetden - jogosult a szerzddéstdl minden kartéritési, vagy
kartalanitasi kotelezettség nélkiil elallni.

A felek rogzitik, hogy a vevd a 2013. évi CXXII. torvény szerinti elovasarlasi joggal
nem rendelkezik.

A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem litkdzik sem a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvény, sem egyéb jogszabaly
rendelkezéseibe. A vevé nyilatkozik, hogy nem mindsiil foldmiivesnek és a birtokaban
allo fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyliitt nem
haladja meg az 1 hektart.

A vevd kijelenti, hogy a 2013 évi CXXIL torvény 13-15. §-aiban foglalt feltételeknek
megfelel, az abban foglaltakra kotelezettséget vallal. Mindezek alapjan a vevd
nyilatkozik, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, €s
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
Amennyiben a jelen szerzOdés targyat képez6 fold harmadik személy hasznélatdban
van, a vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, illetve annak megsziinését kovetd idére a 13. § (1)
bekezdésben foglalt fenti kitelezettségeket vallalja. A vevo nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa, tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogtigyletet kotott. A vevo
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A felek kérik és feljogositjak az illetékes Foldhivatalt, hogy a jelen szerzddés alapjan a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevoi jogot az ingatlan-nyilvantartdsba a bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyado idéponttol szamitott 6 (hat) honapos idGtartamra jegyezze be a fenti ingatlan
vonatkozasdban a vev0 javara 1/1 aranyban. A felek a vevdi jog bejegyzéséhez
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak. A felek kérik és feljogositjak az
illetékes Foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtasat kovetden a fenti
ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdonaban beéllott valtozast adasvétel jogcimén a
vevd javara a szerzodés szerinti tartalommal az ingatlan-nyilvantartason atvezetni
sziveskedjék, akként, hogy a fenti ingatlan tekintetében az eladé 1/1 aranyu
tulajdonjoga torlésre keriiljon, illetve bejegyzésre keriiljon a vevd 1/1 ardnya
tulajdonjoga, a vevii jog torlésével egyidejiileg.

A felek tisztiban vannak azzal, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi
jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti
eljardst az ingatlantigyi hatosag felfiggeszti. Az ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédo vevoi jogot a felek megdallapodasdban a tulajdonjog
fenntartasara meghatdrozott hatarozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbol torli. A tordlt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog a felek
megallapodasa esetén ismételten bejegyezhet

Az eladd szavatossagot vallal a szerzddés targyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért. A vevo per-, teher- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi
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meg.

A felek rogzitik, hogy a szerzédés targyat képezd foldet hatdlyos foldhasznalati
szerzOdés nem érinti.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételar megfizetésének napjan 1ép
az ingatlan birtokaba. A vevd a teljes vételar kifizetésének napjatol kezdve hizza az
ingatlan hasznait, viseli terheit és a kdrveszélyt.

A felek rogzitik, hogy a vev6 az ingatlant megtekintett dllapotban veszi meg. A felek
az ingatlant a természetben beazonosftottdk. Az ingatlanon gyiimolesfak és egy
szerszamtarold felépitmény talalhatd, az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik. Az
ingatlan hobbikertes vezetben talalthatd, kavicsozott Gton kdzelithetd meg.

Az ingatlan atirdsdval kapcsolatos terheket, igy a vagyonszerzési illetéket és az egyéb
koltségeket a vevd viseli. Az eljard tgyvéd az illetékkel kapcsolatos hatdlyos
jogszabdlyi rendelkezésekrdl a vevdt tgjékoztatja, aki a tajékoztatist megértetie. Az
illetékekroél sz616 térvény 19. § (1) bekezdése alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi
illetek altalanos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem cstkkentett forgalmi
értéke utan 4%. A vevd illetékkedvezményt nem érvényesit. Az eljard tigyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy az illetékiigyben eljaré hatdsag a forgalmi értéket a jelen
jogiligylettdl eltérben allapithatja meg.

Az eladdnak a jelen adasvétel folyomanyaként személyi jovedelemadod fizetési
kotelezettsége nem keletkezik, mivel az ingatlan altala tortént megszerzése dta &t
adoév eltelt (1d. személyi jovedelemadordl szolo térvény 62. §).

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy valamennyien nagykord, magyar dllampolgarok, akik
jogiigyletkotési képességgel rendelkeznek.

Szerz6dé felek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és
megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LI toérvény 8. § (1) bekezdése alapjan
nyilatkoznak, hogy a sajat neviikben, illetéleg sajat érdekiikben jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd elézetesen tajékoztatta a szerz8dé
feleket a  jogiigyletek  biztonsdganak  erfsitése  érdekében  szitkséges
térvénymaodositasokrol szolé 2007. évi LXIV. térvény szerinti személyazonossag-
ellendrzés lehetdségérdl, céljardl, modjardl és tartalmarol, a kdézremiikddés
megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kételezettségérdl és az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérél. Az informacids onrendelkezési jogrdl és az
informacioszabadsagrdl sz6lo 2011, évi CXII. térvény 20. §-a alapjan jelen okiratot
készitdé és ellenjegyzd tigyvéd tdjékoztatjia a szerzddd feleket, hogy személyes
adataikat az Eurépai Parlament és a Tanédcs 2016. dprilis 27-i (EU) 2016/679.
rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél (altalanos adatvédeimi rendelet) 6. cikk (1)
bekezdés (c) pontja alapjan jogosult és egyben kételes ellendrizni. A személyes adatok
kezelése soran a szerz6d6 felek adataihoz kizardlag az eljard iigyvéd fér hozza, a
személyes adataikat kizarolag az illetékes ingatlaniigyi hatosag és adéhatdsag szamara
teszi hozzaférhetéve jelen szerz6dés megkiildésével.



19. A felek rogzitik, hogy az okiratot készitd iigyvédtol a sziikséges felvilagositast jogaik
és kotelezettségeik targyaban megkapték, az eljard dr. Forstober Gabor tigyvéd a jelen
okirat tartalmat résziikre teljeskériien elmagyarazta, oket a vonatkozd szabalyokrol
tajékoztatta, kérdéseikre valaszolt, majd ennek megtdrténte utan a felek jelen
szerzddést elolvastak, kdzosen értelmezték és azt megértés és kozos értelmezés utan,
mint szerzodéses akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyo6an alairtak.

20. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint a 2013. évi CXXII. térvény és a 474/2013. Korm. rendelet szerinti, tovabba a
foldhivatali eljarasokkal, a B400E adatlap beadasaval megbizzak dr. Forstober Gébor
9700 Szombathely, Thoksly Imre utca 44. 1/2. szam alatti ligyvédet, aki a megbizast
elfogadja. A jelen szerz6dés tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil.

A jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.
A jelen okirat négy sorszamozott oldalbdl all, melynek mindegyikét a felek alairtak.

Szerz6do felek jelen okiratban egyebet rogziteni nem kivantak, igy azt elolvasas és értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagyoan, sajat keziileg alairtak

Kelt Szombathelyen, 2026. szeptember 28. napjan.

Ruisz Klaudia elado Szabdné Németh Maria Magdolna vevé

Jelen okiratot szerkesztem és ellenjegyzem
Szombathelyen, 2026. szeptember 28. napjan
Dr. Forstober Gabor {igyvéd (kamarai azonositd szam: 36060183)
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