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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

o A L

amely létrejott egyrészrol az Eladéok: ]
1. Soproni Gydrgy Erné (sziil. név, hely, id: Soproni Gyérgy Emné, 5 a
n.: ; SZ. 1g. SZ.: ; lakcimigazolvany szama: személyi azonosito:
addazonosito: lakohely: 2092 Budakeszi. F6 utca 4.);
2. Dr. Pongé Eva (szill. név, hely, id6: Pongé [iva, a. n.: ; SZ. 1g.
SZ.: lakcimigazolvany szdma: ;  személyl azonositd:
adbdazonosito: ; lakohely: 2083 Solymar, Egres utca 3.);
3. Molicsné Sziics Krisztina (sziil. név. hely, idé: Sziics Krisztina, | o . a.n.:
; SZ.1g. SZ.: ; lakcimigazolvany szdma: szemelyl azonositod: -
ad6azonosito: lakohely: 1172 Budapest, Racsos utca 10.; tartézkodasi hely:
1183 Budapest, Vajda Janos utca 4/A.);
4. Barany Istvan (sziil. név, hely, id8: Barany Istvan. ;a.n.: i3 SZ.
ig. sz.: _: lakcimigazolvany szama: szemelyl azon051to
addazonosito: ; lak6hely: 2111 Szada, Panorama utca 42.);
5. Barany Agnes (sziil. név, hely, id3: Banyai Agnes, 1, SZ. 1g.
SZ.: . lakcimigazolvany szdma: 3 személyi azonosito: )
addazonositd: akohely: 2111 Szada, Panordma utca 42.);
6. Simon Jézsef Vendelné (sziil. név, hely, id6: Gazdag Ilona, ;a. n.:
SZ. 1g. SZ. » lakcimigazolvany szama: | 5 személyi azonosito:
addazonosito: ; lakohely: 1142 Budapest, Tengerszem utca 7/B.);  °
7. Dr. Keszy-Harmath Péterné (sziil. név, hely, id6: Tardos Eniké Klara, ,
a. n.: Sz. 1g. sz.: 5 lakcimigazolvany szama: ; személyi
azonosito: ; adbéazonosito: ! lakohelv: 1026 Budanest, Pasaréti it 53 )
8. Tarnyik Jozsefné (sziil. név, hely, id6: Tanacs Ilona, . 5 a.n.: 5 SZ.
ig. sz.: lakcimigazolvany szama: személyi azonositd:
addazonosito: ' . lakohely: 2143 Kistarcsa, Eperjesi it 42. L. Iph. L. em. 5.; tartzkodasi hely:
2143 Kistarcsa, Rozmaring utca 19-21.);
9. Szloboda Tibor (sziil. név, hely, id6: Szloboda Tibor, ) Ga.n.: ; SZ.
ig. sz.: ikcimigazolvany szama: személyi azonositd:
addazonosito: ; lakohely: 1144 Budapest, Egyenes utca 8. B. ép. IV. em. 49)
10. Csepeti Jozsefné (szul név. hely, id6: Tanacs Maria Julianna, | °7 o a n
SZ. ig. SZ.: ; lakcimigazolvany szama: 5 szemeélyl azonosito:
adbazonosito: lakohely: 2143 Kistarcsa, Eperjesi ut 62.);
11. Bischof Dénes Attila (sziil. név. hely, id5: Bischof Dénes Attila, ' ) a.n.:
. SZ. 1g. SZ.: ; lakcimigazolvany szama: ; személyl azonosito:
) Sazonosité: . lakéhely: 2119 Pécel, Blaha Luiza utca 24.);
12. Dr. Simon Gvula Janosné (sziil. név, hely, id6: Pomothy Sara, ’ o
SZ. 1g. Sz. lakcimigazolvany szama: személyi azonosito:
addazonosito: lakohely: 1134 Budapest, Janicsar utca 7. IT. em. 1.) és
13. Magyari Andrasné (sziil. név, hely, id6: Fecské Margit, ) Lan:
Sz. ig. sz. [; lakcimigazolvany szdma: ; személyi azonositd:
addazonosito: lakohely: 1124 Budapest, Apor Vilmos tér 23. mf. 1.);

sa. ns:

masrészrdl a Vevo:
Dr. Péti Zsuzsa Ildiké (sziil. név, hely, id3: PSti Zsuzsa I1diké, Loa. n.:
; SZ. 1g. Sz.: akcimigazolvany szama: ; személyi azonosito:
wddazonositd: agrarkamarai nyilvantartasi szam:
lakohely: 1161 Budapest, Sandor utca 65.)

— a tovabbiakban egyiittesen: Felek — kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:



1.1.

g)
h)

i)
k)
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A SZERZODES TARGYA

A Felek rogzitik, hogy az Eladdk tulajdondban all a Budapest XVI. keriilet Kiilteriilet
0118538/4 hrsz. alatt felvett, erdd (10.472 m?) és legeld (2019 m?) miivelési agban nyilvantartott,
Osszesen 12.491 m? alapteriiletdi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 6sszesen 1495/2718 ardnyu
tulajdoni hinyada, ezen beliil az alabbi ranghelyeken bejegyzett tulajdoni hanyadok (a jelen
szerzOdés targyat képezd 1495/2718 aranyn tulajdoni hdnyad a tovabbiakban: Ingatlanrész):

I1/46. ranghelyen bejegyzett, Soproni Gyorgy Erné elado tulajdonaban allé 237/2718 aranyt
tulajdoni hanyad;

I1/47. ranghelyen bejegyzett, dr. Pongé Eva eladé tulajdonaban allo 144/2718 arany tulajdoni
hanyad;

11/48. ranghelyen bejegyzett, Molicsné Sziics Krisztina elad6 tulajdonaban allo 48/2718 aranyt
tulajdoni hanyad;

I/52. ranghelyen bejegyzett, Barany Istvan elado tulajdonaban 4ll6 32/2718 ardnyu tulajdoni
hanyad;

II/54. ranghelyen bejegyzett, Barany Agnes eladd tulajdondban 4ll6 32/2718 aranyu tulajdoni
hanyad;

II/SS. ranghelyen bejegyzett, Simon Jozsef Vendelné elado tulajdonaban all6 48/2718 ardanyu
tulajdoni hanyad.

II/59. (korabban II/6.) ranghelyen bejegyzett, dr. Keszy-Harmath Péterné elad6 tulajdonaban
4l16 282/2718 aranyu tulajdoni hanyad; .

I/61. (korabban ‘II/15.) ranghelyen bejegyzett, Tarnyik Jozsefné elad6 tulajdondban alld
48/2718 ardnyu tulajdoni hanyad;

II/63. (korabban II/25.) ranghelyen bejegyzett, Szloboda Tibor eladé tulajdonaban allo 48/2718
aranyu tulajdoni hanyad;

II/64. (korabban II/26.) ranghelyen bejegyzett, Csepeti Jozsefné elado tulajdonaban allo 96/2718
aranyu tulajdoni hanyad);

II/65. (korabban II/28.) ranghelyen bejegyzett, Bischof Dénes Attila eladd tulajdonaban 4all6
192/2718 arany tulajdoni hanyad;

H/66., illetve 11/67. (korabban II/31., illetve II/32.) ranghelyen bejegyzett, dr. Simon Gyula
Janosné elado tulajdonaban all6 96/2718, illetve 48/2718 aranyu tulajdoni hanyad;

1I/69. (korabban II/39.) ranghelyen bejegyzett, Magyari Andrasné elad6 tulajdonaban 4llé
144/2718 arany tulajdoni hanyad,

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2026.09.10-én kelt tulajdoni lapjanak tanGsiga szerint a
tulajdoni lap III. részébe az alabbi terhek, illetve tények vannak be-, illetve feljegyezve:

III/4. ranghelyen: vezetékjog 309 m? teriiletre az ELMU HALOZATI Kft. (1117 Budapest,
Hengermalom 1t 18.) javara;

ITI/6. ranghelyen: k6zos tulajdon rendezésének kotelezettsége 2029.05.15-ig (utalas [1/52-54.);
III/7. ranghelyen: jogosult kiskorisaga (utalés II/53.).

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targya mezé- és erddgazdasigi hasznositasu fold, igy a
jelen iigyletre a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Imytv.), az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.), illetve egyéb vonatkozd jogszabalyok mellett kiilsndsen
a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Fftv.), valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrdl sz6lo 2013. évi CCXIL. torvény (a
tovabbiakban: Fétv.) rendelkezéseit is alkalmazni kell.
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3.1.

A FELEK UGYLETI MEGALLAPODASA

Eladdk a jelen okirat alairasaval eladjak, Vevé pedig addsvétel jogeimén megvasarolja az
Ingatlanrészt.

Felek rogzitik, hogy a Vevs szandéka kifejezetten arra iranyul, hogy a jelen iigylet
eredményeképpen a teljes Ingatlanrészt — vagyis az Ingatlanrésznek megfeleld tulajdoni
hanyadnal nem kevesebb tulajdoni hanyadot — megszerezze, és azon az 1.2. pontban rogzitett
terheket ide nem értve tehermentes tulajdont szerezzen. Erre tekintettel barmelyik Elado 4ltal
elkovetett szerzOdésszegés, illetve az Ingatlanrészt alkoté barmelyik tulajdoni hanyad
vonatkozdsaban bekdvetkezett szerzodésszegd allapot valamennyi Elad6 szerzddésszegésének
tekintendo, és a teljes szerz6désre kihat.

Vevé az Ingatlanrészt megtekintett és megismert allapotaban, az ingatlan-nyilvantartas adataira,
valamint az Eladok tijékoztatasara hagyatkozva vasarolja meg. Eladdk kijelentik, hogy az
Ingatlan rejtett — tehat szemrevételezéssel nem észlelhetd — hibajardl nincs tudomasuk.

A VETELAR ES MEGFIZETESE

Felek az Ingatlanrész vételarat 52.566.771,- Ft, azaz 6tvenkettdmillid-Stszazhatvanhatezer-
hétszazhetvenegy forintban hatarozzak meg. A vételar megfizetésére az alabbiak szerint keriil sor:

a Felek rogzitik, és Eladok egyszersmind eziton is elismerik és nyugtizzak, Hogy a Vevd a jelen
szerz6dés 1étrejottét megel6zéen — a 2024.12.19-én 1étrejott, 2025.12.22-én modositott, a jelen
szerzOdées létrejottével egyidejiileg felbontott, azonos targyd ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan
— foglalé jogcimén mar megfizetett az Eladok részére 5.256.684,- Ft-ot, azaz 6tmillio-
kettdszazdtvenhatezer-hatszdznyolcvannégy forintot, az alabbi bontasban:

aa) Soproni Gyirgy Erné részére 832.214,- Ft-ot olv médon. hogy azt atutalta a nevezett

Elado K&H Bank Zrt. altal vezetett szama
bankszamldjara,

ab) dr.Pongé Eva részére 506.665,- Ft-ot oly maédon, hogy azt atutalta a nevezett Eladé OTP
Bank Nyrt. altal vezetett  zamu bankszamlajara, '

ac) Molicsné Sziics Krisztina részére 168.889.- Ft-ot oly modon. hogv azt atutalta a nevezett
Elad6 OTP Bank Nyrt. altal vezetett szamu
bankszamlajara,

ad) Barany Istvan részére 112.592,- Ft-ot oly médon, hogy azt 4tutalta Barany Istvan Ilés
(sziil.: 1 I SZ. ig. SZ. lakéhely: 2111
Szada, Erd6 utca 1.; tartézkodasi hely: 2112 Veresegyhaz, Baross utca 1.) Erste Bank
Hungary Zrt. ltal vezetett szam bankszamlajara (amely
bankszadmlara torténé utaldst Barany Istvan elad6 a sajat kezeihez torténd fizetésnek
fogadott €s fogad el),

ae) Barany Agnes részére 112.593,- Ft-ot oly modon, hogy azt 4tutalta a 3.1. al) pontban
meghatdrozott bankszamlara (amely bankszdmlara torténd utalast Barany Agnes elado a
sajat kezeihez torténé fizetésnek fogadott és fogad el),

af)  Simon Jozsef Vendelné részére 168.889,- Ft-ot oly médon, hogy azt atutalta a nevezett

Eladd6 OTP Bank Nyrt. altal vezetett « szamu
bankszamlajara,

ag) dr. Keszy-Harmath Péterné részére 990.404,- Ft-ot olyv mddon, hogy azt atutalta a
nevezett Eladé K&H Bank Zrt. altal vezetett szamu
bankszamlajara,

ah) Tarnyik Jozsefné részére 168.889,- Ft-ot oly mdodon, hogy azt atutalta Tarnyik Katalin
(sziil. : ;. n.: , SZ. 1g. SZ. ’; lakohely: 2143

Kistarcsa, Rozmaring utca 19-21.) OTP Bank Nyrt. altal vezetett
' szam0 bankszaml4jara (amely bankszamlara torténd utalast Tamyik Jozsetne
eladd a sajat kezethez torténd fizetésnek fogadott és fogad el),



b)

3.2.

ai)  Szloboda Tibor részére 168.889.- Ft-ot olv médon, hogy azt 4tutalta a nevezett Eladé CIB

Bank Zrt. altal vezetett - izam( bankszamlajéra,
aj)  Csepeti Jozsefné részére 337.777.- Ft-ot olv maodon, hogy azt atutalta a nevezett Eladé
OTP Bank Nyrt. altal vezetett szaml bankszamlajara,
ak)  Bischof Dénes Attila részére 675.553.- Ft-of alv madan haov azt atutalta a nevezett Elad6
OTP Bank Nyrt. 4ltal vezetett --~-~ ww--..  szamu bankszaml4jara,
al)  dr. Simon Gyul4né részére 506.665,- Ft-ot oly médon, hogy azt tutalta a nevezett Eladé
Erste Bank Zrt. iltal vezetett szamu bankszaml4jara,
am) Magyari Andrisné részére 506.665.- Ft-ot alv madan haov azt atutalta a nevezett Eladé
OTP Bank Nyrt. iltal vezetett -~~~~ «v-v--. . szamu bankszdml4jara;

a Vev6 a vételarbol fennmaradé 47.310.087,- Ft, azaz negyvenhétmillié-haromszaztizezer-

nyolevanhét forint vételarhatralékot — hacsak a Jelen szerz6dés 3.2. pontja tovabbi feltételeket

nem timaszt — az azt kiveté 30 (harminc) napon beliil kiteles megfizetni az Elad6k részére.

hogy (i) a mezbgazdasagi igazgatisi szerv a Jelen szerz8dést az Eladék és a Vevé kozott

Jovéhagy6 hatérozatot hozott, és (ii) a hatarozat az okiratszerkeszt6 iigyvéd részére kézbesitésre

keriilt, és (iii) az okiratszerkeszté tigyved a Feleket a jovahagyasrél a hatdrozat megkiildésevel

tajékoztatta, azzal, hogy ez utdbbira a hatérozat kézhezvételét kévetd legkésdbb 8 (nyolc) napon

beliil kételes. A vételdrhatralékot Vevé az alabbi bontasban koteles megfizetni:

ba) Soproni Gyérgy Erné részére 7.489.924,- Ft-ot oly mddon, hogy azt atutalja a 3.1. aa)
pontban meghaté_roz_ott bankszamlara,

bb)  dr. Pongé Eva részére 4.559.981,- Ft-ot oly médon, hogy azt atutalja a 3.1. ab) pontban
meghatérozott bankszamlara, 4

bc)  Molicsné Sziics Krisztina részére 1.519.993,- Ft-ot oly médon, hogy azt atutaljaa3.1. ac)
pontban meghatarozott bankszamlara,

bd) Barany Istvan részére 1.013.329,- Ft-ot oly médon, hogy azt 4tutalja a nevezett Eladé

OTP Bank Nyrt. dltal vezetett szam{ bankszaml4jara,
be) Bardny Agnes részére 1.013.329,- Ft-ot olv madon. hooy azt atutalja a nevezett Eladé
OTP Bank Nyrt. dltal vezetett szamu bankszamlajara,

bf)  Simon Jézsef Vendelné részére 1.519.993,- Ft-ot oly médon, hogy azt atutalja a 3.1. af)
pontban meghatdrozott bankszadmlara.

bg) dr. Keszy-Harmath Péterné részére 8.913.628,- Ft-ot oly mddon, hogy azt atutaljaa 3.1:
ag) pontban meghatarozott bankszamlara,

bh) Tarnyik Jozsefné részére 1.519.993,- Ft-ot oly médon, hogy azt atutaljaa 3.1. ah) pontban
meghatdrozott bankszamléara (amely bankszamlara torténé utalist Tamyik Jézsefné eladd
a sajat kezeihez torténd fizetésnek fogad el),

bi)  Szloboda Tibor részére 1.519.993,- Ft-ot oly mé6don, hogy azt atutalja a 3.1. ai) pontban
meghatarozott bankszamlara,

bj)  Csepeti Jozsefné részére 3.039.987,- Ft-ot oly médon, hogy azt atutalja a 3.1. aj) pontban
meghatarozott bankszamlara,

bk) Bischof Dénes Attila részére 6.079.975,- Ft-ot oly mddon, hogy azt atutalja a 3.1. ak)
pontban meghatarozott bankszamlara,

bl) dr. Simon Gyuliné részére 4.559.981,- Ft-ot oly mddon, hogy azt atutalja a 3.1. al)
pontban meghatarozott bankszam!léra,

bm) Magyari Andrasné részére 4.559.981,- Ft-ot oly mddon, hogy azt atutalja a 3.1. am)
pontban meghatarozott bankszamlara,

A 3.1. b) pontban foglaltaktél eltéren, ha a Jelen szerz8dés kapcsan harmadik személy elfogado
nyilatkozatot tesz, ugy — fiiggetleniil att6l, hogy a jelen szerz8dés jovahagyésara az Eladdk és a
Vevd vagy az Eladok és valamely eldvasarlasra Jogosult kozott keriil sor —a 3.1. pont b) alpontja
szerinti vételarhatralékra vonatkozo fizetési hataridd megkezdddésének tovabbi — a 3.1. pont b)
alpontja szerinti feltételekkel konjunktiv — feltétele, hogy

(1) az az érdekelt, akivel a szerzédés nem keriilt Jovahagyasra, a mezégazdasagi igazgatési szerv

hatérozatat tudomasul vegye, vagyis annak birésagi feliilvizsgélata irant a hatdrozat altala tortént
kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil ne inditson kozigazgatasi pert, és (11) ez a tény hitelt
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b)

33.

Iv.

4.1.

42.

4.3.

4.4.

érdemlden igazolasra keriiljon azon érdekelt részére, akivel a szerz6dés jovahagyasra kerilt, ¢s
aki igy a vételar megfizetésére koteles, vagy

ha az az érdekelt, akivel a szerz6dés nem keriilt jovahagyasra a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hatdrozatat nem veszi tudomasul, és annak birdsagi feliilvizsgalata irant a hatarozat altala tdrtént
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kdzigazgatasi pert indit, ugy (i) ez a kdzigazgatasi per
jogerdsen lezaruljon, és (i) a jogerds itélet elleni feliilvizsgilati kérelem benyujtiasira a
kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi L. torvény 117. § (1) bekezdésében meghatarozott
hatarid6 anélkiil teljen el, hogy barmely peres fél feliilvizsgalati kérelmet terjesztett volna el6, és
(i11) ezek a tények hitelt érdemlben igazolasra keriiljenek azon érdekelt részére, aki— figyelemmel
a mezbdgazdasagi igazgatasi szerv dontésére és a per eredményére is — a vételar megfizetésére
koteles, vagy

ha a b) alpont szerinti kozigazgatasi perben a jogerOs itélet ellen barmely fél hataridében
feliilvizsgalati kérelmet nyajtott be, gy (i) a feliilvizsgalati kérelem befogadisat a Kuria
megtagadja, vagy (ii) a felillvizsgalati kérelmet a Kiria érdemben elbiralja, és (iii) ezen tények
valamelyike hitelt érdemlden igazolasra keriiljon azon érdekelt részére, aki — figyelemmel a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontésére €s a per eredményére is — a vételar megfizetésére
kételes.

A Felek megallapodnak, hogy barmely olyan esetben, amikor a végleges szerzo6dés nem az Elad ok
és a Vevo kozott jon létre (vagyis a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az Eladok és a Vevd kozott
a szerzOdést nem hagyta jova, illetdleg nem kozottik hagyta jova), és — amennyiben
alkalmazandéak — a 3.2. pont a)-c) alpontjai szerinti vagylagos feltételek valamelyike is
bekovetkezett, gy a nemtamogatas indokatdl fiiggetleniil a 3.1. pont szerint az Eladdk részére
megfizetett Osszegek a Vevd részére kamatmentesen visszajamak, és a foglald
jogkovetkezményei nem alkalmazhatéak.

TULAJDONJOG-BEJEGYZESI ENGEDELY LETETBE HELYEZESE

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Vevo tulajdonszerzéséhez a jelen szerzédés alairasan és
a IX. fejezet szerinti hatdsagi jovahagyasan kiviil az is sziikséges, hogy a Vevd tulajdonjogat az
illetékes ingatlaniigyi hatdsag bejegyezze az ingatlan-nyilvantartasba, amihez Eladok bejegyzési
engedélye sziikséges. '

Az Eladok a tulajdonjogukat a teljes vételar hianytalan megfizetéséig terjedd hatarozatlan idére
fenntartjak. Vevo a tulajdonjoga bejegyzéséhez, illetve az Eladok tulajdonjoganak torléséhez mar
a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Eladok mint letevék az Ingatlanrész tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat tartalmazo6, altaluk alairt tulajdonjog-bejegyzési engedély 6
(hat) eredeti példanyat a jelen szerz6dés alairasaval egyidejilleg letétbe helyezik az
okiratszerkeszt6 ligyvédnél mint letéteményesnél, azzal a letéti rendelkezéssel, hogy annak a
letétbdl torténd felszabaditasara letéteményes akkor jogosult és koteles, amikor Eladok részére a
teljes vételar maradéktalanul megfizetésre keriilt. Eladok és az okiratszerkeszt6 tigyvéd az okirati
letét részletes feltételeirdl kiilon letéti szerzédést ktnek.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés csak akkor 1ép hatalyba, ha azt a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv az Eladok és a Vevd kozott hatdrozataval jovahagyja. Felek tudomasul veszik, hogy a
mezOgazdasagl igazgatdsi szerv jovahagyd hatarozatanak meghozatalat megelézéen a jelen
szerz6dés alapjan sem a Vevd tulajdonjogéanak bejegyzése, sem pedig a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog bejegyzése nem kérhetd az ingatlan-nyilvantartasi hatésagtol. A Felek
tudomasul veszik ugyanakkor, hogy az Inytv. 17. § (1) bekezdés 29. pontja és az Fftv. 23. § (1)
bekezdése értelmében a jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasat megeldzben a fold tulajdonjoganak
atruhazasara irdnyuld szerz6dés benyujtasanak ténye feljegyezhetd €s feljegyzend6 az Ingatlan
tulajdoni lapjra, amit adott esetben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv kezdeményez az Fftv. 23.
§ (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményéhez képest.



4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

54.
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6.1.

b)
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Azt kdvetden, hogy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddést az Eladok és a Vevo
kozott jovahagyta, a Vevd a jelen szerz6désnek az ingatlan-nyilvantartési hatosaghoz torténd
benytjtasaval jogosult kérelmezni az Ingatlanrészre vonatkozé tulajdonjoga bejegyzését. Erre az
esetre a Felek a jelen szerz6dés alairasaval kozosen kérelmezik — és egyszersmind feltétleniil €s
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz —, hogy az ingatlaniigyi hatésag — a jelen szerzddésnek
az ingatlaniigyi hat6saghoz torténd beny(jtasatol szamitott hatarozatlan idére — az Inytv. vhr. 20.
§ 18. pontja szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevdi jogot az Ingatlan tulajdoni
lapjanak III. részébe jegyezze be.

Ha a jelen szerz6désnek az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz torténdé — 4.5. pont szerinti —
benyujtasaval egyidejiileg az Eladok altal alairt tulajdonjog-bejegyzési engedély benyujtasara is
sor keriil, ugy a Felek kérelme a 4.5. pontban foglaltaktol eltéréen a VevOnek az Ingatlanrészre
vonatkozd — tehat a teljes Ingatlanhoz képest 1495/2718 aranyu — tulajdonjoganak bejegyzésére
iranyul a kiildn iven szerkesztett tulajdonjog-bejegyzési engedélyben foglaltaknak megfelelden.

BIRTOKATRUHAZAS

Felek megallapodnak, hogy a birtokatruhazasra a teljes vételar megfizetését koveto 8 (nyolc)
napon beliil keriil sor. Eladok a jelen szerz6dés aldirasa és a birtokatruhazas kdzotti iddtartam
alatt az Ingatlanrész allagat — a rendeltetésszerii hasznalat mellett rendszerint el6allo allagromlast
ide nem értve — kotelesek megorizni. .
Felek a birtokatruhazasrél jegyzokonyvet vesznek fel, amiben rogzitik kiilondsen a
birtokatruhazas tényét. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon semmilyen koziizem nincs bevezetve,
igy fogyasztasmérd orak allasanak rogzitésére a birtokatruhazas soran nem keriil sor. Vevd a
birtokatruhazas napjatdl szedi az Ingatlanrész hasznait és viseli annak terheit, tovabba ekkor szall
at Vevdre a karveszély is.

Eladok a birtokatruhazassal késedelembe esnek, ha az 5.1. pont szerinti hataridében nem adjak az
Ingatlanrészt a Vevd birtokaba, kivéve, ha a hatariddben torténd birtokatruhdzast irasban
felajanlottak, de a birtokatruhdzasra a Vevd érdekkorében felmeriild okbol nem keriilt sor
hataridoben.

Fladék a birtokatruhdzasra és a birtokatruhazasi jegyzOkonyv alairdsara a jelen szerzédés
alairasaval meghatalmazzak Soproni Gydrgy Erné eladot.

A SZERZODESSZEGES JOGKOVETKEZMENYEI

ELADOI SZERZODESSZEGES

. Késedelmi kotbér. Ha az Eladdk a birtokatruhazassal késedelembe esnek, Vevét a késedelem

idétartamara napi 20.000,- Ft, azaz hiszezer forint késedelmi kotbér illeti meg.

. Vevé elallasa. Vevo jogosult a jelen szerzddéstdl a foglald jogkovetkezményeinek Eladdkkal

szembeni alkalmazasa mellett elallni, ha

Eladok a 9.1. pontban meghatarozott kitelezettségiiket elmulasztjak, és annak a Vevo ezt kdvetd
irasbeli felszolitasaban meghatarozott pothatarido leteltéig sem tesznek eleget;

2026.09.10-ét (ami a jelen szerz8dés megkotésénél figyelembe vett tulajdoni lap keltének napja)
kovetden, de még a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasat €s az ingatlan-nyilvantartasi
hatdsaghoz torténs benyijtasit megelézden — de legkésobb a 3.1. b) pont szerinti fizetési
feltételek bekovetkezését kovetd 30 (harminc) napon beliil (figyelemmel a 3.2. pontban
foglaltakra is) — az Ingatlan tulajdoni lapjara az Ingatlanrészt (vagy az azt alkoté barmelyik
tulajdoni hanyadot) terhel6en a jelen szerz6dést rangsorban megel6z6 olyan jog vagy tény keriil

i
!
|



6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

széljegyzésre, illetve be- vagy feljcgyzésre, ami Vevé jogszerzésének vagy tehermentes
Jogszerzésének akadalyat képezi, és Eladok — illetve az érintett Elado — a Vevd ezt kvetd irasbeli
felszolitaséban meghatarozott péthatarid letcltéig sem gondoskodnak — illetve gondoskodik — a
kérdéses jog vagy tény tordltetésérdl;

a jelen szerzddés aldirasa és a birtokatruhazas kozotti idétartam alatt az Ingatlan allagaban a
rendeltetésszerii hasznalat mellett rendszerint eléallonal silyosabb allagromlas kovetkezik be, és
Eladok azt a Vevé ezt kovetd irdsbeli felszdlitdsaban meghatarozott péthataridé leteltéig sem
Javitjak ki, avagy a Felek ezen hataridében nem 4llapodnak meg a vételar aranyos leszallitasarol;
Elad6k az Ingatlanrész birtokénak atruhazasaval késedelembe esnek, és ezen kételezettségiiknek
a Vevo ezt kovetd irasbeli felszolitisdban meghatirozott pothatarids leteltéig sem tesznek eleget;
Eladdk a jelen szerzdés szerinti barmely egyéb kotelezettségiik teljesitésével késedelembe
esnek, és azt a Vevé ezt kovetd irasbeli felszolitasdban meghatérozott péthataridé leteltéig sem
teljesitik;

egyeb, jogszabdly 4ltal nevesitett elallasi ok kovetkezik be, és Vevd az elallast megel6zéen a
Jogszabaly altal eldirt felszdlitasokat elkiildte Eladok részére, és/vagy a jogszabaly altal el&irt
egyéb intézkedéseket megtette.

. Ha Vev6 az elallasaig késedelmi kdtbérre is jogosult volt, elallasa esetén késedelmi kotbér az

clallasa hatdlyosulasanak napjaig illeti meg, azzal azonban, hogy a foglald kétszeres dsszegének
kovetelése mellett csak a foglal6 egyszeres 5sszegét meghaladd kétbérosszeghanyad megfizetését
kovetelheti. Vevé az el6bbiek szerint szamitott atalany-kartéritést — tehat a foglalo dsszegének és
az ezen feliil esetlegesen jaré kotbérosszeghényadnak az egyiittes osszeget — esetlegesen
meghalado, igazolt karat is érvényesitheti Eladdkkal szemben.

VEVOI SZERZODESSZEGES

Késedelmi kamat. Amennyiben Vevd barmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik,
Eladok jogosultak a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerinti mértékii késedelmi kamat megfizetését
kovetelni Vevétol.

Eladok elallasa. Eladok jogosultak a jelen szerzédéstél a foglald jogkdvetkezményeinek Vevivel
szembeni alkalmazasa mellett elallni, ha Vev$ barmely fizetési kotelezettségével késedelembe
esik, és annak az Eladok irasbeli felszolitasaban meghatdrozott péthataridd leteltéig sem tesz
eleget maradéktalanul.

Elallas esetén Eladdkat késedelmi kamat az elallasuk hatalyosulasanak napjaig illeti meg, azzal
azonban, hogy csak a foglal6 6sszegét meghalad6 kamatdsszeghdnyad megfizetését kovetelhetik.
Eladok az el6bbiek szerint szamitott atalany-kartéritést — tehat a foglald 6sszegének és az ezen
feliil esetlegesen jaré kamatdsszeghanyadnak az egyiittes Osszegét — esetlegesen meghaladd,
igazolt karukat is érvényesithetik Vevével szemben.

AZ ELALLAS KOZOS SZABALYAI ES JOGKOVETKEZMENYEI

Az elallasokat megel6z6 felszolitasokban legalabb 15 (tizenst) napos péthataridét kell tiizni. Az
elallasi jog a pothataridd utolsé napjat kovetd napon nyilik meg, és irasban gyakorolhats. Az
elallas akkor hatalyosul, amikor az a jelen szerz6dés rendelkezései szerint kzoltnek tekintend.

Az elallas a szerz6dést felbontja, és Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani. Az eredeti
allapot helyreéllitasa korében

Eladok szerz8désszegése miatti vevoi eldllas esetén Eladok kotelesek a foglalé Gsszegének
kétszeresét, illetve a foglalon feliil esetlegesen mar atvett vételarat egyszeres Gsszegben 15
(tizendt) napon beliil — az Gsszegek atvételének (jovairdsanak) napjat kovetd naptol szamitott, a
Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerinti mértékli kamattal novelten — visszafizetni Vevé részére, a
tovabbi vételarrészleteket pedig nem kévetelhetik;
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b) Vevd szerzodésszegése miatti eladéi eléllas esetén Vevé az adott foglalét elveszti, Eladok pedig
kitelesek a foglalon feliil esetlegesen mér atvett vételarat 30 (harminc) napon beliill —
kamatmentesen — visszafizetni Vevé részére, azzal, hogy abbdl jogosultak levonni a résziikre a
foglalén feliil esetlegesen jaré késedelmi kamatot (v6. 6.2.3. pont), az ezt meghaladé esetleges
karuk beszamitasara azonban nem jogosultak;

c) barmely Fél eldllisa esetén Vevd nem koévetelheti az Eladoktél az Ingatlanrészen fennalld
tulajdonjog 4truhdzasat, és koteles kiallitani a sziikséges nyilatkozatot ahhoz, hogy a f5ld
tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerzédés benyljtisdnak feljegyzett ténye, a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog vagy a Vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelmére vonatkozéd
esetleges széljegy az Ingatlan tulajdoni lapjarél torlésre keriiljon. {

6.3.3. Az elall6 Fél az elallasi nyilatkozatnak a masik Fél részére torténd elkiildésével egyidejiileg, a
masik Fél pedig az elallasrdl torténé tudomésszerzését kivetben haladéktalanul — az elallasi
nyilatkozat megkiildésével — koteles tajékoztatni az okiratszerkeszté ligyvédet az elallasrol. Ha a
Felek a jelen szerzodést kozos megegyezéssel felbontjak, errdl — a felbontd megallapodas
megkiildésével — haladéktalanul kéotelesek tajékoztatni az okiratszerkesztd tigyvédet, ha a
felbont6 megallapodast nem 6 szerkesztette és Jjegyezte ellen.

VII. KAPCSOLATTARTAS

7.1. A szerzddéses jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése soran a Felek az alabbi
kapcsolattartéik atjan és az alabbi elérhetéségeken keresztiil jogosultak eljarai:

.

a) Soproni Gyérgy Emé eladé részérdl:

- név: Soproni Gyorgy Erné

- levelezési cim: 2092 Budakeszi, F6 utca 4.
= email: o o

= mobiltelefon:

b)  Dr. Pongé Eva eladé részérdl:

= név: Dr. Pongé Eva

- levelezési cim: 2083 Solymar, Egres utca 3.
= email:

- mobiltelefon:

c)  Molicsné Sziics Krisztina elad6 részérdl:

= név: Molicsné Sziics Krisztina

. levelezési cim: 1172 Budapest, Racsos utca 10.
= email: -

“ mobiltelefon:

d)  Barany Istvan elad6 részérsl:

- név: Bariny Agnes

~ levelezési cim: 2111 Szada, Panorama utca 42.
= email:

. mobiltelefon:

e) Barany Agnes elad6 részérdl:

- név: Birany Agnes
- levelezési cim: 2111 Szada, Panorama utca 42.



email:
mobiltelefon:

Simon Jézsef Vendelné eladd részérdl:

név: Simon Jozsef Vendelné

levelezési cim: 1142 Budapest, Tengerszem utca 7/B.
email: '
mobiltelefon:

Dr. Keszy Harmath Péterné elad6 részérél:

név: Dr. Keszy Harmath Péterné
levelezési cim: 1026 Budapest, Pasaréti at 53.
email: - -
mobiltelefon:

Tarmnyik Jozsefné elado6 részérdl:

név: Csepeti Jozsefné

levelezési cim: 2142 Kistarcsa, Eperjesi ut 62.
email: ) "
mobiltelefon:

Szloboda Tibor elad6 részérdl:

név: Szloboda Tibor

levelezési cim: 1144 Budapest, Egyenes utca 8. B. ép. IV. em. 49.
email:

mobiltelefon:

Csepeti J6zsefné eladé részérdl:

név: Csepeti Jozsefné

levelezési cim: 2142 Kistarcsa, Eperjesi ut 62.
email:

mobiltelefon:

Bischof Dénes Attila eladd részérdl:

név: Bischof Dénes Attila

levelezési cim: 2119 Pécel, Blaha Lujza utca 24.
email:

mobiltelefon:

Dr. Simon Gyula Janosné elad6 részérél:

név: Simon Gyula

levelezési cim: 1134 Budapest, Janicsar utca 7. II. em. 1.
email: B

mobiltelefon:

Magyari Andrasné elad6 részér6l:

név: Magyari Andrasné



7.2

7.3.

7.5.

levelezési cim: 2000 Szentendre, Egres utca 62.
email:
mobiltelefon:

Dr. Péti Zsuzsa I1diké vevo részérdl:

név: Dr. Mijer Ferenc

levelezési cim: 8600 Siscfok, Devecseri Gaébor utca 16.
email:

mobiltelefon:

-

Felek a fejlécben rogzitett adataikban, illetve a kapesolattarték adataiban bekdvetkezett valtozast
a jelen szerzddés teljesedéséig haladéktalanul kdtelesek irasban kozolni a masik Féllel és az
okiratszerkesztd tigyvéddel, azzal, hogy a fejlécben rogzitett adatok valtozasit egyidejiileg
igazolni is kotelesek. Az ilyen adatokban bekdvetkezett valtozas a szerzG6dés médositasat nem
1gényli, az a fentiek szerinti egyoldali irasbeli kozléssel hatélyosul. Az adatvaltozas kozlésének
elmulasztdsa miatt a masik Felet €r6 kart a mulaszté Fél koteles megtériteni a masik Fé] részére,
ha pedig a kozIés elmulasztasa miatt a mulaszté Felet éri kar, azt viselni kételes.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéses kapcsolat sordn a papiralapi irasbeli kommunikacioval
egyenrangli irdsbeli kommunik4ciénak tekintik a jelen szerzédés 7.1. pontjdban rigzitett — vagy
kés6bb a mésik Féllel irasban kozsit — kapcsolattartok ltal az ugyanott rGgzitett email cimre
kiildott értesitéseke_t, ide nem értve a Jjelen szerzddés kétoldald médositasat, illetve kétoldald
felbontasat, amely Jognyilatkozatok Kizardlag papir alapon, eredeti alairasokkal — és ahol
sziikséges, hozzijarulasokkal és Jovahagyéasokkal — ellatva Joghatélyosak. Ahol a papiralapt
irasbeli kommunikicié a fentiek szerint nem kotelezd, ott a Felek elsésorban emailben
kommunikélnak, és csak ennek akadélyoztatisa esetén térnek it a papiralapti kommunikéciéra.

Az irasbeli értesités koézoltnek tekintends:

szemelyes kézbesités esetén (ideértve a futdrszolgalat Gtjan torténs kézbesitést is) akkor, amikor
a cimzett vagy képviseldje az atvételt megerdsiti vagy megtagadja;

ajanlott-tértivevényes levél esetén akkor, amikor a cimzett vagy képviseldje az atvételt megerositi
(a tértivevényen feltiintetett idépontban):

tértivevény-szolgaltatas nélkiili ajanlott levé] esetén a postéra adastol szamitott 11. munkanapon,
kivéve, ha a kézbesités pontos napja bizonyitasra keriil;

postai kiildemény esetén a postdra adds napjatél szamitott 11. munkanapon akkor is, ha a
kiildemény _cim nem azonosithaté™, _cimzett ismeretlen”, ~elkoltdzott”, | kézbesités
akadalyozott”, _4tvételt megtagadta™ vagy ,.nem kereste™ megjegyzéssel érkezik vissza, kivéve,
ha bizonyitast nyer, hogy a kézbesités sikertelensége a posta mulasztasanak tudhaté be (mely
utobbi esetben a kiildemény kézbesitetlennek mindsiil);

elkiildés napjat kovets elss munkanapon, kivéve az (i) pont szerinti esetben, ha a cimzett az email
atvételét még az elkiildés napjan irasban visszaigazolja vagy arra még aznap irasban valaszol,
mely esetben a kozlés napja az (ii) pont szerinti esetben is az elkiildés napja, illetve kivéve
mindkét esetben, ha a cimzett bizonyitja, hogy az email elkiildésének 1d6épontjdban fennallé
rendszerhiba miatt az emailt nem vagy a jelen alpont szerinti kézbesitési vélelem szerinti
1déponttdl eltérs idépontban kapta meg.

A 7.4. pont c) és e) alpontjai szerinti kézbesitési vélelem, illetve a 7.4. pont d) alpontja szerinti
kézbesitési fikcid bealltanak feltétele az is, hogy a cimzés egyébként megfeleljen a jelen szerzédés
7.1. pontjaban rogzitett vagy a Fel altal kés6bb a masik Féllel irasban kozolt kapcesolattartasi
cimnek.
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c)
d)

e)

g)
h)

D)

k)

8.4.

b)

8.5.

8.7.

9.1.

9.2.

ontdzdcsatorna €s belvizesatorna létesitése;

tajgazdalkodasi céla vizp6tld csatorna és viztarozo létesitése:

védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabalyban, vagy e
szerv alapitd okiratdban foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznalasaval megval6suld természetvédelmi célu feladatok ellatasa;

mezOgazdasagi termeléshez, erdégazdalkodashoz szitkséges gazdasagi épiilet és annak
megkozelitését szolgald, legfeljebb 200 négyzetméter teriiletii ut létesitése;

lakoépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetméter teriiletli udvar, illetve t [étesitése;

a 161d megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd at kialakitasa;

allando jellegl ndvényhaz létesitése;

a fold miivelési 4ganak megfeleld miiveléshez, mezégazdasagi termeléshez vagy erddgazdasagi
tevékenységhez kdzvetleniil kapcsolddo eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése;

ha a fold igénybevétele olyan teriileten t6rténik, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben
kozzétett hatdrozataval beruhazasi célteriiletté nyilvanitott.

Az Fftv. 13. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanrész
nem all harmadik személy hasznalataban. Az Eladok kijelentik tovabba, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban

Szloboda Tibor elad6 osztatlan kézos hasznalat jogcimén sajat tulajdoni illetdsége kapcsén 36 m?
legelGtertiletre;

Farkas Bélané osztatlan kozos hasznélat jogcimén sajat — jelen szerzddés targyat nem képezé —
tulajdoni illetdsége kapcsan 281 m? legeléteriiletre van foldhasznaléként bejelentve.

Az Fftv. 14. § (1)-(2) bekezdéseiben ¢s az Inytv. vhr. 42. §-aban foglaltakra tekintettel a Vevd
kijelenti, hogy

nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egy¢éb tartozasa;

vele szemben a szerzést megel6z6 5 (6t) évben nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

nem rendelkezik részaranytulajdonnal.

Az Fftv. 15/A. §-aban foglaltakra tekintettel a Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat
képezd Ingatlant hatilyos vagy a szerzddéskotés idGpontjaban még hatalyba nem Iépett
foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanrészre el§vasarlasi joga az Fftv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja
alapjan all fenn, vagyis olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil (szomszéd
ingatlan: Budapest XVI. ker. 0118719/18 hrsz.), ezen elévasarlasi csoporton beliil pedig az
elévasérlasi jogosultsaga sorrendjét az Ffiv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan kell figyelembe
venni, mivel legalabb egy éve (2021.12.22-¢ 6ta) dstermeldk csaladi gazdasiganak tagja (OCSG-
00082245).

A SZERZODES HIRDETMENYI UTON TORTENO KOZLESE ES HATOSAGI JOVAHAGYASA

Mivel a jelen szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzédések
kozé tartozik, ezért az Fftv. 21. § (1) bekezdése értelmében a jelen szerzédést az Eladdknak a
Jelen szerz6dés létrejsttétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliit a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeniiik jovahagyas céljabol. Felek rogzitik, hogy az Eladok ezen
kotelezettségiiknek az okiratszerkesztd iigyvéd Gtjan tesznek eleget.

Az Fftv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas

céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerzddést elészdr — kizarolag annak tartalma és
alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szerepld adatok alapjan — az érvényességi €s
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7.6.

VIIIL.

8.1.

8.2.

b)

d)
e)

2)
8.3.

a)

A jelen szerzddés szerinti barmely jognyilatkozat-tételi hataridé a kozlés fentiek szerinti
idépontjatol fliggetleniil a kozld Fél részérol megtartottnak tekintendd, ha a jognyilatkozat
legkésdbb a hataridé utolsd napjan emailben elkiildésre vagy ajanlott kiildeményként postazasra
keriil.

A FOLDFORGALMI TORVENY ES EGYEB JOGSZABALYOK EGYES SPECIALIS ELOIRASAINAK
VALO MEGFELELESSEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK ES NYILATKOZATOK

Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 5. § 7. pont a) alpontja alapjan foldmiives, mivel Magyarorszagon
nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, aki igazoltan legalabb 3 éve mezb-,
erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében €s sajat kockazatara
folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbsl igazoltan arbevétele szarmazott, és ennek
megfeleldéen a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. keriileti Hivatala 510101/1/2015. szam
alatti egyszerlisitett hatarozatdval foldmiivesként nyilvantartisba vette (Vevd agrarkamarai
nyilvantartasi szaméat 1d. a fejlécben). Vevo kijelenti tovabba, hogy az Fftv. 16. § (1) bekezdése
alapjan a tulajdonszerzése nem iitkdzik szerzési korlatozasba, mivel a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysaga az Ingatlanrészre esé teriiletnagysaggal egyiitt nem
(de egyébként a teljes Ingatlan teriiletével egyiitt sem) haladja meg a 300 hektart. Vevd kijelenti
tovabba, hogy az Ffiv. 16. § (2) bekezdése alapjan a birtokszerzése nem iitkozik szerzési
korlatozasba, mivel a mar birtokdban 1év6 fold teriiletnagysdga az Ingatlanrészre esd
teriiletnagysaggal egyiitt nem (de egyébként a teljes Ingatlan teriiletével egyiitt sem) haladja meg
az 1.200 hektart. X

Az Fftv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Vevd a jelen okirat alairasaval vallalja,
hogy az Ingatlanrész (fold) hasznalatiat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek
soran eleget tesz foldhasznositasi kitelezettségének. A Felek rogzitik, hogy az Fftv. 13. § (2)
bekezdése értelmében nem mindsiil a hasznalat atengedésének, ha a Vevd

a f61d hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiilé kozeli hozzatartozdja,

ab) a legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak
legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban 4ll6 mezdgazdasagi termeldszervezet,
vagy

ac) olyan csaladi mez8gazdasagi tarsasig, amelyben tag javara engedi at;

tarsult erdégazdalkodast folytat, az erdbnek mindsiilé foldet erdokezelésbe adja, vagy osztatlan

k6zos tulajdonban 4116 erddnek mindsiild fold hasznalati jogosultsagat tulajdoni héanyadot

meghaladé mértékii tobblethasznalati megallapodassal masik tulajdonostarsnak engedi at;

vetdmagtermeléshez szilkséges teriilet biztositisa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi at

a hasznalatot mas személy részére;

gazdasagatadasi szerzodés keretében engedi at a hasznalatot;

a gazdasagatadasi szerz6dés keretében atengedett hasznalat idétartamanak lejartat kovetden, vagy

a hasznalati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerzGdésben rogzitett iddtartamot megel6z6

megszlinése esetén engedi at a hasznalatot;

a rizstelephez tartoz6 fold hasznalatat engedi at a rizstelep hasznaldja részére, vagy

haszonbérleti szerz6dés keretében engedi at a hasznalatot.

Az Fftv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Vevo a jelen okirat alairasaval vallalja,
hogy az Ingatlanrészt (foldet) a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja. Felek rogzitik, hogy az Fftv. 13. § (la) bekezdése értelmében az Fftv.
alkalmazasaban fold mas céli hasznositasdnak mindsiil az erd6 termelésbél valé idoleges vagy
végleges kivonasa is. A Felek rogzitik, hogy az Fftv. 13. § (3) bekezdése értelmében az
Ingatlanrész (f61d) mas célra hasznosithat6 a kovetkezd célokbol:

talajvédelmet szolgald 1étesitmény megvaldsitasa;
ontdzéshez sziikséges létesitmény megvalositasa;
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93.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleldség szempontjabél vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiralok becrkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz
az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy — az Fftv. 20. §-aban foglalt
esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigat és
elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlanligyi hatdsagot a f6ld tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuld szerzddés
benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Az Fftv. 21. § (1b) bekezdése értelmében a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli
az Eladokkal, a Vevdvel, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzéjének. A jegyzd — az eldvasérlasi és eldhaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adasvételi és haszonbérleti szerz6dés hirdetményi titon trténd kozlésére
vonatkoz6 eljarasi szabalyokroél sz6l6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet szerint — hirdetményi
uton kozli az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapulé elvasarlasi jog
Jjogosultjaival.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Eladdkon kiviili tulajdonostarsait az Ingatlanrészre a Ptk. 5:81.
§-a alapjan el6vasarlasi jog illeti meg, ami alapjan az Eladdkat elvileg a Ptk. 6:222. §-a szerinti
kotelezettségek is terhelnék. A Felek rogzitik ugyanakkor, hogy az Fftv. — mint a Ptk.-hoz képest
specialis jogszabaly — 21. § (3a) bekezdése értelmében a mas jogszabaly alapjan eldvasarlasra
Jogosult is az Fftv. 21. § (3) bekezdés szerinti hatéridén beliil és az Fftv. 21. §-aban foglaltak
szerint tehet elfogadd jognyilatkozatot. Erre tekintettel az Eladdkat a Ptk. 6:222. §-a szerinti
kotelezettségek a jelen esetben nem terhelik. ’

Az Fftv. 22. § (1) bekezdése értelmében a jegyzé a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét
kdvetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve az Fftv. 21. § (4) bekezdésében meghatirozottak szerint
atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz8dés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miikdtetd szervezet altal a kozzétételrsl
€s a levételrol kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a részére a jegyz0 altal megkiildott okiratok koziil az elfogadd
Jognyilatkozatokat el6szor — kizarélag azok tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi
¢s hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi.
Ha az Fftv. 23. § (3) bekezdése alapjan a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz8dés jovahagyasat vagy az Fftv. 23. § (3a) bekezdése alapjan nem rendeli el a
szerz8dés ismételt kozzétételét, és az elovasarlasra jogosult nytjtott be elfogad6 jognyilatkozatot,
a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az eldvasarlasra jogosultat vagy jogosultakat, valamint a Vevét
az Fftv. altal meghatérozott sorrend alapjan rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit. Nem kell a
Jegyzéket elkésziteni, ha a hirdetményi iton k6zolt adas-vételi szerzédésre (i) kizardlag hataridén
tal érkezett a jegyzohoz elfogadd jognyilatkozat, vagy (ii) a hataridén beliil beérkezett
valamennyi elfogadé jognyilatkozat hidnyos vagy valotlan tartalmi, és ezaltal egyik sem vehetd
figyelembe az Fftv. 23. § (4) bekezdése értelmében.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag allasfoglalasdnak beszerzését kovetSen
vagy megtagadja a szerzddés jovahagyast, ha pedig ennek nincs helye, (igy jovahagyja a
szerzddést, mégpedig (i) vagy az Eladdk és valamely elfogado6 nyilatkozatot tevd — tobb azonos
ranghelyt ilyen jogosult kéziil az Eladdk altal kivélasztott — elévasarlasi jogosult, (ii) vagy pedig
az Eladok €s a Vevo kozott. A jovahagyasrol a mezdgazdasagi igazgatasi szerv 6nallé hatarozatot
hoz, és ezzel egyidejiileg a jelen szerzddést zaradékkal latja el. Ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat megtagadja, errdl szintén hatdrozatot hoz. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a fenti dontéseit kozli az Eladokkal, a Vevével, azokkal az eldvasarlasra
Jjogosultakkal, akik a szerzddésre elfogadé nyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsdggal.
A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontésével szemben jogorvoslatként csak a dontés birdsagi
feliilvizsgalata kezdeményezhetd.
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9.38.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa esetén a Jelen szerzodés a Ptk. 6:118. § (1)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel a megkdtesének idépontjara visszamendleg valik
hatalyossi. Amennyiben a mezégazdasagi 1gazgatasi szerv az Eladok és valamely eldvasarlasi
Jogosult kozott hagyja jova a szerz6dést, agy a Vevd helyébe az elovasarlasra jogosult ép, és a
szerz0dés kozottik 1ép a fenti modon hatilyba. Utdbbi esetben az Eladdk és a Vevo
viszonylatdban a meghiasulas Jogkdvetkezményei nem alkalmazhatok, és a Vevd altal Eladok
részére mar megfizetett vételarrész (ideértve a foglalot is) Vevd részére egyszeresen és
kamatmentesen visszajar. Ugyanez vonatkozik arra az esetre 1s, ha a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv a szerzOdésnek az Eladok és a Vevd kozotti jovahagyasat anélkiil tagadnd meg, hogy azt az
Eladok és egy el6vasarlasi jogosult kozott jévahagyna.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Energetikai tantsitvany. Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd tajékoztatta dket arrol,
hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanfsitasardl sz616 176/2008. (VL 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban e pontban: Rendelet) szerint az energetikai tanisitvany olyan igazolé okirat,
amely az épiiletnek (6nallé rendeltetési egységnek, lakasnak) a kiilon jogszabaly szerinti
szamitdsi médszerrel meghatarozott energetikai teljesitoképességét tartalmazza. Felek rogzitik,
hogy az Ingatlanon épiilet nem talalhatd, igy Rendelet hatalya annak 1. § (1) bekezdésére
tekintettel a jelen ligyletre nem terjed ki.

Koltségek, illeték. A jelen szerzédés elkészitésének koltségei, a foldhivatali igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetése, valamint a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése a Vevot
terheli.

Jogszavatossag. Eladok az 1.2. pontban feltiintetett terheken tilmenden szavatolnak az
Ingatlanrész teljes korl per-, teher- és 1génymentességéért, illetve Vevd korlatozasmentes
tulajdonszerzéséért. Eladok ezen beliil szavatolnak kiilsndsen azért, hogy az Ingatlanrésznek
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, Jjogosultja nincsen.

Allampolgérs{lg, tigyleti képesség. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok. Felek
kijelentik, hogy iigyleti képességiik korlatozas ala nem esik.

Teljességi zaradék. A jelen szerz6dés a Felek megallapoddsanak valamennyi feltételét
tartalmazza. Erre tekintettel a Felek jogviszonyéra a Jelen szerz6dés létrejsttének (valamennyi £él
altali alairdsanak) napjatol kizarélag a jelen szerzédésben foglaltak iranyaddk, a Felek korabbi
szobeli vagy irasbeli megallapodasai a jelen szerz6dés alirasaval hatalyukat vesztik.

Adathelyességi zaradék, az okirat kijavitasa. Felek kijelentik, hogy az okiratban feltiintetett
sajat adataikat az alairdst megelézden kiilonos gonddal ellendrizték, és feleldsséget villalnak
azért, hogy azok a valdsagnak megfelelnek, és a szerzédés szovegeben eliras nélkiil, helyesen
lettek feltiintetve. Felek feljogositjak az okiratszerkesztd igyvédet, hogy a jelen okiratban
esetlegesen eléforduld barmilyen névcsere, hibas néviras, hibas vagy hianyos adat, szam- vagy
szamitdsi hiba, illetve méas hasonlé eliras. hiba vagy hidnyossdg észlelése esetén az
értelemszeriien szitkséges kijavitst vagy kiegészitést — a kijavitas és/vagy kiegészités tényére
torténd utalassal, valamint az annak helyén torténé igyvedi alairassal — a 1ényegi tartalom érintése
nélkiil ravezesse az okiratra.

Iranyadé jog és attél valé eltérések. A jelen szerzédésben nem vagy nem megfeleld
részletességgel szabélyozott kérdésekre a magyar jog, igy kiilondsen a Ptk. rendelkezései
irdnyadoak, azzal, hogy a Ptk. egyes 4altalanos kotelmi rendelkezéseitsl a Felek jelen
Jogviszonyukban kifejezetten el kivannak témi, az alabbiak szerint:
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a)
b)

10.8.

10.9.

a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat a l'clek kizarjak;

a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében megallapitott — a szolgaltatas és az ellenszolgaltatas feltiing
értékaranytalansaga miatti — megtamadasi jogol a Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan
kizarjak.

Okirati forma. A jelen szerzddést a l‘clek iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglaltak, oly moddon, hogy annak, illetve a 4.3. pont szerint letétbe vett
tulajdonjog-bejegyzési engedélynek egy példanyat az Fftv. 8. § (1) bekezdésében foglaltaknak
torténd megfelelés érdekében a 47/2014. (I1. 26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi kellékkel
rendelkezd papirra nyomtattak ki, és jognyilatkozataikat ezen tették meg. A jelen szerzédés lapjait
az ellenjegyz6 iigyvéd ugy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato,
erre tekintettel a jelen szerz6dés minden oldalat a Feleknek kézjegyiikkel ellatniuk nem kell.

Meghatalmazas. Felek a jelen szerzédés alairasival meghatalmazzak a Latranyi Ugyvédi
Irodat (székhely: 1051 Budapest, Jozsef nador tér 12.; kamarai nyilvantartasi szam: 1305,
kamarai azonosité szam: 36064429, tigyintéz6: dr. Latranyi Erik tgyvéd) arra, hogy a jelen
szerz6déssel kapcsolatos valamennyi hatdsagi €s egyéb eljaras soran — ideértve kiilondsen az
mezOgazdasagi igazgatasi, a jegyz0i, az ingatlan-nyilvantartasi és az ad6hatdsagi eljarast —
képviseletiikben teljes jogkorrel eljarjon, jognyilatkozatot tegyen. A meghatalmazott a
meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

10.10.Akarati zaradék. A Felek a jelen szerzédést — mint akaratuknak mindenben megfeleldt —

jovahagydlag irtak.ala.

NR NEV ES UGYLETKOTOI KELTEZES ALATRAS
MINOSEG
1. Soproni Gyorgy Erné Budapest,
eladé L2 0L 2%
2s Dr. Pong6 Eva Budapest,
elado 2076 SIEPT 0 3,
3. | Molicsné Sziics Krisztina | Budapest, i
eladé LLIUC R R F
4. Barany Istvan Budapest,
elado 103 6L 3
5. BarinyAgnes Budapest,
elad 1535 J6L 50
6. Simon Jozsef Vendelné Budapest, -
eladd 2078 JoL 29
7. Dr. Keszy-Harmath Budapest,
Péterné 7026 1oL L7,
elado
3. Tarnyik Jozsefné Budapest,
eladé 2026 AUG 0 7,
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9. Szloboda Tibor Budapest,

elads 098 3L 34
10. Csepeti Joszefné Budapest,
) eve| DHPS 2006 AUG 07,

eladéjch (ol

11. Bischof Dénes Attila Budapest,

elado 2076 AUS 19
12. | Dr. Simon Gyula Jidnosné | Budapest, . . ey

eladd 475 16l 31
13. Magyari Andrasné Budapest,

eladé 7076 AUG 10

14. Dr. Pé6ti Zsuzsa Ildiko Budapest,
vevd 2026 ST 10,

Készitettem €s az utolsé alaird fél alairasaval egyidejileg ellenjegyzem (KASZ: 36064429):

P

Budapest, ...

74953
T~ www lalranyi com

t clizstag t=raimi
ioE ténys sem &
"M Bgyazisaget,
afa vold glkaimessdoar

A masolat az eredeti okirattal
megegyezik.
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOOS
ETELKA IBOLYA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.08. 13.06.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SOOS ETELKA IBOLYA
Sziiletési hely: HAJDUSZOBOSZLO
Sziiletési datum: 1969.02.08.

Anyja neve: BUDAHAZI ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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