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LI sZERzoDÉs

amely létrejött egyrészrő| az Bladók: 
' 
] ], :

1. Soproni György Ernő (szül. név' hely, idii: Soproni György E5nő, l ..; a.
n.: ; sz- ig- sz: .; lakcírnigazolvány számaz: személyi azonosító:

adóazonosító: lakólrely: 2}92Budakeszi. Fő utca 4.);
2.Dr. Poneó Eva (szül. név, hely, idő: Pongó liva, a. n.: ; sz. ig.
sz.: lakcímigazolvány száma: ; személyi azonosító:
adóazonosító: ; lakóhely: 2083 Solymár, Egres utca 3.);
3. Molicsné Szűcs Krisztina (szül. név. hely, idő: Szűcs Krisztina, . a. n.:

- '; sz. ig. sz: ; lakcímigazolvány száma: szemelyt azonosító:
adóazonosító: l lakóhely: 1172 Budapest, Rácsos utca 10.; tartózkodási hely:

1 183 Budapest, Vajda János utca a/A.);
4. Báránv István íszül. név, hely, idő: Bárány lstván. ; a. n.: ;; SZ.
ig. sZ.: -: lakcímigazolvány szÁma: személyi azonosító:
adóazonosító: ; lakóhely: 2|ll Szada, Panoráma utca4Z);
5. Bárány Áeo". (szül. név, hely, iáő: Bányai Ágnes, r; sz. ig.
sZ-: i: lakcímieazolvány száma: ; személyi azonosito:
adóazonosító: akóhely: 2l1l Szada' Panoráma utca42.\:
6. Simon József Vendelné (szül. név, hely, idő: Gazdag llona, .; a. n.:

sz. ig. sz.: ); lakcímigazolvány száma; '; személyi azonosító:
adóazonosító: ; lakóhely: 1142 Budapcst, Tcngcrszcm utca 7lB.): t

7. Dr. Keszy-Harmath Péterné (szül. név, hely, idő: Tardos Enikő Klára"
a. n.: sz. ig. sz.: , |akcímigazolvány száma: ; személyi
azonosító: ; adóazonosító: I lakóhelv: 1026 Budaoest, Pasaréti rit 53 ):

8. Tárnyik Józsefné (sztil. név, hely, idő: Tanács llona. ; a. n.: ; sZ.
ig. sz-: lakcímigazolvány száma.. személyi azonosító:
adóazonosító: ' - lakóhely: 2143 Kistarcsa, Eperjesi tlt 42.I.lph. I. em. 5.; tartózkodási hely:
2i43 Kistarcsa, Rozmaring utca I9-2I.);
9. Szloboda Tibor (szül. név, hely, idő: Szloboda Tibor' 

' 
a. n.: ' sZ.

ig. sz.: rkcímigazolvány száma: személyi azonosító:
adóazonosító: ; lakóhely: 1144 Budapest, Egyenes utca 8. B.ép. IV. em.49.);
10.CsepetiJózsefné(szül.név.hely,idő:TanácsMáriaJulianna.

sz. ig- sz.: : lakcímigazolvÍny száma: ,; személyt azonosító:
adóazonosító: lakóhely: 2143 Kistarcs4 Eperjesi ilt 62-);

l l- Bischof Dénes Attiia (szül. név. hely' idő: Bischof Dénes Attil4 J ,.; a. n.:
: sz. ig. sz.: .; lakcímigazolvány szarna: ; személyi azonosító:

. 5azonosíto: lakóhely: 2Il9 PéceI, Blaha Luizautca24.);
I2.Dr. Simon Gyula Jánosné (szül. név, hely, idő: Pomothy Sára'' ., a. n.:

sz. ig. sz.: lakcímigazolvány súma: személyi azonosító:
adóazonosító: lakóhely: 1 134 Budapest, Janicsár utca7 .II. em. 1.) és
13. Magyari Andrásné íszül. név, hely, idő: Fecskó Margit' .: a_ n-:

sz.ig.sz.: t';lakcímigazolvány száma: ; személyiazonosító:
adóazonosító: lakóhely: l l24 Budapest, Apor Vilmos tér 23. mf. 1.);

másrészről a Vevő:
Dr. Póti Zsuzsa Ildikó (szül_ név' helv' idő: PőtiZsuzsa Ildikó, '; a. n.:

; sz. ig. sz-: akcímigazolvány száma; ; személyi azonosító:
rdóazonosító: agrárkamarai nyilvántartrási sziím:

lakóhely: 1161 Budapes! Sándor utca 65.)

.tL"
LCrr,. QL(L€

- a továbbiakban együttesen: Felek - között az alulírott helyen és napon, az a|ábbi feltételek szerint:



I. ASZERzÓDÉsrÁncya

1.1. A Felek rögzítik, hogy az Eladók tulajdonában áll a l}udapcst XVI. kerület külterület
0118538/4 hrsz. alatt felvett, erdő (I0.472 m2; és legelő (20l9 nr2) nríivclési ágban nyilvántartott,
összesen Iz.49I m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) összesen t495l27l8arányú
tulajdoni hányada, ezen belül az alábbi ranghelyeken bejegyzett tulajdorri hányadok (a jelen
szerződés tárgyátképező |495/2718 arányű tulajdoni hányad a továbbiakbalr: Ingatlanrész):

a)

b)

c)

d)

e)

0

s)

h)

i)

i)

k)

l)

m)

a)

b)
c)

1.3

I.2. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan 2026.09.l0-én kelt tulajdoni lapjának tanúsága szerint a
tulajdoni lap III. részébe az a|ábbi terhek, illetve tények vannak be-, illetve feljegyezve:

IU46. ranghelyen bejegyzett, Soproni György Ernő eladó tula.idonában álló 23712718 arányú
tulajdoni hányad;
W47. ranghelyen bejegyzett, dr. Pongó Éva eladó tulajdonában álló 144/2718 aranyú tulajdoni
hányad;
IV48. ranghelyen bejegyzett, Molicsné Szűcs Krisztina eladó tulajdorrá'ban áIló 48/27L8 arányú
tulajdoni hányad;
|a52. ranghelyen bejegyzett, Bárány István eladó tulajdonában állő 32/2718 arányú tulajdoni
hányad;
II}54. ranghelyen bejegyzett, Bárány Ágnes ela,dó tulajdonában áLlló 32/27L8 arányí tulajdoni
bányad;'
IIl55. ranghelyen bejegyzett, Simon József Vendelné eladó tulajdonában áll'ő 48l27t8 arányű
tulajdoni hányad.
IV59. (korábban IV6.) ranghelyen bejegyzett, dr. Kesry-Harmath Péterné eladó tulajdonában
álIő282l27I8 arányú tulajdoni hányad; &

IV61. (korábban'IV15.) ranghelyen bejegyzett Tárnyik Józsefné eladó tulajdonában álló
48/2718 arányű tulajdoni hányad;
IV63. (korábban IV25.) ranghelyen be1egyzett, Szloboda Tibor eladó tulajdonában áIIő 48D718
arányű tuIaj doni hányad;
IU64. (korábbanIU26.) ranghelyen bejegyzett, Csepeti Józsefné eladó tulajdonában álÍó 96/2718
arányú tulaj doni hányad);
IV65. (korábban IU28.) ranghelyen bejegyzett, Bischof Dénes Attila eladó tulajdonában álló
t92/2718 arányű tulajdoni hányad;
w66, illetve Ia67. (korábban IIl3l., illetve Ív32-) ranghelyen bejegyzett, dr. Simon Gyula
Jánosné eladó tulajdonában á|lő 96/2718' illetve 4812718 arányűtulajdoni hányad;
IV69. (korábban ÍI/39.) ranghelyen bejegyzetr" Magyari Andrásné eladó tulajdonában álló
t44/2718 arányű tulajdoni hányad;

III/4. ranghelyen: vezetékjog 309 m2 területre azELM.Ű ÍIÁtozltrl Kft. (l1l7 Budapest,
Hengermalom út 1 8.) javára;
IIV6. ranghelyen: közös tulajdon rendezésének kötelezettsége2029.05.15-ig (utalás IÍl52-54.);
ÍIU7. ranghelyen: jogosult kiskorúsága (utalás IV53.).

A Felek rögzítik, hogy a jelen szerződéstárgyamező- és erdőgazdasági hasznosítasú fuld, így a
jelen ügyletre a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.), az
ingatlan-nyilvántartásról szóló 202l. évi C. törvény (a továbbiakban: Inytv.), az íngatlan-
nyilvántartásról szóló 202I. évi C. törvény végrehajtásráról szóló 17912023. (v. 15.) Korm.
rendelet (a továbbiakban: Inytv. vhr.), illetve egyéb vonatkozó jogszabályok mellett különösen
amező- és erdőgazdasági ftldek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (a továbbiakban:
Fftv.), valamint amező- és erdőgazdasági foldek forgalmáról szőló2013. évi CXXII. törvénnyel
összefiiggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CcxII. törvény (a
továbbiakban: Fétv.) rendelkezéseit is alkalmazni kell.
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2.I. Eladók a jelen okirat aláírásával eladják, Vevő pedig adásvétel jogcímén megvásárolja az
IngatlanrésÍ.

2-2. Felek rögzítik, hogy a Vevő szándéka kifejezetten arra irányul, hogy a jelen ügylet
eredményeképpen a teljes Ingatlanrészt - vagyis az Ingat|anrésznek megfelelő tulajdoni
hányadnál nem kevesebb tulajdoni hányadot _ megszerezze, és azon az 1.2. pontban rógzített
terheket ide nem értve tehermentes tulajdortt szerezzen. Erre tekintettel bármelyik Eladó által
elkövetett szerződésszegés, illetve aZ Ingatlanrésá alkotó bármelyik tulajdoni hányad
vonatkozásában bekövetkezett szerződésszegő állapot valamennyi E|adő szerződésszegésének
tekintendő, és a teljes szerződésre kihat.

2.3. Yevő az Ingatlanrészt megtekintett és megismert állapotában, azingatlan_nyilvrántartás adataira,
valamint az Eladók tájékoztatására hagyatkozva vásárolja meg. Eladók kijelentik, hogy az
lngatlan rejtett _ tehát szemrevételezéssel nem észlelhető _hlbájától nincs tudomásuk.

ilI. A VÉTELÁR És uBcrrztrÉsn

3.1. Felek az Ingatlanrész vételárát 52.s66.77L,- Ft, azaz otvenkettőmillió-t'tszáZhatvanhatezer-
hétszázhetvenegy forintban határozzákmeg. A vételrár megfizetésére az a|ábbiak szerint kerül sor:

a) a Felek rogzítlk, éspladók egyszersmind ezúton is elismerik és nyugtinzák, tíogy a Vevő a jelen
szerződés létrejöttét megelőzően - a2024.12.19-én létrejött, 2025.I2.22-én módosított, a jelen
szerződés létrej<ittével egyidejűleg felbontott, azonos tárgyítingatlan adásvételi szerződésalapján
_ foglaló jogcímén már megftzetett az Eladók részére 5.256.684,- Ft-ot, azaz ötmillió-
kettőszázotvenhatezer-hatszáznyoIcvannégy forintot, az alábbi bontásban:
aa) Soproni György Ernő részére 832.2|4,- Ft-ot olv módon. hogy aa átutalta a nevezett

Eladó K&H Bank Zrt. á|tal vezetett számú
bankszámlájára,

ab) dr. Pongó Éva részére 506.665,- Ft-ot oly módon, hogy artátúaltaanevezettEladó oTP
BankNyrt. általvezetett 'záműbankszámlájára,

ac) Molicsné Szűcs Krisztina részére 168.889'- Ft-ot oly modon. hosv azt átutalta anevezett
Eladó oTP Bank Nyrt. által vezetett számú
banksámlájára,

ad) Bárány István részére II2.592,- Ft-ot oly módon, hogy azt ánxa|ta Bárány Iswán Illés
(szül.: t. n.: , sz. íg. sz.: lakóhely: 2111
Szada, Erdő utca 1.; tartózkodási hely: 2II2Yeresegtház' Baross utca l.) Erste Bank
Hungary zÍt. áItalvezetett számű banksámlájára (amely
bankszímlára történő utalást Bárány István eladó a saját kezeihez történő fizetésnek
fogadott és fogad el),

ae) Bárány Ágnes részére 112.593,- Ft-ot oly módon, hogy aztátuta\ta a 3.1. al) pontban
meghatározott bankszámlara (amely banksámlara történő utalást Bárány Ágnes eladó a
saját kezeihez történő fizetésnek fogadott és fogad el),

af) Simon József Vendelné részére 168.889'- Ft-ot oly módon, hogy azt átutalta anevezett
Eladó oTP Bank Nyrt. által vezetett , számil
banksámlájára,

ag) dr. Keszy-Harmath Péterné részére 990.404,- Ft-ot olv módon' hogy azt átuta\ta a
nevezett Eladó K&H Bank Zrt. álta| vezektt számű
bankszámlájára,

ah) Tárnyik Józsefné részére 168.889'- Ft-ot oly módon, hogy azt átutalta Tárnyik Katalin
(szül.: ] ; a. n.: , sz. ig. sz.: '; lakóhely:2l43
Kistarcs4 Rozmaring utca I9-2I.) oTP Bank NyrL áItaLvezetett

számú bankszámlájára (amely bankszámlára történő utalást Tárnyik JózseÍhe
eladó a saját kezeihez történő fizetésnek fogadott és fogad el),
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b)

3.2.

ai) Szloboda Tibor részére 168.889.- Ft-ot olv módon' hogy azt átutalÍa a nevezettEladó CIBBankZrt. általvezetett ' izánú banks zám|ájéra,aj) Csepeti Józsefné részére 337.777'- Ft-ot olv módon, hogy azt átutalta a nevezeÍtEladóoTP Bank Nyrt. által vezetett számú bankszámlájára,ak) Bischof Dénes Attila részére 675.553.- tr'Í-ot ol*, mÁrlnn inacyv aztátutaltaa nevezett Eladó
_. oTP Bank Nyrt. általvezetett. - szám(tbankszámlájára'al) dr. Simon Gyuláné részére 506.óó5,- Ft-ot oly módon, hogy aztátnÍalta anevezettEladó

Erste Bank Zrt. általvezetett számú bankszámlájára'am) Magyari Andrásné részére 506.665.- Ft-ot ol., mÁann hnow a7fátutalta a nevezett EladóoTP Bank Nyrt. által vezetett - száműbankszámlájara;a Vevő a vételárból fennmaradó 47.310.087,- Ft, azaz negryenhétmillió-háromszálztízezer-
nyolcvanhét forint vételárhátralékot - hacsak a jelen szerződéí 3.2. pontjatovábbi feltételeket
nem támaszt _ az azt követő 30 (harminc) napon betül köteles megfizetni az Eladók részére,hogy (i) a mezőgazdasági igazgafási szerv alelen szerződést az Eladók és a Vevő közöttjóváhagyó határozatot hozott, és (ii) ahatározat az okiratszerkesáő üg1véd részérekézbesítésre
került, és (iii) az okftatszerkesáő Íigyvéd a Feleket a jóváhagyásról i határozat megküldésével
tájékoztatt4 azzal,ltogy ez utóbbira ahatározatkézhemételéi[<ivető legkésőbb 8 (nyolc) napon
belÍil köteles- A vételárhátralékot Yevő azalábbi bonlásban köteles megfizetni:ba) Soproni György Ernő részére 7.489.924,- Ft-ot oly módon, nőgy azt átutalja a 3.l. aa)

pontban meghatrározott bankszámlár4
bb) dr' Pongó Éva részére 4.559.981,- Ft-ot oly módon, hogy azt átutal1aa 3.1. ab) pontban

meghatározott banksámlára, *

bc) Molicsné Szűcs Krisztina részére Í.51g.gg3,- Ft-ot oly módon, hogy aztátutalja a 3. 1 . ac)
pontban me ghatátr ozott banksám lár4

bd) Bárány István részére 1.013.329,- Ft-ot oly módon, hogy azt átuta]ja a nevezett EladóoTP Bank Nyrt. által vezetett ;Zlimú banksz ám|ájarabe) lirány Ágnes részére 1.013329,- Ft-ot olv mórlon how aztátutalja a nevezett EladóoTP Bank Nyrt. által vezetett számú bankszrímlájár4b0 Simon József Vendelné részére 1.519.993,- Ft-ot oly módon, hogy aztátutala a 3.l. af)
pontban meghatározott bankszímlára.

bg) dr. Keszy-Irarmath Péterné részére 8.913.628,- Ft-ot oly módon, bogy azt átutalja a 3 'I .
ag) pontban me ghatÍr o zott banksám liíra,

bh) Tárnyik Józsefné részére 1.519.993,- Ft-ot oly módon, hogy azt átutaljaa 3. l . ah) pontban
meghatiározott bankszámlára (amely banksámlára torténő utalast rremyik Józsefné eladó
a saját keze1heztörténő fizetésnek fogad el),

bi) Szloboda Tibor részére 1.519.993,- Ét-ot óty módon, hogy azt átuta]jaa 3.l. ai) pontban
me gbatár o zott bank szrím l ára,

bj) Csepeti Józsefné részére3.039.987,- Ft-ot oly módon, hogy aztátutatjaa 3.1. aj) pontban
me ghatár ozott bankszám l ára,

bk) Bischof Dénes Attila részére 6.079.975,- Ft-ot oly módon, hogy aztáfuta[a a 3.1. ak)
pontban me ghatÁr o zott b ankszrám lár4

bl) dr' Simon Gyutáné részére 4.559.981,- Ft-ot oly módon, hog7t azt áhÍa1jaa 3.1. al)
pontban meghatározott bankszámlrár4

bm) Magyari Andrásné részére 4.559.98l,- Ft-ot oly módon, hogy aztátutalja a 3.l. am)
pontban meghat:írozott bankszámlára,

A 
].'1' b) pontban foglaltaktóI eltérően, ha a jelen szerződéskapcsán harmadik személy elfogadónyilatkozatottesz, úgy _ fiiggetlenül attól' hogy a jelen ."".áé.;óraiigyaiÁ-Éuaot e. uVevő vagy az Eladók és valamely elővásrírhsájogosult között kerül sor - a3.I.pont b) alpontja

szerinti vételárhátralékra vonatkoző ftzetési haterúo megkezdődésének további _ a 3.l. pont b)alpontja szerinti feltételekket konjunktív - feltétele, hogy-

(i) az az érdekelt' akivel a szerződés nem került jóváhagyásra' amezőgazdasági igazgatási szerv
határozatát tudomásul vegye' vagyis annak bírósagi felíívizsgál ata iránt ahatÍrozat áltata történtkézhezvételétőI számítoft 30 napon belül ne indírcon közigízgatÁsi pert, és (ii) ez a tény hitelt
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érdemlóen igazo|ásra kerüljön azon órdokcl( rószére, akivel a szerzódésjóváhagyásra keriilt, ós
aki így avételár megfizetésére köte lcs, vagy

b) haazaz érdekelt, akivel aszerződés rrenr kcrültjóváhagyásra amezőgazdaságíigazgatási szcrv
határozatát nem veszi tudomásul, és annak bírósági felülvizsgálata iránt ahatározat általa történt
kézhezvéteIétől számított 30 napon belÜl közigazgatási pert indít, úgy (i) ezakozigazgatási per
jogerősen lezáruljon' és (ii) a jogerős ítélet elleni felülvizsgálati kérelem benyújtására a
közigazgatási perrendtaltásról szóló 2017. évi I. törvény 1 17. $ (1) bekezdésében meghatározotl
hataridő anélkül teljen el, hogy bármely peres fél felülvizsgálati kérelmet terjesztett volna elő, és
(iii) ezek a tények hitelt érdemIőenigazolásra kerüljenek azon érdekelt részéte, aki - figyelemrnel
a mezőgazdasági igazgatási szerv döntésére és a per eredményére is - a vételár megfizetésére
köteles, vagy

c) ha a b) alpont szerinti kózigazgatási perben a jogerős ítélet ellen bármely fel határidőben
felülvizsgálati kérelmet nyújtott be, úgy (i) a feliilvizsgálati kérelem befogadását a Kúria
megtagadja" vagy (ii) a feltilvizsgálati kérelmet a Kúria érdemben elbírálja' és (iii) ezen tények
valamelyike hitelt érdemlően igazo|ásra kerüljön azon érdekelt részére, aki - figyelemmel a
mezőgazdasági igazgatési szerv döntésére és a per eredményére is - a vételár megfizetésére
köteles.

3.3. A Felek megállapodnak' hogy bármely olyan esetben, amikor a végleges szerződés nem az Eladók
és a Vevő között j<in létre (vagyis a mezógazdasági igazgatási szerv az Eladók és a Vevő között
a szerződést nem hag1.ta jóvá, illetőleg nem közöttük hagyrta jővá), és _ amennyiben
alkalmazandóak - a 3.2. pont a)-c) alpontjai szerinti vagylagos feltételek valamelyike is
bekövetkezett, úgy a nemtámogatás indokától fiiggetlenül a 3.1. pont szerirít az Eladók részére
megfizetett összegek a Vevő részére kamatmentesen visszajárnak, és a foglaló
jogkövetkezményei nem alkalm azhatóak.

IV. TULAJDoNJoG-BEJEGYZÉsIENGEDÉLYLETÉTBEHELYEZÉsE

A Felek tudomással bírnak arról, hogy a Vevő tulajdonszerzéséhez a jelen szerződés aláírásán és
aIX. fejezet szerinti hatósági jóvríhagyásán kívül az is szükséges" hogy a Vevő tulajdonjogát az
illetékes ingatlaniigyi hatóság bejegyezze azingat|an-nyiIvánÍartásba' amihez Eladók bejegyzésl
engedélye szükséges.

4.2 Az Eladók a tulajdonjogukat a teljes vételrír hiánytalan megfizetéséig terjedő batározat|an időre
fenntartják. Vevő a tulajdonjoga bejegyzéséhez, illetve az Eladók tulajdonjogának törléséhez mar
ajelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja.

4.3. Eladók mint letevők az Ingatlanrész tulajdonjogának bejegyzésére vonatkozó feltétlen és
visszavonhatatlanhozzájárulásukat tartalmaző' általuk aláírt tulajdonjog-bejegyzési engedély 6
(hat) eredeti példányát a jelen szerződés aláírásávaI egyidejűleg letétbe helyezik az
okiratszerkesztő ügyvédnél mint letéteményesnél, azza\ a letéti rendelkezéssel, hogy annak a
letétből történő fe|szabadítására letéteményes akkor jogosult és köteles, amikor Eladók részére a
teljes vételár maradéktalanul megfizetésre került. Eladók és az okiratszerkesztő ügyvéd az okirati
letét részletes feltételeiről külön Letéti szerzódést kötnek.

4.4. Felek rogzítik, hogy ajelen szerződés csak akkor lép hatályba,haaztamezőgazdxágiigazgatási
szerv aZ Eladók és a Vevő között határozatával jóváhagyja. Felek tudomásul veszik, hogy a
mezőgazdasági igazgatási szerv jóváhagyó határozatának meghozataIát mege|őzően a jelen
szerződés alapján sem a Vevő tulajdonjogának bejegyzéSe' sem pedig a tulajdonjog-fenntartáshoz
kapcsolódó vevői jog bejegyzése nem kérhető az ingat|an-nyilvántartási hatóságtól. A Felek
tudomásul veszik ugyanakkor, hogy az Inytv. 17. $ (1) bekezdés 29. pontja és az Fftv. 23. $ (i)
bekezdése értelmében ajelen szerzódés hatósági jóváhagyásétmegelőzően a ftld tulajdonjo$ának
átruháaására irányuló szerződés benyújtasanak ténye feljegyezhető és feljegyzendő azIngat|an
tulajdoni |apjára, amit adottesetben amezőgazdaságiigazgatási szerv kezdeményezazFftv.23.
$ (1) bekezdése szerinti előzetes vizsgá|at eredményéhez képest.
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4.5. Azt követően, hogy amezógazdaságiigazgatási szerv a jelen szerződést azB|adők és a Vevő
között jóváhagyta, a Vevő a jelen szerződésnek az ingatIan-nyilvántartási hatósághoz történő
benyújtrásával jogosult kérelmezni azÍngatlaruészre vonatkozó tulajdonjogabejegyzését. Erre az
esetre a Felek a jelen szprződés a|áírásával közösen kérelmezik _ és egyszersmind feltétlenül és

visszavonhatatlanul hozzájárulnak ahhoz -, hogy az ingatlanügyi hatóság - ajelen szerződésnek
azingatIanúgyi hatósághoz történő benyújtásától sámított határozatlan időre - azÍnytv. vhr. 20.

$ 18. pontja szerinti tulajdonjog-fenntaÉáshoz kapcsolódó vevői jogot az Ingatlan tulajdoni
lapj ának III. részébe j egtezze be.

4.6. Ha a jelen szerződésnek az ingatlan-nyilvántartási hatósághoz történó _ 4.5. pont szerinti -
benyújtásával egyidejűleg azBladők által aláírt fulajdonjog-bejegyzési engedély benyújtására is
sor kerüI, úgy a Felek kérelme a 4.5. pontban foglaltaktóI eltérően a Vevőnek azIngatlanrészre
vonatkozó _tehát a teles Ingatlanhoz képest I495l27|8 arány'(l - tulajdonjogának bejegyzésére
irányul a kiilon íven szerkesztett fulajdonjog-bejegyzési engedélyben foglaltaknak megfelelően.

V. BrnrorÁrnurlLzLs

5.1 Felek megállapodnak, hogy a birtokátruházásra a teljes vételár megfizetését követő 8 (nyolc)
napon beliil kerül sor. Eladók a jelen szerződés a|áírása és a birtokátruházás közötti időtartam
a|att az Ingatlanrész á|Iagát_ a rendeltetésszerű használat mellett rendszerint előálló állagromlást
ide nem érwe - kötelesek megőrizni. u

5.2. Felek a birtokátruházásről jegyzőkönywet vesznek fel, amiben rögzítik kül<jnösen a
birtokátruhéLzás tényét. Felek rögzítik' hogy az Ingatlanon semmilyen koziizem nincs bevezetve,
így fogyasztasmérő órrák állásanak r<igzítésére a birtokátruhÍuÁs során nem kerül sor. Vevő a
birtokátruházás napjátől szedi az Ingatlanrész hasznait és viseli annak terheit, továbbá ekkor szíll
át Vevőre a kárveszély is.

5 .3 . Eladók a birtokátruh éaássa| késedelembe esnek, ha az 5 .I . pont szerinti határidőben nem adják az
Ingatlanrészt a Vevő birtokába' kivéve, ha a határidőben történő birtokátruházást írasban
felajrínlottak, de a birtokátruhazásra a Vevő érdekkörében felmerülő okból nem került sor
határidőben.

5.4. Eladók a birtokátruházásra és a birtokátruhitzási jegyzőkönyv aláirására a jelen szerződés
a|áír ásáv al me ghatalmaznák So p ro n i Gyii rgy E rnő e ladót.

vI. AsZERZŐDÉsszBcÉsJoGKÖVETKEzMÉNYEI

6.I. EtqoÓtszznzooÉsszzeÉs

6.1.l. Késedelmi kötbér. Ha az Eladók a birtokátruhrízríssal késedelembe esnek, Vevőt a késedelem
időtartamátra napi 20.000,-Ft, azazhűszezer forint késedelmi kötbér illeti meg.

6.l.2.Yevő elállása. Vevő jogosult a jelen szerződéstől a foglaló jogkövetkezményeinek Eladókkal
szembeni alka|mazása mellett elállni, ha

a) Eladók a 9.1. pontban meghatarozottkote|ezettségüket elmulasáják, és annak a Vevő eá követő
írrásbeli felszólításában meghatarozott pőthatáridő leteltéig sem tesznek eleget;

b) 2026.09.L0-ét (ami a jelen szerződés megkötésénél figyelembe vett tulajdoni lap keltének napja)
követően, de még a jelen szerződés hatósági jóváhagyását és az ingatlan-nyilvántartasi
hatósághoz történő benyújtását megelőzően _ de legkésőbb a 3.1. b) pont szerinti fi2etési
feltetelek bekövetkezését követő 30 (harminc) napon belül (figyelemmel a 3.2. pontban
foglaltakra is) - az Ingatlan tulajdoni lapjára az Íngatlanrészt (vagy az azt alkotó bármelyik
tulajdoni hányadot) terhelően ajelen szerződést rangsorban megelőző olyan jog vagy tény kerül
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széljegyzésre, illetve be- vagy fclicgyzósrc, anti Vevő jogszerzésének vagy tehermerrtcs
jogszerzésének akadályátképezi, és ljladtik *' íllcl-vc az érirrtett Eladó _ a Vevő ezt követő írásbeli
felszólításában meghatározott póthatárid(i lctcltóig sem gondoskodnak - illetve gondoskodik - a
kérdéses jog vagy tény töröltetéséről;

c) a jelen szerződés aláírása és a birtokátrr-rlrázás kozötti időtartam alatt az lngatlan állagában a
rendeltetésszeríjhasználat mellett rendszerint előállónál súlyosabb állagromlás következik be, és
Eladók aú aYevő eá követő írásbeli felszólításában meghatározott póthataridő leteltéig sern
javítják ki, avagy a Felek ezen határidőben nem állapodnak meg a véte|ár ariínyos lesállítasáról;

d) Eladók azIngatlanrész birtokának átruházásával késedelembe esnek, és ezen kötelezettségüknek
a Vevő eá követő írásbeli felszólításában meghatározott póthatáridő leteltéig sem tesznek eleget;

e) Eladók a jelen szerződés szerinti bármely egyéb kötelezettségük te|jesítésével késedelembe
esnek, és art a Vevő eÍ követő írásbeli felszólításában meghatározott póthatáridő leteltéig sem
teljesítik;

0 egyéb,jogszabály által nevesített elállási ok következik be, és Yevő az elállást megelőzően a
jogszabály áItal előírt felszólításokat elktildte Eladók részére, és/vagy a jogszabá|y által etőírt
egyéb intézkedéseket megtette.

6.l'.3.HaYevő az elállásáig késedelmi kötbérre is jogosult Volt, elálláSa esetén késedelmi kötbér az
elállása hatályosuIásának napjáig illeti meg, azza| azonban, hogy a foglaló kétszeres összegének
követelése mellett csak a foglaló egyszeres összegét meghaladó kötbér<jsszeghányad megfizetését
követelheti. Yevő az előbbiek szerint számított átalány-kártérítést _ tehát a foglaló összegének és
az ezen felül esetlegesen járó kotbérösszeghányadnak az együttes összegét - esetlegesen
meghaladó, ígazo|7kárát is érvényesítheti Eladókkal szemben. 1

6.2. VBvőtszBnzőnÉsszBeÉs

6.2.l. Késedelmi kamat. Amennyiben Vevő bármely fizetési kötelezettségével késedelembe esik'
Eladók jogosultak a Ptk. 6:48. $ (1) bekezdése szerinti'mértékű késedelmi kamat megfizetését
követelni Vevőtől.

6.2.2. Eladók eláIlása. Eladók jogosultak ajelen szerződéstől a foglaló jogkövetkezményeinek Vevővel
szembeni aIkalmazása mellett elállni, ha Vevő bármely fizetési kötelezettségével késedelembe
esik, és annak az Eladók írásbeli felszólítasában meghatározott póthatáridő leteltéig sem tesz
eleget maradéktalanul.

6.2.3. EláIlás esetén Eladókat késedelmi kamat az elállásuk hatályosulásának napjáig illeti meg, azza|
azonban, hogy csak a foglaló összegét meghaladó kamatösszeghányad megfizetését követelhetik.
Eladók az előbbiek szerint sámított átalány-kártérítést _ tehát a foglaló összegének és az ezen
felül esetlegesen járó kamatösszeghányadnak az együttes osszegét _ esetlegesen meghaladó,
igazolt kárukat is érvényesíthetik Vevővel szemben.

6.3. AZ ELÁLLÁS KÖzÖs ;ZABÁLVAI És.IqGKqVETKEZMÉNYEI

6'3.1. Az elállásokat megelőző felszólításokban legalább 15 (tizenöt) napos póthatáridőt keIÍtűtzni. Az
elállási jog a póthatáridő utolsó napját követő napon nyílik meg, és írasban gyakorolhatő. Az
elállás akkor hatályosul, amikor az a jelen szerződés rendelkezései szerint közöltnek tekintendő.

6.3 .2 . Az elállás a szerződést felbontja, és Felek kotelesek az eredeti állapotot helyreállítani. Az eredeti
állapot helyreállÍlása körében

Eladók szerződésszegése miatti vevői elállás esetén Eladók kötelesek a foglaló összegének
kétszereséq illetve a foglalón felül esetlegesen már átvett vételárat egyszeres összegbeir 15
(tizenöt) napon belül - az összegek átvételének (őváírásának) napját követő naptól sámított, a
Ptk. 6:48. $ (l) bekezdése szerinti mértékű kamattal növelten - visszaftzetni Vevő részére- a
további v éteIánész\eteket pedig nem követelhetik;

a)
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b) Yevő szerződésszegése miatti eladói elállás esetén Yevő azadott foglalót elveszti, Eladók pedig
kötelesek a foglalón felül esetlegesen miír átvett vételrárat 30 (harminc) napon belül -kamatrnentesen _ visszafizefoii Vevő részére, azzaL,hogy abból jogosultak leíorrni a részÍjkre a
foglalón felül esetlegesen járó késedetmi kaniatot 1vo.Á-z.s. p"'t' az eztmeghaladó esetleges
káruk beszám ításán a azonban nem j ogosulta(

c) bármely Fél elállrísa esetén Vevő nem követelheti az Eladóktól az Ingatlanrészen fennálló
tulajdonjog átruházását, és köteles kiállÍtani a szükséges nyilatkozatot ahhoz, hogy a fold
tulajdonjogának átruházására irányuló szerződés benyujúsrínuk f"5"gy""tt ténye, u tui4aoniog-
fenntartráshoz kapcsolódó vevői jog vagy a Vevő tuiaidoq1og-ue;ég!"esi kéráhére vonatkozó
esetleges széljegy az Ingatlan tulajdoni lapjáról torlésre keruljó". 

- --

6'3'3' Azelálló Fél az elállési nyrlatkozatnak a másik Fél részére történő elküldésével egyidejűleg, a
másik Fél pedig az elállásról történő tudomásszerzését követően haladéktalanul _ az elállási
nyilatkozat megkÍildésével _ ktjteles trájékoáatni az okiratszerkesÍő üg;rvédet az elál?ásrőL Ha a
Felek a jelen szerződést kozós megegyezéssel felbontják' erről _ l felbonto megállapodás
megküldésével _ haladéktalanul kötelesek tájékonatní az okiratszerkesztő ügyvédet, ha a
felbontó megállapodást nem ő szerkesztette és jógyezte ellen.

VII. KAPcsoLATTÁRTÁs

7'I' A szerződéses jogok gyakorlása és kötelezettségek te[iesítése során a Felek az alábbi
kapcsolattartóik ritjan és az a|ábbi elérhetőségeken keresztiiijogosultak eljámi:

a) Soproni György Ernő eladó részérőI:

c) Molicsné Szűcs KrisÍina eladó részérő|

nev:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

nev:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

b) Dr. Pongó Éva eladó részéről:

nev:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

d) Bárány Istvrán eladó részéről:

nev:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

e) Bárány Ágn"s eladó részéről:

nev:
levelezési cím:

Soproni György Ernő
2092 Budakeszi, Fő utca 4.

Dr. Pongó Éva
2083 Solymár, Egres utca 3

Molicsné Szűcs Krisztina
Il72Budapest, Rácsos utca l0

Bárány Ágnes
2lII Szada Panoráma utca42.

Bárány Ágnes
2lII Szada, Panoráma utca42
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email:
mobiltelefon:

f) Simon József Vendelné eladó részéről

név:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

Simon Józscf Vcndelné
I 1 42 Budapest, 1'engerszem utca 7 /8.

SÍmon Gyula
1134 Budapest' Janicsár utca7.II. em. 1

g) Dr. Keszy Harmath Péterné eladó részéről:

nev:
levelezési cím
email:
mobiltelefon:

h) Tárnyik Józsefné eladó részeről:

név:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

Szloboda Tibor eladó részéról:

nev:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

j) Csepeti Józsefné eladó részéről

név:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

nev:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

Dr. Simon Gyula Jánosné eladó részéről:

nev:
levelezési cím
email:
mobiltelefon:

Dr. Kesry Harmath Péterné
1026 Budapest, Pasaréti út 53

Csepeti Józsefné
2l42Kistarcs4 Eperjesi út 62.

Szloboda Tibor
1144 Budapest Egyenes utca 8. B. ép. IV. em- 49

Csepeti Józsefné
2L42Kistaros4 Eperjesi út 62-

Bischof Dénes Attila
2II9 PéceI, Blaha Luizautca24.

e,

i)

k) Bischof Dénes Attila eladó részeről:

D

m) Magyari Andrásné eladó részéről:

- név: Magyari Andrásné
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n) Dr. Póti Zsuzsatldikó vevő részérőI:

név:
levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

2000 Szentendre, Egres utca62

Dr. Májer Ferenc
8600 Siófok, Devecseri Gábor utca l6.

levelezési cím:
email:
mobiltelefon:

7 '2' Felek a fejlécben rögzítettadataikban, jlletve a kapcsolattartók adataiban bektjvetk ezettváItozásta jelen szerződés teljesedéséig haladéktatanul tátelár"i í.a.bun közölni a másik Féllel és azokiratszerkesztő ügyvéddel, LzaL,l:g' 
." f.jié"#; gzített adatok változásátegyidejű.egigazolni is kötelesei ' Az ]Iyen uJutor.u- uekdvetkeze tt"váItozás a szerződésmódosítását nemigényli' az a fentiek szerintí egyolJalú írásbeli r.ti"r"r."i'rrutályosul. Az adatváltozás köz'ésénekelmulaszása miatt a másik r'el"ét ero urt a mulasaó Eeíto"ró. megteriteni u *arit Fél részére,ha pedig a közlés elmulasz&ísa miatt a mulasztó Felet éri kár, artvíselni köteles.

7 '3 ' Felek rögzítik' hogy a jelen szerződéses kapcsolat során a papíralapú ínísbeli kommunikációvalegyenrangú ínásbeli kommunikációnak t"tintit u j"l"'.']-o_ae. z.r. p""t:ában'rogzi'tett _vagykésőbb a másik FéIlel írásba' kö;;il - kapcsolaí*át ,et,ur az ugyanott rögzítettemail címreküldött értesítéseke!' ide nem érrve a jeleÁ szerzőae, tetotaulú módosítrását, illetve kétoldalúfelbontiását' amely lognyilatko zatit< 
.1<izar9l"g. ;"pí. u'tlpon, eredeti aláír:ísokkal _ és aholszükséges' hozzáj.arulásoktut e' jóvráhagyásofuár - "riat) 

a jtoghatáIyo..r.. it or a papíralapúírásbeli kommunikáció a fenti"t .'".int n"* t,;t"r""á, on u Felek elsősorban emailbenkommunikálnak' és csak ennek akad;ly;;at;.;;#;;é*" k át apapíralapú kommunikációra.
7.4. Az írásbeIi értesítés közcjltnek tekintendő:

személyes kézbesítés esetén (ideértve a futár1zolgáIat iltjántörténő kézbesítést is) akkor, amikor
:,1y::: : ?Fy 

képv i se lőj e az átv ételtÁegerő s íti v agy m e gtagadj a;

ötf$"TÍjfi"H,1'j.i::l"':"j;:Í,[fiimikora "iÁ;;i';^;;,képviselóje azátvételtmegerősíti
tértivevény-szolgáltatás nélkiilí ajánlotti|ve.l esetén a post:íra adástól számított l l. munkanapon,kivéve, ha a kézbesítés pontos J'ja;;;;yíásra kerül;postai küldemény esetén u portí* adás napját ől számított 1 l. munkanapon akkor is' ha aktildemény "cím n:* azonosítható", ,,címzett ismeretlen", ,,elköltöZött,,, ,,kézbesítésakadá|yozott"' 

"áílételt megtagadti''riq,,nem kerest"" *"g;"gyzéssel érkezik vissza, kivéve,ha bizonyítást nyer' hogy a-ké"zb"'i er-lit".tel"nsege a p*ti-,'ru, ztásának uar,u,o be (me'yutóbbi esetben a küldemény tezuesiieiiennek minősrit);emailen történő továbbítrís esetén (i) az elektronikuÁ'levelezőrend szer által megjel<ilt sikereselküldés napján' ha az elkülde"" *uít*apon legkésouu rz.óo oráig kerül sor, (iitegy ébkéntazelküIdés napjátkövető'első *untunupon, t iueu" - riiip".' 
''".inti esetben' haa'címiettazema1látvételét még az elküldés napján i.j.úun'ui.. r?ig;;lj;^;"u$'uou yreg aznapírásban váIaszol,mely esetben a közlés n7uji"u' riii pont szerinii 

".jb"n]s az elktildés naoja, illetve kivévemindkét esetben, ha a cítizeft b;;"yítj", hogy - *ui"itJraeren"k időpontjában fennállórendszerhiba miatt az emailt n"- uágy a jJen 
"d;'.;;;;ti kézbesítési véIelem szerintiidőponttól eltérő időpontban kapá -";:

A 7 '4' pont c) és e) alpontjai szerinti kézbesítési vélelem, illetve a 7.4. pontd) alpontja szerintikézbesítési fikció beáIltá*t r"ttet"i" -1',urw icímzés egyébként megfele|jen ajelen szerzodés
]'lji:n"an rögzített vagy a FéI által késobb u .a.itTJrr"i i.a.uun közölt kapcsolattartási

a)

b)

c)

d)

e)

7.5
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c)
d)
e)

öntozőcsatorna és belvízcsatorna létesítése;
táj gazdáIkodás i cé l ú v ízp őtlő csatorna és v iztár oző léte s íté s e ;
védett természeti területek természetvédelmi kezeléSéért felelős SZerV általjogszab ályban,Vagy e
Szerv a|apítő okiratában foglalt, valamint közÓsségi va1y hazai költségvetési forrás
felhasználásával megvalósuló természetvédelmi célú feladatok ellátása;
mezőgazdasági termeléshez, erdőgazdálkodáshoz szükséges gazdaságí épület és annak
megközelítését szolgáló, legfeljebb 20O négyzetméter területű út létesítése;
lakóépület és ahhoz tartoző,legfeljebb 500 négyzetméter területű udvar, illetve út létesítése;
a fold megközelítését, illetve a ftjld használatátbinosító út kialakítása;
állandó jellegű növényhaz létesítése;
a lold művelési ágának megfelelő műveléshez, mezőgazdasági termetéshez vagy erdőgazdaságí
tevékenységhez közvetlenül kapcsolódó eszköz telepítése vagy építmény elhelyézése;
ha a ftld igénybevétele olyan területen történik, amelyet a Kormány a Magyar Közlönyben
közzétett határ ozatáv al beruhaz ás i cé lterü letté ny i lván ított.

Az Fftv- 13. s (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel az Eladók kijelentik, hogy azlngatlanrész
nem áll harmadik szeméIy hasznáIatában. Az Eladók kijelentik továbbá, hogy az Ingatlan
vonatkozásában

D

s)
h)
i)
j

k)

8.4

a) Szloboda Tibor eladó osztatlan közös használatjogcímén saját tulajdoni illetősége kapcsán 36 m2
legelőterületre;
Farkas Béláné osÍatlan közös használat jogcímén saját - jelen szerződés térgát nem képező -
tulajdoni illetősége kapcsán 28I m2legelőtertiletre van foldhasználóként bejelentve.

Az Fftv. 14. s (1)-(2) bekezdéseiben és az Inytv. vhr. 42. $-ában foglaltakra tekintettel a Vevő
kijelenti, hogy

b)

8.5

a)

b)

c)

8.6 Az Fftv. l5lA. $-ában foglaltakra tekintettel a Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés tárgyát
képező lngatlant hatályos vagy a szerződéskötés időpontjában még hatályba nem lépett
ftj ldhasznál ati szerződés nem érinti.

8-7. A Vevő kijelenti, bogy az Ingatlarrrészre elővásárlási joga azFfty. 1s. $ (l) bekezdés c) pontja
, alapján áll fenn, vagyis olyan foldműves, aki helyben lakó szomszédnak minősül (szomszéd

ingatlan: Budapest XVI. ker. 0118719/18 hrsz.), ezen elővásárlási csoporton belül pedig az
elővásárlasi jogosultsága sorrendjét azFful.l8. $ (4) bekezdés a) pontja atapján kell figyelernbe
venni, mivel legalább egy éve (202l.I2.22-e óta) őstermelők családi gazdaságának tagj'(6CSG-
0008224s).

Ix. A SZERZÓDÉs HrnoprilrÉNyt Úrou ToRTÉNo rizlÉsB És rrarÓsÁcl JÓVÁHAGYÁSA

9-1- Mivel a jelen szerződés a mezőgazdasági igazgatási szerv jóváhagyásához kötött szerződések
kózé tartozlk, ezért azFfu.21. $ (l) bekezdése értelmében a jelen szerződést az Eladóknak a
jelen szerződés létrejottétől számított 8 (nyolc) napon belül a mezőgazdasági igazgatási szerv
részére meg kell küldeniük jőváhagyás céljából. Felek rtigzítik, hogy az Eladők ezen
kotelezettségüknek az okiratszerkesáő ügywéd útján tesznek eleget.

9-2- Az Fftv- 23. $ (1) bekezdése értelmében amezőgazdaságiigazgalási szerv arészére jőváhagyás
céljából megküldött okiratok közúl az adásvételi szerződéstelőszor -kízárőIagannak tartalma és
alaki kellékei, továbbá közhiteles nyilvántartásban szereplő adatok alapján - az érvényességi és

nincs a foldhasználatért járó ellenszolgáltatasának teljesítéséből eredő bármilyen korábbi
floldhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló dij- vagy egyéb tartozása;
vele szembenaszerzéstmegelőző 5 (öt) évben nem állapítottiík meg, hogy a szerzésíkorlátozások
megkerülésére irányuló jogügyletet kötött;
nem rendelk ezik részar ánytulaj donnal.

t2



1.6. A jelen szerződés szerinti bárrrrely _jognyilatkozat-tételi határidő a közlés fentiek szerinti
időpontjától fi'iggetlenül a kÓzlő Fél részéről rnegtartottnak tekintendő' ha a jognyilatkozat
legkésőbb a hataridő utolsó napjárr enrailben elküldésre vagy ajánlott kiildeményként postazásra
kerül.

VIII. A FÖLDFoRGALMI TÓRvÉNy És EGYÉB JoGsZABÁLYoK EGYEs sPEcIALIs ELŐÍRÁsAINAK
vALÓ MEGFELELÉssBL KAPCsoLATos RENDELKEZÉSEK És Nyu-arroZAToK

8.1. Vevő kijelenti, hogy az Ffw. 5. $ 7. pont a) alpontja a|apján ftildműves, mivel Magyarországon
nyilvántartásba vett belft'ldi természetes személy, aki igazoltan legalább 3 éve mező-,
erdőgazdasági tevékenységet, illetve kiegészítő tevékenységet saját nevében és saját kockázatára
folyamatosan Magyarorságon folytat' és ebből igazo|tan iírbevétele származotÍ, és ennek
megfelelően a Budapest Főváros Kormányhivatal XIV. kerületi Hivatala 5I0|0UI/2015. szám
alatti egyszerűsített |tatározatával foldművesként nyilvántartásba vette (Vevő agrárkamarai
nyilvántartási sámát ld. a fejlécben). Vevő kijelenti továbbá, hogy az Fftv. 16. $ (1) bekezdése
alapján a tulajdonszerzése nem ütközik szerzési korlátoásba, mivel a már tulajdonában és a
haszonélvezetében lévő ft'td terÍiletnagysága az Ingatlanrészre eső területnagysággal együtt nem
(de egyébként a teljes Ingatlan területével egyiitt sem) haladja meg a 300 hektárt. Vevő kijelenti
továbbá, hogy az FftV. 16. $ (2) bekezdése alapjan a birtokszerzése nem ütközik szerzési
korlátozásb4 mivel a már birtokában lévő fold teruletnagysága az Ingat|anrészre eső
területnagysággal együtt nem (de egyébként a teljes Ingatlan területével együtt sem) haladja meg
az I.200 hektárt. 
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8.2. Az Fftv. 13. $ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Vevő a jelen okirat aláírásávalvállafa"
Ílogy az Ingatlanrész (ftild) használatát másnak nem engedi át, azt maga használja, és ennek
során eleget tesz fiildhasznosítási kötelezettségének. A Felek rögzítik, hogy az FftV. 13. $ (2)
bekezdése érteImében nem minősül a használat átengedésének, ha a Vevő

a) a föld haszná|atátt valamely érvényes jogcímen
aa) ftjldművesnek minősülő közeli hozzátartozója,
ab) a legalább egy éve legalább 25oÁ-ban tulajdonában, vagy a közeli hozzátartozójának

legalább egy éve legalább 25%o-ban tulajdonában álló mezőgazdasági termelőszervezet"
vagy

ac) olyan családimezőgazdasági trársaság, amelyben tag javára engedi át;

társult erdőgazdálkodást folytat, az erdőnek minősülő loldet erdőkezelésbe adj4 vagy osztatlan
kozös tulajdonban álló erdőnek minősiilő fijld használati jogosultságát tulajdoni hányadot
meghaladó mértékű tobblethasználati megállapodással másik tulajdonostársnak engedi át;
vetőmagÍermeléshez sztikséges terület biztosítása céljából valamely érvényes jogcímen engedi át
a használatot más személy részére;
gazdaságátadásíszerződéskeretébenengediátahaszná|atot;
a gazdaságátadási szerződés keretében átengedett használat időtartamának|ejártátkövetően' vagy
a hasznáIati jogviszonynak a gazdaságátadási szerződésben rögzített időtartamot megelőző
megszűnése esetén engedi át a használatot;
a rizstelepheztartoző ftjld használatát engedi át a rizstelep használója részére,vagy
haszonbérleti szerződés keretében engedi át a használatot.

talajvédelmet szolgáló létesítmény megvalósítasa;
öntozéshez szükséges létesítmény megvalósítása;

b)

c)

d)
e)

f)
s)

8.3. Az Fftv. 13. $ (l) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Vevő a jelen okirat a|áírásával vállalja,
hogy az Ingatlanrészt (fioldet) a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig más célra nem
hasznosítja. Felek rögzítik, hogy az Fftv. 13. $ (1a) bekezdése értelmében az Fftv.
alkalmazásában ftjld más célú hasznosításának minősül az erdő termelésből való időleges vagy
végleges kivonása is. A Felek ÍÓgzítlk, hogy az FftV. 13. $ (3) bekezdése értelmében az
lngatlanrész (fold) más célra hasznosítható a következő célokból:

a)
b)
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hatályosulási feltételeknek való nrcgíblclósóg szornpontjából vizsgálja meg, illetve ellenőrzi- A
mezőgazdasági igazgatási szerv az okiratok bcórkezésétől számított l5 napon beliil döntést hoz
az adásvételi szerződés jóválragyásának a nregtagadásáról, vagy _ azFfw.20. $-ában foglalt
esetek kivételével - végzésberr megállapítja 'a szerződés közzétételre való alkalmasságát és
elrendeli a szerződés kőzzétételét valanrint ezzel egyídejűleg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlanügyi hatóságot a lbld tulajdonjogának átruházására irányuló szerződés
benyújtása tényének felj egyzése érdekében.

9.3. Az Fftv.21. s (1b) bekezdése értelméberr amezőgazdaságiigazgatásiszerv a fenti döntését közli
az E'ladókkal, a Vevővel, valamint az adásvételi szerződést megkütdi a flold fekvése szerint
illetékes települési önkormányzat jegyzőjének. A jegyző - az e\ővásátlási és előhaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében azadásvételi és haszonbérIetíszerződés hirdetményi úton történő közlésére
vonatkozó elarási szabályokról szóló 474/2013. (XI. 12.) Korm. rendelet szerint- hirdetményi
úton közli az adásvételi szerződést a törvényen vagy megállapodáson alapuló elővásárlási jog
jogosultjaival.

9.4. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan Eladókon kívüli tulajdonostársaitazlngatlanrészre a Ptk. 5:81.
$-a alapján elővásárlási jog illeti meg, ami alapjan az Eladókat elvileg aPtk. 6:222. $-a szerinti
kötelezettségek is terhelnék. A Felek rögzítik ugyanakkor, hogy az Fftv. _ mint a Ptk.-hoz képest
speciális jogszabály _ 21. $ (3a) bekezdése értelmében a más jogszabály alapján elővásárlásra
jogosult is az Fftv.21. $ (3) bekezdés szerinti határidőn beltil és azFftv.21. $-ában foglaltak
szerint tehet elfogadó jognyilatkozatot. Erre tekintette| az Eladókat a Ptk. 6:222. $-a szerinti
kötelezettségek ajplen esetben nem terhelik.

9.5. Az Fftv. 22. $ (1) bekezdése értelmében a jegyző any1latkozattételre nyitva áIlőhatáridő leteltét
kovető 8 napon belül a beérkezett, illetve azFftv.21. $ (4) bekezdésében meghatarozottak szerint
átvettjognyilatkozatokrőliratjegyzéket készít, és artazadásvételi szerződéseredeti példányával,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kormányzati portált műkodteto szewezet által aközzététeLrőt
és a levételről küldött igazolással együtt megküldi amezőgazdaságiigazgatási szerv részére.

9.6. Ameziígazdasági igazgatási szerv a részére a jegyző által megküldött okiratok köZül azelfogadő
jognyilatkozatokat először _ kizárólag azok tarüalma és alaki kellékei a|apján - az érvényességi
és haályosulási feltételeknek való megfelelőség szempontj ából vizsgálja meg, illetve ellenőrzi.
Ha az Ffty. 23. $ (3) bekezdése alapján a mezőgazdasági igazgatási szerv nem tagadja meg az
adásvételi szerződésjóváhagyásátvagy azFfu.23. $ (3a) bekezdése alapján nem rendeIi el a
szerződés ismételt közzététe|ét, és az elővásárlásra jogosult nyújtott be elfogadó jognyilatkozatot'
amezőgazdasági igazgatási szerv az e|ővásárlásra jogosultat vagy jogosultakat, valamint a Vevőt
az Fful. által meghatározott sorrend alapján rangsorola, és arról jegyzéket készít. Nem kell a
jegyzéket elkészíteni, ha a hirdetményi úton közölt adás-vételi szerződésre (i) kizarólag hatráridőn
túl érkezett a jegyzőhoz elfogadő jognyilatkozat, vagy (ii) a határidőn belül beérkezett
valamennyi elfogadó jognyilatkozat hiányos vagy valótlan tartalmú, és ezálta\ egyik sem vehető
figyelembe azFftv.23. $ (4) bekezdése értelmében.

9-7. A mezőgazdasági ígazgatási szerv a helyi foldbizottság állásfoglalásának beszerzését követően
vagy megtagadja a szerződés jóváhagyást, ha pedig ennek nincs helye' úgy jóváhagyja a
szerződést, mégpedig (i) vagy az Eladók és valamely elfogadó nyilatkozatot tevő - több azonos
ranghelyű ilyen jogosult közül az Eladók által kiválasZtott- elővásárlási jogosult, (ii) vary pedig
az Eladók és a Vevő között. A jóváhagyásról a mezőgazdaságiigazgatási szerv önálló határozatot
hoz, és ezze| egyidejűleg a jelen szerződést áradékkal láda el. Ha a mezőgazdasági igazgatási
szerv ajelen szerződésjóváhagyását megtagadj4 erről szintén határozatothoz. A mezőgazdasági
igazgatási szerv a fenti döntéseit közli az Eladókkal, a Vevővel, azokkal az elóvásárlásra
jogosultakkal, akik a szerződésre elfogadó nyilatkozatot tettek, továbbá a helyi ftildbizottsággal.
A mezőgazdasági igazgatási szerv dtjntésével szemben jogorvoslatként csak a döntés bírósági
felülvizsgálata kezdemé ny ezhető.
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9'8' A mezőgazdasági igazgatási szerv jóváhagyása esetén a jelen szerződés a Ptk. 6:118. $ (1)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel a megkötésének időpontjára visszamenő1eg válik
hatályossá. Amennyiben amezőgazdaságí tgazgatási szerv az Eladók és valamely előv?sárlási
jogosult között hagyja jővá a szerződést, ilgy a Vevő helyéb e az elővásárlásra jogósult lép, és a
szerződés közöttük lép a fenti módon hatályba. Utóbbi esetben az E|adők és a Vevő
viszonylatában a meghiúsulás jogkövetkezményei nem alkalmazhatók, és a Vevő által Eladók
részére már megftzetett vételárrész (ideértve a foglalót is) Vevő részére egyszeresen és
kamatmentesen visszajár- Ugyanez vonatkozik uou - esetre is, ha a mezőgazdaíági igazgatási
szerv a szerződésnek az Eladók és a Vevő kozöttijóváhagyását anélkül tagaona meg' hogy urt u,
Eladók és egy elővásárlási jogosult között j óváh agyná.

x. vEGYEsÉszÁnÓRENDELKEZÉSEK

l0'1' Energetikai tanúsítvány. Felek kijelentik, hogy az ellenjegyző iigyvéd tájékoztaÍtaőket arró1'
hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításárót szató- natzoos. ryr. 30.) Korm. rendelei
(a továbbiakban e pontban: Rendelet) szerint az energetikai tanúsítvány olyan igazo|ő okirat,
amely az épületnek (önálló rendeltetési egységnek, lakásnak) a külón jog'Áuaty szerinti
számítási módszerrel meghatározott energetikai teljesítőképességét tartalmiÁ. Fe1ek rögzítik'
hogy az lngatlanon épület nem találhatő, igy Rendelet iatáLya annak 1. $ (l) bekezáésére
tekintettel a jelen Íigyletre nem terjed ki.

l0'2' Kiiltségek, Ílleték. A jelen szerzódés elkészítésének költségei' a ftjldhivaÍali igazgatási
szolgáltatási díj megfizetése, valamint a vissáerhes vagyonszerzési illeték megfizetése a úevőt
terheli.

10'3' Jogszavatosság. E|adők az l.2. pontban feltüntetett terheken túlmenően szavatolnak az
Ingatlanrész teljes könÍ per-, teher- és igénymentessegéért, illefve Vevő korlátozásmentes
tulajdonszerzéséért. Eladók ezen belüi szavatoinak külonösen azért, hogy az Ingat?anrésznek
ingatlan-nyilvántarlíson kívüli tulajdonosa, jogosultja nincsen.

10'4. Átlampolgárság, ügyteti képesség. Felek kijelentik, hogy magyar állampolgárok. Felek
kijelentik, hogy ügyleti képességük korlátozás alá nem esik.

10'5' Teljességi záradék A jelen szerződés a Felek megállapodásának valamennyi feltételét
tarta|mazza. Erre tekintettel a Felek jogvis zonyáraa jelen izerződés létrejöttének (vaiamennyi fé1
általi aláírásán1k) napjától kizárőIag ajelen szerzőáésben foglaltak irááyadók, a Felek korábbi
szóbeli vagy írásbeli megállapodásai ajelen szerződés aláírásávalhatályukat vesztik.

l0'ó' Adathelyességi záradélg az okirat kijavítása. Felek kijelentik, hogy az okiratban feltüntetett
saját adataikat az aláírást megelőzően kül<jnös gonddal ellenőriaék, és felelősséget válla1nak
azért, hogy azok a valóságnak megfelelnek , és a szerződés szövegében elírás nélktil, helyesen
lettek feltiintetve- Felek feljogosídák az okiratszerkesáő ügyvéáet, hogy a jelen okiratban
esetlegesen előforduló bármilyen névcsere, hibás névírás, hibás vagy hiffis aáat, szám- vagy
számítási hiba, illetve más hasonló elírás, hiba vagy hiányosság észlelése esetén az
értelemszerűen szükséges kijavítást vagy kiegészítést _ a ki;avrtas és/űgy kiegészítés tényére
történő utalással, valamint az annakhelyén történő ügyvédi aláírással _ a léIyegi tartalom érintése
nélkÍil rávezesse az okiratra.

10'7' Irányadó jog és attóI való eltérések. A jelen szerződésben nem Vagy nem megfélelő
részletességgel szabályozott kérdésekre a magyar jog, így különösen u ptt. rendelkezései
irányadóak' a'','al, hogy a Ptk. eryes általános 

- 
t<ótemi rendelkezéseitől a Felek jelen

jogviszonyukban kifejezetten el kívánnak térni, azalábbiak szerint:
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a) a Ptk. 6:63. $ (5) bekezdésérrek alkalrlrazislil ir l;clck kízétrják;
b) a Ptk. 6:98. $ (l) bekezdésóbcrr rrlcgiillir1lítotl - a szolgáltatas és az ellenszolgáItatás felttínő

értékaránytalansága miatti - megtátllatliisi .iogot a Felek a Ptk. 6:98. $ (2) bekezdése alapján
kízárják.

10.8. okirati forma. A jelen szerződést a llolck Ügyvéd által ellenjegyzett teljes bizonyító erejű
magánokiratba foglaltak, oly módon, lrogy annak, illetve a 4.3. pont szerint letétbe vett
tulajdonjog-bejeryzési engedélyrrek egy példányát azFftv.8. $ (1) bekezdésében foglaltaknak
történő megfelelés érdekében a 47l20l4. (I|.26.) Korm. rendelet szerinti biztonsági kellékkel
rendelkező papírra nyomtattak ki' és jognyilatkozataikatezen tették meg. Ajelen szerződés lapjait
az e||enjegyző ügyvéd űgy fuzi össze, hogy az az okirat sérelme nélkül ne legyen megbontható,
erre tekintettel a jelen szerzódés minden oldalát a Feleknek kézjegytikkel ellátniuk nem kell.

10.9. Meghata|mazás. Felek a jelen szerződés aláírásával meghata|mazzék a Látrányi tigwédi
Irodát (székhely: 1051 Budapest, József nádor tér I2.; kamarai nyilvántartási szám: 1305,
kamarai azonosító szám: 36064429; úgyintéző: dr. Látrányi Erik ügyvéd) ana' hogy a jelen
szerződéssel kapcsolatos valamennyi hatósági és eryéb eljárás során - ideérwe különösen az
mezőgazdasági igazgatási, a jegyzői, az ingatlan-nyilvántartási és az adóhatósági eljárást _
képviseletükben teljes jogkörrel eljárjon, jognyilatkozatot tegyen. A meghatalmazott a
meghatalm azást a j e len szerződés e l lenj egyzéséve l elfogadj a.

10.10.Akarati záradék A Felek a jelen szerződést _ mint akaratuknak mindenben megfelelőt -
j óváhagyó lag írták,alá.
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOÓS
ETELKA IBOLYA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.08. 13.06.37


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: SOÓS ETELKA IBOLYA
Születési hely: HAJDÚSZOBOSZLÓ
Születési dátum: 1969.02.08.
Anyja neve: BUDAHÁZI ETELKA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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