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kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:

1./ Az adasvételi szerz6dés targyét az Eladok 1/2 — 1/2 aranyd tulajdonaban 4ll6 alabbi ingatlanok
képezik:

- a Tapi6bicske ZARTKERT 3526 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2129 m? alapteriileti,
»SZantd” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1);

- a Tapiobicske ZARTKERT 3533 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2518 m? alapteriileti,
»$Zant0” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2);

- a Tapiébicske ZARTKERT 3534 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2075 m? alapteriilett, ,,sz615”
megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3);

- a Tapiébicske ZARTKERT 3535 helyrajzi szamon nyilvéantartott, 2172 m? alapteriiletd, ,,sz618”
megnevezésil ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan4);

A fent jelolt ingatlanok a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok.

A szerzodo felek rogzitik, hogy egymassal 2026. augusztus 17, napjin a fent megjeldlt
Ingatlanok tekintetében adasvételi szerzédést kotottek, amelynek hatésagi jovahagyadsara
iranyul6 eljarasban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldiigyi Osztalya az 574.535/2026.
iigyiratszimu hatdrozatdval az adasvételi szerzédés jovahagyasat megtagadta.

A szerz6do felek a fentiekre tekintettel a jelen okiratba foglalt feltételekkel wj adasvételi
szerzodést kitnek, amelyben a hatésdgi jovahagyas megtagadasanak alapjaul szolgalé okot
kikiiszobolik.

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz



A szerz6dé6 felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok koziil az Ingatlan2, az Ingatlan3
és az Ingatlan4 dologisszességet alkotnak, ezen harom Ingatlan adasvétele egységes
jogiigyletet képez, amelynek célja azok tulajdonjoganak egyiittes atruhazasa.

Az Ingatlanl nem képezi a fentiek szerinti dologisszesség részét, hanem onalloan képezi a
jelen adasvételi szerzédés targyat.

Az E-ING rendszerbél lekért tulajdoni lapok alapjan az Ingatlanok az Eladok 1/2 — 1/2
aranyu kozos tulajdonat képezik.

A tulajdoni lapok tanidsaga szerint az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, az Ingatlanok
tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel.

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjat megtekintette, az azon szerepld adatokat
megismerte és megértette, az Ingatlanokat ezek ismeretében kivanja megvenni a jelen szerzédés
szerint,

Az Eladok kijelentik, hogy tudomasuk szerint az Ingatlanok tulajdoni lapjan valtozas nem tértént,
az Ingatlanokat nem idegenitették el, nem terhelték meg, egyidejiileg kotelezik magukat arra, hogy
az Ingatlanokra vonatkozéan a Vevd tudta és irasbeli beleegyezése nélkiil a tovabbiakban az
ingatlaniigyi hat6ésdghoz semmilyen iratot nem adnak be, jog, tény vagy adat bejegyzését,
feljegyzését nem kérik, az Ingatlanokat el nem idegenitik, meg nem terhelik, és egyébként is
tartézkodnak minden olyan magatartastol, amellyel az adasvétel teljesedése meghidsuthat.

A szerz6d6 felek az Ingatlanokra vonatkozéan a Foldhivatal Online rendszerbdl lekért
térképmasolatokat megtekintették. Eladok kijelentik, hogy a térképmasolatok tartalma a
valoésagnak mindenben megfelel, a térképmasolatokon szerepld telekhatdrok a tényleges
telekhatdrokkal egyeznek. Vevo kijelenti, hogy a térképmasolaton szereplé adatokat megismerte és
meggértette, az Ingatlanokat ennek ismeretében kivanja megvenni a jelen szerz6dés szerint.

Az Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, valamint, hogy az
Ingatlanok a kizarélagoes tulajdonukat képezik.

Az Eladok az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalnak, valamint
azért, hogy az Ingatlanokat ad6 vagy adék médjara behajthatd tartozasok nem terhelik. Az Eladok
szavatoljak, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Vev6 tulajdonszerzését, az
Ingatlanok kizardlagos hasznalatat és birtokbavételét korlatoznd, akadalyoznd vagy kizarna, az
Ingatlanoknak nincsen ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, az Ingatlanoknak nincs a
tulajdonoson kiviil birmilyen jogcimen hasznaldja, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési
alapjat nem vonja el.

Az Eladok kifejezetten is kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlanokon fennalls, Altaluk
értékesitett tulajdoni hanyad nem képezi hazastarsi vagyonkozosség részét, illetve azt nem
¢lettarssal egyiitt szerezték, igy hazastars/élettars hozzajarul6é nyilatkozatira a jelen szerzddés
megkdotéséhez nincs sziikség. Vevo kijelenti, hogy a fentiekkel ellentétes tényekrdl nincs tudomésa.

Az Ingatlanok allapota, zartkerti minésitése, miivelési 4ga és annak jogkivetkezménye a
Vevé altal ismert, az Ingatlanokat személyesen megtekintette, és azokat ebben a megismert
és megtekintett allapotban kivanja megvasarolni,

Felek az Ingatlan vonatkozasaban az aldbbiakat régzitik:

- Az Ingatlanok beépitetlenek; az Ingatlanokon sem végleges, sem ideiglenes jellegii épitmény,
felépitmény nem taldlhato.

- Az Ingatlanokon iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nem tallhato.

- Az Ingatlanok nem korbekeritettek. Eladok tudomasa és tajékoztatasa szerint a tényleges
hasznélati hatarok megfelelnek az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld, hiteles térképmasolaton
feltiintetett telekhataroknak. A telekhatarok kimérése nem tortént meg.
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- Az Ingatlanok vonatkozisiban telekhatérvita, szomszédjogi vita, elbirtoklasi eljards, illetve
barmely harmadik személy 4ltal tdmasztott jog vagy igény nincs folyamatban, és ilyen igényrd! az
Eladoknak tudomasuk nincs.

- Az Eladdk tudomésa szerint az Ingatlanok birtokldsat, hasznélatat akadalyozo vagy zavard
koriilmény nem &ll fenn.

- Eladéknak nincs tudomadsa az Ingatlanok rejtett hibajarol.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok épitési Gvezeti besorolasdrél, beépithetdsegérdl,
kozmiivesithetdségérsl, az Ingatlanokat terheld helyi adofizetési kotelezettségrol az altala
szitkséges mértékben tajékozddott, ezek ismeretében kivanja megvenni az Ingatlanokat.

A 176/2008. (V1. 30.) kormanyrendelet elirdsa szerint az Ingatlanokra vonatkozéan a jelen
adasvételi szerz8déshez energetikai tantsitvany nem sziikséges, mivel az Ingatlanokon épiilet nem
talathato.

2/ A szerzdédé felek rogzitik, hogy az Ingatlanok miivelési 4ga — mint »SZanto” és ,sz616” —
alapjan a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a
tovibbiakban ,,Foldforgalmi tv.”) hatdlya ali tartozé mezé-, erdégazdasigi hasznositasi
foldnek (term6fild) mindsiilnek.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjén a jelen adasvételi
szerzbdést — mint fold tulajdonjoganak atruhazésara iranyuld szerz6dést — a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hagyja jova. Az adésvételi szerzddést —a Foldforgalmi tv. 21. §-aban foglaltak szerint
- a felek alairasanak napjaté] szamitott 8 (nyolc) napon beliil meg kell kiildeni jovahagyas céljabol
az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére. A mezOgazdasigi igazgatdsi szerv a
Foldforgalmi tv. 23. §-a szerint az adasvételi szerz6dést eldszor — kizarolag annak tartalma &s alaki
kellékei alapjén — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleloség szempontjabol
vizsgalja meg, illetve ellendrzi. Ezen eljaras eredményeként — 15 (tizendt) napon belill déntést hoz
az adésvételi szerzédés jovahagydsanak megtagadasardl vagy végzésben megallapitja a szerzodés
kozzétételére valod alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald
alkalmassag ugyanakkor nem jelenti az adasvételi szerz8dés hatosagi jovahagyasat.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 23.
§-a szerinti eljarasban nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben
megallapitja a szerz8dés kozzétételére valé alkalmasségat, és elrendeli a szerzodés kozzétételét. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv ez esetben — a Foldforgalmi tv. 21. § (1b) bekezdésében foglaltak
szerint — az adasvételi szerz6dést a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje
részére megkiildi, és a jegyzdé hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy
megallapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A Vevd — a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan — tudomésul veszi, hogy a
foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes személy és tagallami allampolgér akkor szerezheti
meg a f5ld tulajdonjogét, ha a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 (egy) hektart. A Vevo tovibba — a Foldforgalmi tv.
16. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan — tudomasul veszi, hogy a foldmives, valamint a
Foldforgalmi tv. 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatarozott modon szerzd személy a fold
tulajdonjogat — a mar tulajdondban és a haszonélvezetében lévd fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).

A Foldforgalmi tv. 13-15. § -aiban foglaltakra figyelemmel:

Vevé a jelen szerzddés altala torténd aldirdsaval vallalia, hogy a jelen szerzédés targvat képezo
Ingatlanok hasznilatat masnak nem engedi At, azt maga hasznalia, és ennek sorin eleget tesz
a foldhasznositasi kitelezettséenek, tovabba vallalia, hogv az Ingatlanokat a tulaidonszerzése




' idépontjatol szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott
esetek kivételével — mis célra nem hasznositja.

A szerz6dé felek megallapitiak, hogy a féldhasznilati rendszer adatai alapjin az Ingatlanokra
vonatkozéan nincs foldhasznalati jog bejegvezve.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jir6 ellenszolgaltatasa teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megdllapitott és fennallo dij-, vagy
egvéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

Vevé nvilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 S (6t) éven beliil nem allapitottak meg,
hogv a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigvletet kitott.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vev§ az Ingatlanok vonatkozasaban a mez6- és erddgazdaséagi hasznositast fold jogi mindsitéssel
osszefliggésben  el6allo  specidlis  kotelezettségekrl (mivelés, parlagfii mentesités, talaj
termdképességének megdrzése stb.) sajat feleldsségére és sajat kockazatara tajékozodot, véllalja,
hogy a kotelezettségeket maradéktalanul teljesiti a birtokbavétel napjatl. Eljaro iigyvéd a jelen
szerzddés alairasat megelézden tajékoztatta a Vevét arrdl, hogy a fenti kotelezettségek tekintetében
az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanal mikod6 mezdgazdaszndl tud informaciot
szerezni.

Vevé kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, az Ingatlanok, mint fold tulajdonjogat
atruhdzé személyeknek nem kozeli hozzitartozdja, foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy. Vev a Foldforgalmi tv. 13. § (3) alapjan nvilatkozik, hogy elévasdrlasra

nem jogosult.

3/ A szerzédo felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotését kovetden a
Foldforgalmi tv. és kapesol6dé jogszabalyok értelmében az alibbi eljarasra keriil sor:

A mezdgazdaségi igazgatasi szerv a Féldforgalmi tv. 23. §-a szerint az addsvételi szerzOdést eloszor
— kizérélag annak tartalma és alaki kellékei alapjén — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek
valé megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. Ezen eljaras eredményeként — 15
(tizendt) napon beliil — dontést hoz az adasvételi szerzddés jovahagyasinak megtagadasarol vagy
végzésben megallapitjia a szerzbdés kozzétételére valé alkalmassdgét, és elrendeli a szerzodés
kozzétételét.

A szerzddés kozzétételére vald alkalmassaganak megallapitisa esetén a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv —a Foldforgalmi tv. 21. § (1b) bekezdésében foglaltak szerint — az adasvételi szerzOdest a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje részére megkiildi, és a jegyzd jelen
szerzddést hirdetményi aton (kifliggesztéssel) kozli a Foldforgalmi tv-en, valamint mas torvényen
vagy a megallapoddson alapul6 el6vasarlasi jog jogosultjaival.

Az el8vasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az addsvételi szerzédésre
elfogadd, vagy az eldvésérlasi jogarél lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid6 a
szerz6désnek a kormanyzati portdlon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik.

Az illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdje a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridé leteltét kovetd

8 (nyolc) napon beliil a beérkezett, illetve a Foldforgalmi tv. 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak

szerint 4tvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzddés eredeti

példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a korméanyzati portalt miikddtetd szervezet altal a

kézzétételrdl és a levételrd! kiildott igazoldssal egyiitt — figyelemmel arra, hogy a jelen jogiigylet a
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5./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok 1/1 arinyu tulajdonjogat — a
Vevé 4ltal megtekintett allapot szerint — az Eladok eladjik, a Vevé pedig azokat per-, teher-
és igénymentesen adasvétel jogcimen megveszi.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat foldmiivesnek nem mindsiild belféldi természetes
személyként és magyar allampolgarként, valamint az Ingatlanok tulajdonjogit atruhazé
személyeknek nem kozeli hozzatartozdjaként veszi meg.

6./ A szerzodo felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlanok vételarainak
egyiittes dsszege 4.000.000 Ft, azaz négymillié forint.

Az Elad6k és a Vevé kozotti megallapodas alapj4n az Ingatlan1 kélesondsen kialkudott dnallo
vételara 957.500 Ft, azaz kileneszazdtvenhétezer-6tszaz forint.

A szerz6dé felek megallapodasa szerint az Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatland egybefoglalt
vételara 3.042.500 Ft, azaz harommillié-negyvenkétezer-otszaz forint. Az egybefoglalt
vételaron beliil az Ingatlan2 ellenértéke 1.132.500 F¢, az Ingatlan3 ellenértéke 933.200 Ft, az
Ingatlandg ellenértéke 976.800 Ft.

A szerz6dé felek a Foldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdés a) pontjara hivatkozassal kifejezetten
nvilatkoznak, hooy az Ingatlan2, az Ingatlan3 és az Ingatlan4 egymissal szomszédos,
Gsszefiiced lancolatot alkoté foldek, amely koriilményt a térképmdsolat is igazolja: az
Ingatlan2 kozvetleniil szomszédos az Ingatlan3-mal, az Ingatlan3 pedig kizvetleniil

szomszédos az Ingatland-gyel. Erre tekintettel a szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan2,
az Ingatlan3 és az Ingatland a Foldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan

eoybefoglalt vételiron keriilnek értékesitésre.

A felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon felépitmény, iiltetvény, agrotechnikai létesitmény
nincsen.,

Eladdk kijelentik és szavatoljak, hogy a jelen jogiigylet AFA-kirbe nem tartozik, az Ingatlanok
vételarat 4ltalanos forgalmi adé nem terheli.

A felek rogzitik, hogy az Ingatlanok vételarat az Ingatlanok méretével, llapotival és jogi
helyzetével aranyosnak és minden szempontot figyelembe véve méltanyosnak és értékaranyosnak
tartjak, igy a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében megallapitott megtamadasi jogot a jelen szerzdéssel
kifejezetten kizarjak, arrél lemondanak.

A vételar kiegyenlitése az alabbiak szerint torténik:

aJ/ A Vevé a jelen szerzddés alairdsat megeldzden az Ingatlanokra vonatkozoan tett vételi
ajanlata aliirisival egyidejiileg megfizetett az Eladok részére a vételirba torténd beszamitas
feltételével 400.000 Ft-ot, azaz négyszazezer forintot az alabbiak szerint:

- 200.000 Ft-ot, azaz kétszazezer forintot az Elad6! MBH Banknal vezetett !
00000001 szamu bankszamlajara,

- 200.000 Ft-ot, azaz kétszazezer forintot az Elad62 MBH Banknal vezetett
. szamu bankszaml4jéra.

Eladok a fenti 400.000 Ft teljesitését és annak az [ngatlanok vételdraba torténd beszamitasat a jelen
szerz6dés aldirasaval egyidejtileg elismerik.
A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen 6/a. pontban irt 400.000 Ft-ot, azaz
négyszazezer forintot foglalénak mindsitik.

A foglald természetét a szerz6dd felek ismerik, amely szerint a foglalét, amennyiben a szerzédést
teljesitik, a vételarba be kell szamitani, meghiusulas esetén a teljesités meghiusulasaért felelds fél
az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
visszakovetelésérol vald lemondas, illetve a foglald kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés
jogkovetkezményei alél nem mentesit, a kartéritésbe azonban a foglalé Gsszege beszdmit.
Amennyiben a szerzédés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét
fél egyidejlileg felelds, a foglalo visszajar.



A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a fenti 400.000 Ft dsszegii, foglalonak mindsitett
vételarrészt az Ingatlanl, valamint az Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatlan4 altal alkotott
dologdsszesség vételaranak egymashoz viszonyitott arinyaban szimoljik el. Ennek
megfeleléen az Ingatlanl vételarara 95.750 Ft, azaz kilencvendtezer-hétszaztven forint, mig
az Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatlan4 egybefoglalt vételirara 304.250 Ft, azaz
haromsziznégyezer-kettdszazotven forint keriil elszimolasra.

b./ A Vevé a fennmaradé 3.600.000 Ft, azaz harommillié-hatszazezer forint vételarhatralékot
a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsarol szélo értesités kézhezvételét kovetd
legkésébb 5 (6t) napon belill kiteles banki Atutalissal megfizetni az Eladék részére az
alabbiak szerint:

- 1.800.000 Ft-ot. azaz egymillid-nyolcszazezer forintot az Eladé] MBH Banknal vezetett
szam\ bankszamlajéra,

- 1.800.000 Ft-ot, azaz egymillid-nyolcszdzezer forintot az Elad62 MBH Banknil vezetett
. o 1 szamu bankszamléjéra.

Az Eladok a 6/b. pontban irt vételarhétralék teljesitésének megtorténtérdl a teljesitést kbvetden
haladéktalanul kotelesek az eljaré ligyvédet az adataiknadl jeldit e-mail cimrél a

. e-mail cimre kiild6tt elektronikus levél atjan tdjékoztatni, amely
elektronikus levelet az Eladdk masolatban kételesek a Vevd részére is megkiildeni. Amennyiben
az Eladdk ezen kotelezettségiiket nem teljesitik, Ggy az eljard iigyvéd a teljesités megtorténtének
igazolasara koteles elfogadni a Vevd utaldsat teljesitd pénzintézet altal kidllitott eredeti, hitelt
érdemld igazolast is, amely aldtdmasztja, hogy a 6/b. pontban jelolt vételarhatralék Gsszege az
Eladdk részére az adasvételi szerzédésben meghatarozott bankszamlakra atutalasra keriilt,

A szerzdédé felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban meghatarozott 3.600.000 Ft
Osszegii vételdrhatralékot az Ingatlanl, valamint az Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatlan4 altal
alkotott dologisszesség vételardnak egymashoz viszonyitott aranyaban szimoljak el. Ennek
megfeleléen az Ingatlanl vételirira 861.750 Ft, azaz nyolcszdzhatvanegyezer-hétszazotven
forint, mig az Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatland egybefoglalt vételarira 2.738.250 Ft, azaz
kettémilli-hétszazharmincnyolcezer-kettdszazitven forint keriil elszimolasra.

¢/ Az Eladok a vételar 6/a-b. pontokban irtak szerinti teljesitését kifejezetten is elfogadjak, a jeldlt
bankszamlakra torténd teljesitéseket a sajat keziikhz torténd joghatélyos teljesitésnek ismerik el.
Az Eladok altal megjeldlt bankszamlakra torténd utaldsok azon a napon tekintenddk teljesitettnek,
amikor azok az Eladéi bankszamldkon jévairasra keriilnek.

Az Eladdk a vételarat egymas kozott tulajdoni hanyadaik szerint osztjak meg.
A Vevd kijelenti, hogy a vételarat teljes egészében dnerdbdl kivanja megfizetni.

A szerz6db felek megallapodnak abban, hogy fizetési késedelem esetén a Vevé a késedelem idejére
a jegybanki alapkamattal egyez8 mértékii késedelmi kamatot kiteles az Eladok részére megfizetni,
az elbirt hatdrnapot kdvetd 30 (harminc) nap elteltével pedig az Eladok a Vevohoz intézett egylittes
nyilatkozattal jogosultak a jelen szerz8dést8l egyoldaliian, az érdekmulés igazolasa nélkiil elallni
és a foglaldt érvényesiteni.

7/ Eladék az Ingatlanokra vonatkozo tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak.
Eladék a tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vev$ tulajdonszerzésre irdnyuld jogat -
hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatjak. A Vevd tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanokra
vonatkozoan a teljes vételar Eladok részére torténd megfizetését kovetden lehetséges.

Az Eladok, mint letevdk a jelen addsvételi szerzidés aldirasaval egyidejiileg alairjak és letétbe
helyezik a jelen szerzédésnél eljaré iigyvédnél, mint letéteményesnél 7 (hét) eredeti
példinyban azt a bejegyzési és torlési engedélyt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a teljes vételir kiegyenlitése esetén a Vevinek az
Ingatlanokon keletkezé 1/1 ardnyi tulajdonjoga addsvétel jogcimen, az Eladék 1/2 — 1/2
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' aranyd tulajdonjoganak torlésével egyidejilleg, bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba (bejegyzési engedély).

A Letéteményes a jelen szerzodés alairisaval és ellenjegyzésével elismeri és igazolja a letétbe
helyezés tényét (letéti igazolas).

A Letéteményes kotelezettséget véllal arra, hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt, valamint
az 4ltala alirt és lepecsételt bejegyzési kérelmet a 6/b. pont szerinti vételdrhatralék szerz8désszeri
teljesitésének és annak jelen szerzddés szerinti igazoldsdnak megtorténtét kovetd 5 (6t)
munkanapon beliil benytjtja az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz. A letét felszabaditdsanak
feltétele a 6/b. pont szerinti vételarhatralék teljesitése és a teljesités jelen szerz8désben
meghatarozottak szerinti hitelt érdemld, Letéteményes felé torténd igazolasa.

A felek rogzitik, hogy a 6/b. pont szerinti vételdrhatralék teljesitését a Letéteményes felé mind az
Eladék, mind a Vevd jogosult igazolni. Amennyiben az Eladok a 6/b. pont szerinti, elektronikus
ton torténd igazolasi kotelezettségiiknek a vételarhatralék teljesitésétdl szamitott 2 (két)
munkanapon beliil nem tesznek eleget, ugy a Vevd jogosult a 6/b. pont szerinti vételarhatralek
szerzbdésszerti teljesitését az atutalést teljesitd bank altal kidllitott eredeti, papiralapd, hivatalosan
alairt és lepecsételt igazolasaval igazolni a Letéteményes felé, amely tanusitja, hogy a
vételarhatralék a szerzédésben meghatarozott bankszamlakra atutalasra keriilt. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a Letéteményes a Vevd altal ily modon igazolt teljesitést is koteles
elfogadni, és ezen igazolds alapjan is jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a letétbdl
felszabaditani, valamint azt az illetékes ingatlaniigyi hat6saghoz benytjtani.

Az Eladok mint letevok felhatalmazzék a Letéteményest arra, hogy a teljes vételar megfizetésének
fent irtak szerinti hitelt érdemld igazolasit kovetden a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a
letétb! felszabaditsa és ingatlan-nyilvéantartasi érkeztetés céljabol felhasznalja. Felek tudomasul
veszik, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen szerzédésben foglaltak szerint az Eladok reszere
maradéktalanul megfizetésre keriil és igazoldsa szerzOdésszerlien az eljaré igyvéd fele
megtorténik, agy az iigyvédi letétben tartott bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato meg.

A Letéteményes a letétet a szerzddd felek iigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt, avagy a
Letéteményes eldtt megtett kozos frasbeli nyilatkozata alapjan is koteles és jogosult felszabaditani.

A Letéteményes koteles a bejegyzési engedély felszabaditasarol a szerzédod feleket elektronikus
aton haladéktalanul tajékoztatni. A szerzéd6 felek jogosultak a bejegyzési engedély egy-egy eredeti
példanyat a letét felszabaditasat kovetben a Letéteményestd] atvenni.

Amennyiben a teljes vételar megfizetése legkésébb a jelen szerzddés aldirdsatél szamitott 18
(tizennyolc) hénapon beliil barmilyen oknal fogva nem torténik meg, illetve annak megtdrténtét az
Eladok vagy a Vevd ezen iddpontig nem igazoljak a Letéteményes felé, tovabba, ha a jelen
szerzbdés ezen iddpontig barmilyen okbdl meghitsul, és err6l a Letéteményes hitelt érdemlSen
tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a Letéteményes koteles
haladéktalanul az Eladdk részére visszaszolgaltatni.

A szerz6dd felek és eljard ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megdllapodasként
fogadjak el. A jelen szerz6désbe foglalt letéti rendelkezéseket az eljaro gyvéd a szerzOdés
alairasaval és ellenjegyzésével egyidejiileg elfogadja, és kotelezi magét a letéti rendelkezések
betartasara. A jelen pontban szabalyozott okirati letétért a Letéteményes dijat nem szamit fel. A
letét kezelésével és a vételar teljesitésével kapesolatos tajékoztatas soran felek az elektronikus
kapcsolattartast (e-mail) elfogadjak.

A bejegyzési engedély letétbdl valé felszabaditasa feltételeinek bekdvetkezése és a bejegyzési
engedély ingatlaniigyi hatésagnak torténd benyijtésa esetére a szerz8dd felek kozosen kérik az
ingatlaniigyi hatdsagot arra, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan a Vevo 1/1 aranyl tulajdonjogat
adasvétel jogcimen —az Eladok 1/2 — 1/2 aranyu tulajdonjogénak torlésével egyidejiileg — jegyezze
be az ingatlan-nyilvantartasban.

8/ Az Eladék az Ingatlanok birtokat a 6/b. pontban irt vételarhatralék hianytalan és
szerzbdésszerii megfizetésével egyidejiileg — kiilon intézkedés nélkiil — a Vevére dtruhazzak.
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A Vevd a birtokdtruhazastol birtokolja és hasznalja az Ingatlanokat, viseli az Ingatlanokkal
kapcsolatos terheket, és viseli a kdrveszélyt.

Eladdk szavatoljék, hogy a birtokbaadas idépontjdban semminemii adé-, szolgaltatoi-, illetve
egyeb koztartozds az Ingatlanra nem 4ll fenn, illetbleg ezeket a birtokbaadés iddpontjaig Eladok
viselik. Eladok szavatoljdk tovabba, hogy sem a birtokdtruhazds napjan, sem a Vevé
tulajdonjoganak bejegyzéséig nem fog fennallni semmilyen olyan, egyéb — az Eladdk
érdekkdrében felmeriils - jelen pontban nem szerepld harmadik személy javara sz616 jog, amely a
Vevd jogait korlatozna vagy akadélyozna.

9./ Az Eladokat az eljaré ligyvéd tdjékoztatja, hogy az Ingatlanok eladasa utin személyi
Jjovedelemadé fizetési kotelezettségiik az Ingatlanok megszerzésének idSpontjara tekintettel nem
keletkezik.

A Vevd az eljard ligyvédtol tajékoztatast kap arrdl, hogy a jelen jogiigylettel torténd vagyonszerzés
utan 4%-os mértékii visszterhes vagyonszerzési illetéket koteles megfizetni az adohatosag kiilon
felhivasira. Vevé a jelen szerzédés aldirasival egyidejiileg megbizza és meghatalmazza az
okiratszerkeszto iigyvédet a B40OE jelii ad6hatosagi adatlap benyijtasa vonatkozasiaban az
adohatésag elétti eljarisra. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt megbizis és
meghatalmazas kizarélag az adatlap benyiijtisdra vonatkozik. Az okiratszerkeszt6 iigyvéd a
jelen szerzédés aliirdsdval egyidejiileg elfogadja a jelen pontban irt megbizist és
meghatalmazast.

10./ A jelen szerz8dést6l barmelyik szerzéd6 fél altali elallasa esetén, a felek egyiittmiikodést
vallalnak az eredeti 4llapot helyreallitasaban, a mar megfizetett vételarrészek elszamolasaban, az
esetlegesen folyamatban 1év6 ingatlan-nyilvantartasi eljaras megsziintetésében, vagy a szerzédés
alapjén bejegyzett jog/tény torlésében. Az Eladdk vallaljak, hogy eldllas esetén a Vevének
esetlegesen visszajaro Ssszeget az eredeti allapot helyreallitasa keretében, legkésébb az ingatlan-
nyilvantartasi eljards lefolytatisahoz sziikséges okiratok alairasaval egyidejiileg visszafizetik a
Vevé részére. Az Eladok elallé nyilatkozata a Vevd részére visszajard Gsszeg megfizetésével
egyidejiileg hatdlyosul. Vevd villalja, hogy elallds esetén az ingatlan-nyilvantartasi eljards
lefolytatdsahoz sziikséges nyilatkozatokat a részére visszajaré Gsszeg kifizetésével egyidejiileg
megteszi.

11/ A jelen szerz6déssel kapcsolatos ligyvédi koltségeket, a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos
foldhivatali koltségeket (10.600 Ft/ingatlan), a jelen szerzddéshez sziikséges tulajdoni lapok (4.800
Ft/tulajdoni lap), térképmasolat lekérésének koltségeit (5.000 Ft/térképmasolat), valamint az
Ingatlanok megszerzéséhez kapcsolodo illetékfizetési kstelezettséget a Vevd viseli.

12./ Szerz6d8 felek kijelentik, hogy nagykorii magyar allampolgarok, cselekvképes természetes
személyek, gondnoksdg, valamint szerzo- és szerz6ddképességiiket érintd korlatozas alatt nem
allnak, az tigyletnek akadalya nincs.

A szerzodd felek a jelen szerzédés alairasaval biintetSjogi felelésségiik tudataban kijelentik
tovabba, hogy a jelen szerzddés aldirasa soran sajat neviikben jérnak el, kiemelt kézszerepl6nek,
kiemelt kozszerepld hozzatartozdjanak, kiemelt koézszerepldhoz kozelalld személynek nem
mindsiilnek.

13./ A szerz4do felek a jelen szerzddés, valamint a tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély
és az egyéb kapcsol6dé okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére, tovabba az Ingatlanok
kapcesan a Vevé 1/1 aranyi, adasvétel jogcimen torténd tulajdonjoga bejegyzése, valamint az
Eladdk 1/2 - 1/2 ardnya tulajdonjoganak torlése iranti ingatlaniigyi hatosag elétti eljarasra
és iligyintézésre, a kozzétételi eljarasban valé képviseletre, valamint a mezogazdasagi
igazgatasi szerv jévahagydsa irdnti eljarasra és iigyintézésre megbizast és meghatalmazast
adnak dr. Mészaros Izabella ligyvéd részére (cim: 1145 Budapest, Mexikéi ut 45/A. 1. em. 2.,
e-mail cim: mizabella007@gmail.com, telefonszam: +36706345624, KASZ: 36065292).



Az eljaré iigyvéd a jelen szerzddés alairasival és ellenjegyzésével a jelen pontban foglalt
megbizast és meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dés az ugyleti
akaratuknak mindenben megfelel, azt kérik egyttal ligyvédi tényvazlatnak is tekinteni. A szerz6d6
felek kijelentik, hogy az eljar6 iigyvédet az adasvétellel kapcsolatban minden 1ényeges tényrdl és
koriilményrdl tajékoztattak, a jelen szerzddés tartalmat megismerték és megértették, az az
akaratuknak mindenben megfelel, az eljardé iigyvédt6l minden kérdésiikre vélaszt kaptak, a
szerzddésben tovabbi kérdések szabalyozasat nem kérik. A szerzodé felek jelen szerzodes
alairasaval egyidejlileg kijelentik és elismerik, hogy — iigyvédi tajékoztatast kovetden — a jelen
adasvétel kapcsan felmeriild valamennyi polgari jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvantartasi, tovabba
addjogi kdvetkezménnyel tisztdban vannak, és jelen szerzodést ezek ismeretében kototték meg.

Eliaré ipyvéd tdjékoztatia a szerzddd feleket a 2025. évi XLVIIL. tdrvény rendelkezéseirdl,
kiilonosen arrdl, hogy az Ingatlan fekvése szerinti nkormanyzat jogvédelmi eszkozei birtokaban
az_ingatlanszerzést vagy a lakcimlétesitést szabalyozo rendeletet alkothat. Eljaré iigyvéd
thjékoztatia a feleket arrdl. hogy jelen szerzédés aldirdsakor az Ingatlanok fekvése szerinti
onkormanyzat vonatkozdsiban jogvédelmi rendelet nincs hatalyban.

A jelen szerz6dés szerkesztésénél és ellenjegyzésénél eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket,
hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szd16
2017. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: Pmt.), valamint az iigyvédi tevékenység gyakorlasarol
52616 2017. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Uttv.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli
a szerzdd6 felek adatai vonatkozasiban, és koteles a szerz6dd felek adatainak nyilvantartott
adatokkal vald egyezdségének és a szerz0d6 felek altal bemutatott okmanyok érvényességének
ellendrzése érdekében a személyi adat-és lakcimnyilvantartasbol adatokat igényelni a bemutatott
okmanyokra vonatkozoan. A szerzod$ felek az eljaré iigyvéd tajékoztatasat tudomasul veszik. A
felek a jelen szerzO8dés aldirasaval felhatalmazzak az ellenjegyzd igyvédet arra, hogy Oket a Pmt.-
ben, Uttv..-ben foglaltaknak megfelelden azonositsa, illetve adataikat kezelje.

A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan keriilnek a jelen szerzdédésben rogzitésre, a
szerz0d6 felek adatszolgaltatasa alapjan.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositas
sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon
beliil kotelesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni.

A szerz8d6 felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy az eljard
igyvéd a szerz8d6 felek személyes adatait tartalmazé okmaényaikrél fénymasolatot készitsen, és
adataikat kezelje.

A szerz6dd felek adatait az eljaré iigyvéd az informacids onrendelkezési jogrél és az
informécidszabadsagrél szolé torvény rendelkezései alapjan, kizarblag a jelen szerzodéshez
kapcsolodé megbizds és az Uttv.-ben, Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekeben
kezelheti.

14./ A jelen szerzbdésben nem rendezett kérdések tekintetében a felek a Polgéari Torvénykonyv
rendelkezéseit fogadjak el.

A szerz6d6 felek a jelen szerzddés teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorldsa, illetve kitelmek
teljesitése sordn egymés érdekeinek és a tisztesség kovetelményeinek figyelembevételével
kotelesek eljarni. A szerzdd6 felek egymassal az e szerzddés teljesitésével kapcsolatosan
egyiittm{ikddni kotelesek.



A szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy — a jelen szerzédésben vallaltakon tilmenéen
is — minden ésszerli nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerz8dés — szerz8d6i érdekeket
nem sért6 — esetleges modositasat is) annak érdekében, hogy a jelen szerzddésben foglalt ingatlan-
nyilvantartasi kérelmek teljesitését, valamint a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat
eldsegitsék.

A jelen szerz6dés alapjan fennallé fizetési kotelezettségek egymasba nem szamithatok be.

A szerz6do felek rogzitik, hogy az Eladdk a jelen szerzddés alapjan dket megilletd jogosultsagok
gyakorlasdra egyiittesen jogosultak, mig a jelen szerz6désb6! eredé valamennyi kotelezettség
teljesitéséért a Vevdvel szemben egyetemlegesen kotelesek helytallni,

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatban barmilyen
Jjognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A jelen szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek
kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, vagy az e-mail iizenetet, vagy
személyesen atvett irasbeli anyagot. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a szerz6déstdl
elall6 nyilatkozat e-mail Gtjan csak oly médon kozolhetd, ha a nyilatkozatot egyidejiileg (aznap)
postai ton, futdrpostai Gton vagy személyesen is kézbesitik a cimzett fél részére.

A jelen szerzddés alapjan torténd értesitéseket a szerzd6dd felek egymadasnak a szerzddd felek
adataindl rogzitett lakohely cimére és e-mail cimre kotelesek irasban megkiildeni. A szerz6do felek
altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni:

személyesen vagy futdr atjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott félnél
igazoltan atadjak;

postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak kézbesitése
igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,elkoltozott”, ,,nem
vette at”, ,.cim elégtelen” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik szerz6d6 fél cimérdl,
akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a szerz6do felek a kézbesités napjanak;

elektronikus uton kiildétt levél esetén az elkiildést kdveté munkanapon.

A cimvéltozasrdl a szerz6d6 felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul
értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

Felek jelen szerzodést, annak elolvasisa és értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt — és egyben tényvaziatként is elfogadva — jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2026. szeptember 24.

Koncz Gavor Karolyné elado \ Kisné Kiszely A:gnes eladé
4 / -
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Vincze Istvan vevd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2026. szeptember 24. Or. Mészéros Izabella iigyvéd

dr. Mészaros lzabella tigyvéd (KASZ: 36065292) ,\ 'exiﬂéﬁi‘éﬁzp?“' ,
. ‘exikoi Gt 45/A. 1 em. 2.
k*‘l/ “ KASZ: 36085292




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
EDINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.07. 11.12.40

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY EDINA
Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1982.01.09.

Anyja neve: BALOG MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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