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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol ;

Szabé Nikoletta sz. {sziiletett: , SZSZ.: , an.:
 ad6azonositd jel: magyar allampolgar) 6300 Hodmezovasarhcly” Gyulai u. 33. szam

alatti lakos és

Szabé Szimonetta Maja sz, . (sziiletett: o , SZ8Z.:

an.: addazonosité  jel: magyar allampolgar) 6800

Hodmezovasarhe!y, Gyulai u. 33. szam alatti lakos, mint eladék (tovabbiakban: eladék),

méasrészrol

Ozgyin Balazs sz (sziiletett: , SZSZ.;

an.:.

adbazonosito jel: : magyar allampolgar, foldmiives nyilvantartasba vételi szama:
, kamarai azonosité szama: 6800 Hoédmezbvasarhely, Mester u. 90.

szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevé) kézott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

Szerzddd felek rogzitik, hogy kézottik addsvéieli elfszerzédés megkitésére keriilt sor 2025. szeptember 24.
napjan a Hédmezévasdrhely kiilterillet 0679/64 hrsz alatti ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzdsa targyban,
2.800.000,- Fr, azaz Kettdmillié-nyolcszdzezer forint vételdr ellenében, amely alapjan, kélesonis és
egybehangzé akaratnyilvanitasuk alapjdn az aldbbi tartalommal kétnek végleges addsévieli szerzGdést:

1.

1.1

Az adasvételi szerzédés tirgva

Eladé eladja, vevé pedig megvasarolja az eladdk egészhez viszonyitottan % - V- ed ardnyu tulajdonét

képezd Hodmezdvasarhely kiilteriilet 0679/64 hrsz. alatt felvett, szanté miivelési dgi, 7447 m? teriileti,
31.01 AK értékd

1. mindségi osztalyd, 5923 m? teriiletd, 25,71 AK értéki,
2.mindségi osztalya, 1524 m* teriiletd, 5,3 AK értékii, termdfold ingatlant.

1.2 Szerz8d8 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak I/2. pontja alatti, 34551/1994.07.27. sz.

bejegyz6 hatarozat: ,Jogi jelleg: Karp6tlas™,

1.3 1/3. alatt 32365/2006.02.17. bejegyz8 hatarozat: ,,Alrészlet és teriiletvaltozas digitalis térképatalakitas

folytan.”

2. A vételar, a vételdr megfizetése

2.1 Vevd az 1.1. pontban kdriilirt ingatlant megtekintett allapotban; kizarélagos tulajdondba vésarolja *

meg eladoktdl, a kolesondsen kialkudott 2.800.600,- Fi, azaz Kettomllho—nyolcszaiezer forint’ vetelar

ellenében.

2.2 A vételar megfizetésére az alabbiak szerint keriil sor:

2.2.1. Vevd 800.000, Ft, azaz Nyolcszdzezer forint vételrelSleget a Preambulumban hxva’tkozott
clészerz6dés alapjan megfizetett eladdk részére atutaldssal, amelynek atadas atvételét a felek jelen
adasvételi szerzédés alairasdval elismernek és egyben nyugtaznak.

2.2.2. A fennmaradé 2.000.000,- Ft, azaz Kettémilli6 forint vételar megfizetésére a kozlési és

engedélyezési eljdrds befejezését kivetSen, a helyi dnkormanyzat jegyzbje altal zéradékolt, és az
engedélyezd hatésag 4ltal jovahagvott Addsvételi Szerzédés visszaérkezését kévetd 16
munkanapon beliil keriil sor, akként, hogy 1.000.000,- Ft, azaz Egymllho forintot atutal Szabé

Szimonetta Maja eladé Bank-nal vezetett | szama
bankszamlaszdmara, valamint 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forintot atutal Szabé Nikeletta eladé
Bank-nal vezetett szamu bankszdmlaszamara, amely teljesitési médot a

felek jelen okirat aldirasaval joghatdlyos teljesitésnek fogadnak el. Szerz8ds felek a fizetés ezen
médjat elfogadjék joghatalyos teljesitésnek.

Eladdk kijelentik, hogy a fenti bankszamléra torténd teljesitéscket a sajat kezeikhez t6rténé joghatalyos
teljesitésnek ismerik el. Az utaldsok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok az Eledok %’entzekben

megadott banks7amlajara Jjovairasra keriil.
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3. Azingatlan birtokbaaddsa
Az 1.1 pontban koriilirt ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar megfizetésével egyidejlleg keriil sor, amely
id8ponttd] kezdddben vev hiizza az ingatlan hasznait, viseli annak terheit és a karveszélyt.

4. Szavatossag

Eladdk az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és mindenfajta igénymentességéért szavatossagot vallal.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen Adasvételi Szerzddés targyat képez6, 1. pontban meghatarozott
Hodmezévasarhely kiilteriilet 0679/64 hrsz. alatti term6fold  ingatlan nincs harmadik  személy
hasznalataban.

5. Tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dd vevéi jog és tulajdonjos bejegvzésére irdnvulé eljaras,
bejegyzési engedély

51. Az Eladok a vételar megfizetésének maddjara tekintettel kijelentik, hogy a telies vételar-kifizetésének
feltételéhez kotott feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt
Ingatlan tekintetében eladok egészhez viszonyitottan Yz-ed — V-ed ardnyn tulajdonjoguk tSrlésre, valamint
vevé kizarolagos (1/1) tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon adésvétel jogeimén jelen
szerzbdés alapjan. .

5.2.  Eladok az egészhez viszonyitottan Ys-ed — Y4-ed aranyl tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéscig
fenntartjak, azzal, hogy a mai napon a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését engedd
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot (rulajdonjogra vonatkozo bejegyzési engedély) irak ala, amelyet a
jelen okiratot készité ligyvéd iroddjiban letétbe helyeznek. Eljard iigyvéd eladokkal letéti szerzédést kot a
bejegyzési engedély letétbe helyezésérol.

8.3. Szerz6dé felek jelen adasvételi szerz6dés alafrasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak,
hogy az ingatlaniigyi hatéség tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jogot jegvezzen be vevd javira az
adasvétel targyat képezd egész ingatlanra (vevdi jog bejegyzésére vonatkoz bejegyzési engedély).

5.4. FEladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésérol haladéktalanul
irdsban értesitik eljaro ligyvédet, amennyiben erre nem keriil sor a teljesitést kovetd 3 munkanapon belil], azt
vevd is igazothatja hitelt érdemlé médon. Eljard tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
megfizetésének barmely fél altali hitelt érdemld igazolasat kovetSen a vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartési bejegyzését engedd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot tartalmaz6 bejegyzési engedélyt
3 munkanapon beliil benyijtja az illetékes foldhivatalba.

55 Felek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddéd vevéi jogot hatdrozott, a bejegyzés hatalyatol szamitott
6 hénapos iddtartamra kotik, amely alapjan kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a bejegyzési engedély
benyGjtasanak elmaradésa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jogot a 6 hdnap elteltével
torolje az ingatlan-nyilvantariasbél, azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevhi jog torlését
kévetben haladéktalanuk ismételten benytjtjdk a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevoi jog bejegyzésére
irAnyuld kérelmet.

6. A szerzGdéskotés koltségel, illetél, adé

6.1 Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd tdjékoztatdsa alapjan a tulajdonosvaltozashoz
kapesolédé adé- és illetékszabélyokat megismerték, azt magukra nézve ktelezének tekintik. Vevé tudomasul
veszi, hogy a hatélyos jogszabalyok szerint visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke, illetve mértéke 4 %.

Vevé tudomasul veszi, hogy jelen Addsvételi Szerz8dés alapjan illetékmentesség illetheti meg, az ltv. 26. § (1)
bekezdés p) pontjaban foglalt feltételek teliesiilése esetén, ugyanis foldmiivesnek mindsiil (foldmives
nyilvantartasba vételi szama: , kamarai azonositd szama: és kijelenti,
hogy az Adasvételi Szerzédéssel vasarolt terméfSldeket a birtokbaadéstél, de legkésébb az illetékkotelezetiség
keltezését kovetd 12. honap utolsd napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem
alapit és a terméfdldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Tudomésul veszi azt is,
hogy amennyiben véllalt kotelezetiségeit megszegi, ugy az egyébként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie.
Vevé tudomasul veszi, hogy valétlan tartalmi nyilatkozat miatt keletkez$ adohidnyt és jogkdvetkezményeit az
Ad6hatésag a vevd terhére allapitja meg, mint ahogy tudomasul veszi azt is, hogy” amennyiben a
nyilatkozatban foglaltakat nem teljesiti, barmely feltétel hianyanak bedlitdyal.. termé{old Jatruh4zasabol
szarmazé jovedelemnek kell tekinteni jelen Adasvételi Szerzdésben meghatérozott el
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6.2 Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Adasvételi Szerz6dés alapjan addfizetési kotelezettség eladokat nem
terheli tekintettel 5 éven tali tulajdonszerzésiikre, illetve, hogy a tulajdonosvaltozashoz kapesolodé esetleges
Visszterhes vagyonatruhazasi illeték, amennyiben az illetékmentesség nem keriilhet alkalmazasra vevét terheli,
illetve a hivatkozott okiratok elkészitésével sszefliggésben jelentkezé tigyvédi munkadijat és a tulajdonjog
bejegyzésével dsszefliggd, ingatlanonként felmeriild igazgatasi-szolgéltatasi dijat vevé viseli.

7. Elgvasarlasi jog

7.1 Felek tudomasul veszik, hogy jelen adéasvételi szerz6désben foglalt tulajdonjog atruhdzaséra iranyuld
- jogiigylet a 2014. mércius 01. napjan hatélyba lépeit a Mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013.

évi CXXII. torvény (Foldforgalmi tv.) hatdlya ala tartozik, amely alkalmazni rendeli az el8vésarlasi jogra
~ vonatkoz6 rendelkezéseket.
 7.2. Elado, mint kérelmez§ feltétlen és visszavonhatatlan kitelezettséget vallal arra, hogy jelen Adasvételi
Szerz0dés targyat képezd ingatlan vonatkozdséban a Féldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdésében eléirt hataridén
belil a mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére megkiildi kozzétételre valé alkalmassag vizsgilata és
Jovahagyas céljabol. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv végzéssel dont a kdzzétételre vald alkalmassagrol és
annak alkalmassaga esetén hivatalbol elrendeli a szerzOdés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig
megallapitisa nem mindsiil az adéasvételi szerzédés hatdsagi jovdhagyasanak. Az adasvételi szerzédés
hirdetményi {ton torténé kézlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodd korméanyzati
honlapon (a tovabbiakban: kormédnyzati portal) t6rténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerzidésben
felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgéarsagéan kiviill valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés tajékoztatd jelleggel a
f5ld fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet5tablajan is kifiiggeszthetd
az elektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra.
7.3.  Vevé Kkijelenti, hogy az adasvétel targyst képez6, 1.1. pontjaban hivatkozott ingatlanok
vonatkozdsdban a 2013. évi CXXIL térvény (Féldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés ¢) pontja (jogalap és
ranghely) alapjin, elévasirldsi joggal rendelkezik, ugyanis olyan foldmivest, aki helyben laké
szomszédnak mindsiil, figyelemmel ugyanezen térvény 5. § 7. és 10. pontjaiban foglaltakra is, tekintettel
arra, hogy t6bb mint egy éve tulajdonolja a Hodmezdvasarhely kiilteriilet 0679/63 hrsz. alatti ingatlan,
amely a szerzdés tirgyat képezé fold ingatlannal szomszédos ingatlannak mindsiil. Felek tudomdsul
veszik, hogy amennyiben a vevst megelzé ranghelyll elévasarlési nyilatkozat érkezik, Ugy az Adéasvételi
Szerz8dés a tulajdonjog elads és az elévasarlasi jognyilatkozatot tevd kozott jon létre, jelen Adasvételi
Szerzédésben foglalt tartalommal.
A vevd helyébe 16pd elévasarlasra jogosultat az addsvételi szerz8désnek a vevére vonatkozd rendelkezései
jogositjak és kotelezik. "

Felek tudomasul veszik, hogy a I'sldforgalmi tv. reudelkesései szerint engedélyezési eljdras lefolytatdsdra is
sor kerlil, amely alapjan a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv hatdrozattal dont az adasvételi szerzédés hatdsagi
jovéhagyasardl.
74.  Eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben az engedélyezd hatésdg az Adasvételi
SzerzGdést az eldvasarlasra jogosulttal hagyja jové, gy az elévasarlasi jog jogosultja nevére killon bejegyzési
engedélyt dllitanak ki az elévasarlisi jog jogosultja tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzése érdekében, valamint kotelesek az adasvétel targyat keépez6 ingatlant az el8vasarlasi jog
Jjogosultjanak birtokaba adni.
7.5.  Eladok a Foldforgalmi tSrvény 29. § szakasza alapjén akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a
mezGgazdasagi igazgatési szerv vevbvel azonos ranghelyen &llé elévasarlasra jogosult javara is hozhatna
Jjovahagyo dontést, akkor vevével kivanjak 1étrehozni a szerzédést.

8. Kitelezettséovallalasok

8.1 Vevb kotelezettséget vallal arra, hogy — a tSrvényi kivételektd! eltekintve — a birtokbaadas id6pontjatol
az 1. pontban kériilirt ingatlan hasznélatat masnak 4t nem engedi, azt maga haszndlja, melynek soran a
fldhasznositasi kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz.

Vevé tovabba kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlant a tulajdonszerzéstsl
szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

8.2 A foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdésben foglat kotelezettségvallalast nem szitkséges jnegtennie a
vevoknek, tekintettel arra, hogy az 1. pontban meghatarozotr terméfold ingatlan nem éll)lgf{acgiigemé!y
hasznalataban. ‘
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8.3 Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébd! eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapesolatos joger6sen megéllapitott és fennélld dij-, vagy egyéb tartozasa. Kijelenti -
tovabba, hogy vele, mint szerz6 féllel szemben a szerzést megel6zé S (6t) éven belill nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiligyletet k6tott.

8.4 Vevd a Foldforgalmi térvény alapjan, mint f6ldmives kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldit fild
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a méar tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 f5ld
teriiletnagysaganak a beszamitisaval a 300 hektdros fOldszerzési maximumot nem haladja meg. (f6ldszerzési
maximum)

8.5 Vevd, mint foldmives kijelenti, hogy - a tSrvényi kivételtdl eltekintve - a tulajdonszerzése alapjn a
mér birtokdban lévd fold teriiletnagysagéanak a beszamitasival az 1200 hektar birtokmaximumot nem haladja
meg. (birtokmaximum)

8.6 Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol  sz6lé 2021, évi €. torvény végrehajtasarol  szdlo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9. Vegves rendelkezésck

9.1 Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy valamennyien magyarorszagi lakhellyel rendelkez6,
cselekvbképes magyar allampolgérok, igy ingatlanszerzési és elidegenitési képességiikben korlatozva
nincsenek. .

9.2 Szerz6dé felek meghatalmazzék Hegediis & Hegediis Ugyvédi Irodat (adészam: 19253299-2-06,
sz¢khely: 6800 Hédmezdvasarhely, Hédi Pal u. 1. 2. lh. fszt. 1., Tel/Fax.: 62/238-793, Mobil: + 36 20 398
9911, c-mail: info@hegedusugyved.hu, web: www. hegedusugyved.hu — eljard tigyvéd: Dr. Hegedlis Péter,
nyi]véntarté kamara: Szegedi Ugyvédi Kamara, kamarai azonosité szém: 36061382,Cégkapu cime:
19253299%%4cegkapu, Cégkapu neve: Hegedils & Hegediis Ugyvédi Iroda) az Adasvételi Szerzodgs
elkészitésével, illetbleg az Adasvételi Szerzbdéshez kapcsolodd elézetes vizsgalati, kifliggesztésy,
engedélyezési és f6ldhivatali eljards - beleértve a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog ésim.
tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljardsokat is - lefolytatdsaval, illetve a vevd vagyonszerzésének N‘?\
Illetékhivatal részére t6rténd bejelentésével amely meghatalmazast okiratszerkeszté iigyvéd jelen oki
ellenjegyzésével kifejezetten elfogad.

2.3 Jelen Adasvételi Szerz6dés 8 megegyezd tartalmi papir alapl példanyban késziilt, amels?
a 47/2014. (11.26.) Korm. rendeletben meghatarozott biztonsagi elemekkel ellatott papir §;ﬂ
(biztonsagi okmany) késziilt.

9.4 Jelen Adasvételi Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései &z
iranyadoak.

Jelen Adéasvételi Szerzbdést felek atolvasis és kozds értelmezés utan, mint akaratulkdkal mindenben
megegyezt, helybenhagyolag alairjak.

Kelt: Hédmezdvasarhely, 2026. szeptember 14.

Szabé Nikoletta sz. Szabé Nikoletta Szabé Szitaonetta Maja sz. Szabé Szimonetta Maja
eladé eladé
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Ellenjegvres Hed leze Asar b ember 14. napjdn:

KASZ: 36061382
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