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ASZTALOS JOZSEFNE
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Falk Miksa utca 28. 1. em 1. a; anyja neve: ', személyt azonositd szama
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mint eladé (a tovibbiakban: Elad6-A), valamint
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mint eladé (a tovibbiakban: Elad6-B), masrészeél

S00s TUNDE
(sztletési neve: ; sziiletési helye és ideje: .
anyja neve: Kanta Elza; személyi azonositd szama: ; addazonositd jele: b lakcime:

8900 Zalaegerszeg, Alpéd uwca 13.; allampolgarsiga: magyar)
mint vevé (a tovibbiakban: Vevé)

(Eladodk és Vevd a tovibbiakban egytittesen: Felek)
kozétt, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1) A SZERZODES TARGYA
1.1 Felek rogzitik, hogy az Elad6-A 4/6 és Elado-B 2/6 aranynd ingatlan-nyilvintartasi tulajdondt képezi a

Pest Virmegyei Kormanyhivatal dltal Budakalasz kiilteriilet 0231/6 helyrajzi szam alatt talilhato
osszesen 1746 m* alapteriilert, 3,65 AK értékii gylimolesés/gazdasigi épiilet minGsitést ingatlan (a
tovibbiakban: Ingatlan), Felek régzitik, hogy az Ingatlanon gazdasigi épiilet mint felépitmény talalhaté.
Felek a Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdésére figyelemmel az Ingatlan teljes vételaran belil a fold,
illetve az azon talalhatéd tltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait névels
agrotechnikai létesitmény ellenértékét a jelen szerzédés 3.2. pontjiban kilon-kiilén hatdrozzalk meg,

1.2 A Felek és tigyintézé tlgyvéd rendelkezésére 4ll az Ingatlan E-ING rendszer segitségével 2026
szeptember 15. napjin beszerzett tulajdoni lapja. A rendelkezésre all6 tulajdoni lap tanisiga szerint az
Ingatlan vonatkozisiban az alibbi bejegyzések olvashatéak az ingatlan-nyilvintartasban:

- 30028/1/1997.02.03. hatirozat szimon jogi jelleg: védett terillet, régészeti jelentSségl
3840/1985.06.17

- 45965/2005.12.16. hatirozati szdmon 6nallé széveges bejegyzés: ingatlan-nyilvantartis 4talakitasa
a DAT forgalombahelyezésével;

- 35204/1/1993.06.23. hatirozati szamon épitési kotlitozas, a 9411/1993. sz. hatirozat alapjan
magassagt ¢pitési korlitozas 250 m felett Budakalisz Viros Onkorméinyzata jogosult javira
(jogosult cime: 2011 Budakalasz, Petofi 1ér 1.);

- 35172/1999.04.12. hatirozati szimon elévasarlisi jog Budakalisz Varos Onkormdnyzata jogosult
javara (jogosult cime: 2011 Budakalisz, Petéfi tér 1.);

- 31602/2005.02.03. hatirozati szimon 6ndlld széveges bejegyzés: 10.547-2/2004 szdmu hatarozat
alapjin miivelési dg valtozis;

- 425055/2/2023.05.19. hatirozati szdmon el6vasarlisi jog Budakalisz Viros Onkorm;inyzata
jogosult javdra (jogosult cime: 2011 Budakaldsz, PetSfi tér 1.).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a tulajdoni lap tantsiga szerint egyebekben per-, teher, igény- és

széljegymentes, .
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1.3. Eladok nyilatkoznak és szavatolidk tovabhbd, hogy az Ingatlan kapesin harmadik személynek — jelen
szerzodésben foglaltakon kiviil — olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését korlitoznd vapy kizdrnd, nem
dll fenn. Bzzel ellentétes helyzet csetén a Vevé jogosult a jelen szerz8déstSl egyoldald {rasbeli
nyilatkozatival - a foglalé jogkdvetkezményeinek alkalmazasaval - eldllni.

1.4, Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erdgazdasigi f6ldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIT,
torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) hatilya ald tartozd (6ld, erre tekintettel az Ingatlan
vonatkozisiban a Féldforgalmi tv. 18. §-dban meghatirozott személyeket eldyasirlisi jog illeti meg,

Helek rogzitik tovibba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjinak tantsiga, valamint Budakalisz Viros Helyi
fﬂpitési Szabilyzatirél sz616 Budakalisz Viros Onkurmﬁnyzata Képvisclo-testiiletének 33/2023. (X11.
14.) 6bnkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: HI;ISZ) 4. §-a, valamint 4. melléklete alapjan az Ingatlan
vonatkozdsiban Budakalisz Viros Onkormdnyzatit elovisirlasi jog illeti meg, '

Vevé elévasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatat a jelen szerz8dés 7.2, pontja tartalmazza.

Az Eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy jelen szerzodés aliirisat kovetd 8 (nyolc) napon belill az
clovisiclisi jog gyakorlisa érdekében a Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bekezdése alapjin az adasvéceli
szerzOdést a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére megkiildik Jovihagyis céljabol. Ha a Féldforgalmi
tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezogazdasigl igazpatist szerv nem
tagadja meg az addsvételi szerz6dés jévahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megillapitja a szerz6dés kézzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem mindsil az addsvételi szerzddés
hatésdgi j6vihagyasinak,

A mez&gazdasigi igazgatisi szerv a déntését kozli az Eladokkal, az addsvételi szerz3dés szerinti vevével,
valamint az addsvételi szerzGdést megkiildi a f61d fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormdnyzat
Jegyzojének. A jegyz6 hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzddést a torvényen vagy megillapodison
alapuld elévisirldsi jog jogosultjaival,

Felek régzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (3a) bekezdése alapjin mis jogszabily alapjin elévasitlasra
jogosult is a fenti 30 (harminc) napos jogvesztd hatiridén belil és a Foldforgalmi tv. 21. §-dban
meghatdrozott eljardsi rend szerint tehet elfogadé jognyilatkozatot. Budakalisz Viros Onkorminyzata
tehat a fent ismertetett elSvasirlasi jogat ennek megfelelben, az adasvételi szerzddés kozzétérelére
irinyuld eljirds keretében, a Foldforgalmi tv. szerinti 30 (harminc) napos jogveszté hataridén beliil
jogosult gyakorolni.

Felek rogzitik ugyanakkor, hogy Budakalisz Viros Onkormanyzatinak elévasarlisi jogara tekintettel az
addsvételi szerz6dést — a Foldforgalmi tv. szerinti kézzétételi eljarastol tiggetleniil — Budakaldsz Viros
Onkormdnyzata részére kézvetlentl is megkiildik. A megkiildéssel egyidejilleg Felek tijékoztatjak
Budakalisz Viros Onkormdnyzatit arrdl, hogy el6vasarlasi jogat a Poldforgalmi tv. 21. §-aban
meghatdrozott eljirasi rend szerint, legkésSbb az addsvételi szerzddés kozzétételét kdvets napon

kezd6dé6 30 (harminc) napos jogvesztS hatdridében jogosult gyakorolni,

Felek régzitik, hogy az Ingatlan teriilerén fekvé, 10048 nyilvintartisi szama régészeti lelohelyer az egyes
régeszeti lelShelyek védetté nyilvanitisirol, valamint régészeti védettség megsziintetésérdl sz616
49/2015. (XI. 10.) MvM rendelet 5. § (1) bekezdése védett régészeti lel6hellyé nyilvanitotta, és kiemelten
védett régészeti lelShely kategériiba sorolta.

Felek régzitik tovibbd, hogy a kulturdlis 8rokség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Kétv.) 15. § (2) bekezdésénck £) pontja alapjin a régészeti leléhely védetté nyilvanitasirsl
rendelkezd jogszabilynak tartalmaznia kell az dllam elévasirlasi joga fennllisinak tényét. A Kotv, 86.
§ (1) bekezdés b) pontja ezzel sszhangban tgy rendelkezik, hogy a Magyar Allamot a védetté
nyilvanitott régészeti lelShelyen fekvé ingatlan tekintetében akkor illeti meg elévasarlasi jog, ha annak
fenndllisdt a védetté nyilvinito, illetve a védettséget médositd rendelet kifejezetten kimondja.
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Felek megillapitjak, hogy az Ingatlan teriiletén fekvd régészeti lelShely tekintetében védetté nyilvinits
jogszabilynak min&siils 49/2015. (XI. 10.) MyM rendelet 5. §-a a Magyar Allam javara el6vasarlisi jogot
nem allapit meg. Erre tekintetiel Felek rogzitik, hogy az Ingatlan répészeti videttsé géhél

eredden, a Kotv. 86. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Magvar Allamot elévasarlisi jog nem

.

illeti meg,

Felek rogzitik ugyanakkor, hogy a fentick kizirélag a Kotv. szerinti, az Ingatlan régészeti védettségéhes
kapesolodé dllami elovisiclasi jogra vonatkoznak és nem érintik a Magyar Allamot a Foldforgalmi tv.
18, § (1) bekezdés a) pontja alapjin megilletd el6visarlisi jogot.

Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy a jelen pontban foglaltakon til mas térvényen vagy
szerz8désen alapuld el§vasarlisra jogosult személy nincs az Ingatlan vonatkozasiban. Tizzel
cllentétes helyzet esetén a Vevd jogosult a jelen szerzédéstél egyoldalu irdsbeli nyilatkozatival - a foglalb
jogkdvetkezményeinek alkalmazisaval - elallni.

145, Felek rogzitik, hogy az Ingatlain a HESZ szerint Ma-T/1 jelii, extenziv tijhasznalatd védett
mezdgazdasagi teriiletek vezetében fekszik.

Felek rogzitik tovibba, hogy 2 HESZ 61. § (4) bekezdése alapjn a mez6gazdasigl teriilet Gvezeteiben a
jogszertien fennallé épiiletek és épitmények fenntarthaték a meglévé kubatarijukon beliil felujithatdk és
atalakithatdk. Vevd ezen, az Ingatlanon fennalls épiilet fenntartisira, feltjitasara és atalakitisara
vonatkoz6 szabélyozist megismerte és tudomasul veszi.

Felek rogzitik, hogy az Ma-T/1 jel(i 6vezetre a HESZ 63. §-anak alabbi rendelkezései alkalmazandék:

(1) Az M4-T/1 jelid extenziv tijhasznilati védett mezgazdasigi teriiletek Gvezetébe a természetvédelmi-
, thjképvédelmi teriilettel, ¢koldgiai halézati elemmel érintett, értékes, extenziv hasznalatd gyepes
mezégazdasigi tertiletek tartoznak,

(2) Az MA-T/1 jelli 6vezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgals, huzamos
tartézkoddsra szolgild helyiséget nem tartalmazé épitmények — fgy kiléndsen karam, fedett karam,
allatkifuté, takarminytirolé —, valamint a méhészet fenntartisihoz sziikséges épitmények helyezhetsk
el.

(3) Az Ma-T/1 jelli Svezetben nem létesithetd:

a) a mézpergetés, tirolds épiilete kivételével huzamos tartézkodisra szolgiléd helyiséget tartalmazé
épitmény;

b) dllattartdshoz kapcsolédd gazdasagi épitmény vizfolyistdl, lakéteriilettdl 50 méter tivolsdgon beliil;
¢) a Majdin-patak mentén, a telekhatirtdl mért 10 méteres dkolégiailag érzékeny savban semmilyen
épitmény, beleértve a kézmiiveket, kardimot és a burkolatot is;

d) foliasitor, tiveghdz;

e) melléképitmények koziil silo, émlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold;

f) nyilvanos illemhely.

(4) Az Ma-T/1 jeli vezet telkein &sszesen legfeljebb brutté 300 m? alapteriiletd gazdasigi rendeltetésii
épitmény helyezhetd el, amelybél a méhészethez sziikséges mézpergetés, tirolds épiiletei brutté 45 m?
alaptertiletet tehetnek ki.

(5) Az M&-T/1 jeld ovezetben helyi természetvédelmi teriileten, orszagos dkologiai halézattal érintett
tertileten 0j épiilet létesitése csak az illetékes természetvédelmi hatésig allisfoglalasa alapjan valésithaté

meg.
(6) Az MA-T/1 jelli 6vezetben kizarSlag allattartis érdekében legfeljebb 1,6 méter magas kerités, kardm
létesithetd.

(7) Az Ma-T/1 jeld mez3gazdasigi teriilet 6vezetében az elé-, oldal- és hitsékert mértéke 10-10-10
meéter.

Felek rogzitik tovabba, hogy a HESZ 61. § (7) bekezdése alapjin a mezdgazdasigi teriletek Svezeteinek
telekalakitisra és beépitésre vonatkozé paramétereit a HESZ 1. mellékletének 10. és 11. tablizata
tartalmazza. Felek rogzitik, hogy a HI'SZ 1. mellékletének 10. tablizata az M4-T/1 jeld 6vezetben a
kialakithaté telek legkisebb teriiletét 10.000 m2-ben, legkisebb telekszélességét 30 méterben, a beépithetd
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telek legkisebb teriiletét 5.000 m2-ben, legkisebb telekszélességét 30 méterben hatdrozza meg; a beépitési
mod  szabadon 4ll6, a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%, az
¢pliletmagassig megengedett legnagyobb mértéke 4,5 méter, a terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke pedig 3%.

Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan 1.746 m? teriilete 2 HESZ 4ltal az Ma-T/1 jeld 6vezetben meghatirozott,
a beépithet telekre irinyadé 5.000 m? legkisebb teriiletet nem éri el. Vevé az Ingatlanra irdnyadé fenti
telekalakitdsi és beépitési paramétereket megismerte és az Ingatlant azok ismeretében visirolja meg.

1.6. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan ,,védett tesiilet, régészeti jelentSségli” jogi jelleg keriilt
feltiintetésre,

Felek ismételten rogzitik, hogy az egyes régészeti lelShelyek védetté nyilvanitdsarsl, valamint réaészeti
védettség megsziintetésérdl sz616 49/2015. (XI. 10.) MvM rendelet 5. § (1) bekezdése a Budakalisz
0231/1, 0231/4, 0231/5 és 0231/6 helyrajzi szdmd ingatlanok teriiletén fekvd, 10048 nyilvintartisi
szdmu régészeti lel6helyet védett régészeti lelShellyé nyilvinitotta és kiemelten védett régészeti lelGhely
kategbriaba sorolta.

Felek rogzitik tovibbd, hogy a 49/2015. (XI. 10.) MvM rendelet 5. § (2) bekezdése az el626 bekezdésben
meghatirozott ingatlanoknak a 10048 nyilvintartisi szami régészeti leléhely részeként nem védett
teriiletét régészeti védéovezetnek jelslte ki,

Felek tudomisul veszik, hogy a 49/2015. (XI. 10.) MyM rendelet alapjin az Ingatlannak a 10048
nyilvantartdsi szamu régészeti lelShely részeként védett teriilete kiemelten védett régészeti lel6helynek,
az annak részeként nem védett teriilete pedig régészeti véddovezetnek min6siil,

Felek régzitik tovabba, hogy a 49/2015. (XI. 10.) MyM rendelet 5. § (5) bekezdése a miivelddési
miniszter 65386/1985. szdmu hatirozatdban répeszetileg védetté nyilvinitote fbldteriilet koribhbi
védettségét —az 5. § (1) bekezdése szerint védetté nyilvinitott régészeti lelGhely teriiletének kivételével
— megsziintette.

Felek rogzitik, hogy a Koétv. 11. § (2) bekezdése alapjan a nyilvintartott régészeti lel6helyek ¢ torvény
crejénél fogva 4ltalinos védelem alatt 4llnak, a Kotv. 13. §-a alapjan pedig a miniszteti rendeletben
vedetté nyilvinitott régészeti lelShelyen — a megel6z6 feltaris kivételével — nem folytathaté olyan
tevékenység, amely a lelShelynek akir részleges allapotromlasit eredményezheti.

Felek tudomisul veszik, hogy a Kétv. 19. §-a, valamint a kulturilis 6r6kség védelmével kapcsolatos
szablyokral szald 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet rendelkezései alapjin az Ingatlanon tervezelt
foldmunkaval jiré beavatkozds, fejlesztés vagy beruhizis sorin a régészeti Orokség védelmére
vonatkozo eldirisokat be kell tartani, és a miniszteri rendeletben védetté nyilvinitott régészeti lel6helyet
foldmunkaval jird beruhdzassal a jogszabilyban meghatirozott kivételektdl eltekintve el kell keriilni.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan régészeti védettségét, a kiemelten védett régészeti lel6hellyel és régészeti
védéovezettel vald érintettségét, valamint az ebbél eredd jogszabalyi korldtozasokat megismerte, azokat
kifejezetten tudomasul veszi, és az Ingatlant e kérilmények ismeretében visirolja meg.

1.7. Bladok a jelen okirat aliirdsival anyagi és biintetGjogi feleldsségiik teljes tudatiban kijelentik, hogy az
ingathn-nyilvintartisban fellelhetd adatok a mai napon a valosiggal mindenben megegyeznek, azon az
Eladok viltoztatisokat nem kezdeményeztek, és felhatalmazasuk alapjin harmadik személy sem
kezdeményezett valtoztatist, médositisra jogot és okot csak Vevének adnak, fenti nyilatkozataik
helytalléak. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevé jogosult a jelen szerzddéstél egyoldald irisbeli
nyilatkozatival - a foglals jogkévetkezményeinek alkalmazasival - eldllni.

1.8. Eladok akként nyilatkoznak, hogy a jelen szerz8désben foglaltakon kiviil nincsen olyan — altaluk ismert
— jelentSs tény vagy koriilmény, mely az Ingatlannal kapcsolatban a Vevd érdekeit sértené vagy
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veszélyeztetné. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevs jogosult a jelen szerzédéstsl egyoldald irdsbeli
nyilatkozatival - a foglal6 jogkévetkezményeinek alkalmazasival - elalini.

2.) AZ UGYLETI AKARAT

2.1 A fentiek rogzitését kovetSen Eladok eladjik, Vevé pedig — a jelen szerzodés 1.2.-1.6. pontjaiban
ismertetett jogokon, tényeken és korlitozdsokon tdl — tehermentesen megveszi az 1.1, pont alatt
tészletesen korillirt Ingatlant, annak 4ltala megtekintett allapotiban, a 3.) pontban meghatdrozott
vételarést és fizetési feltételek mellett. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant és a rajta 4llo felépitményt a
szerz8déskdtést megeldzden személyesen megtekintette és megvizsgilta, annak miiszaki allapotit, korat
és felszereltségét megismerte.

2.2. Az adasvételi tigylet, illetve a kéleséndsen kialkudott vételar részét képezi az Ingatlan minden alkotorésze
és torvényes tartozéka.

3) VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

3.1 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ingatlan-nyilvintartisi megnevezése ,,gyiimolcsés / gazdasagi épiilet”,
teritlete 1746 m®, kataszteri tiszta jovedelme 3,65 AK. Felek az Ingatlan tényleges allapotinak
ismeretéhben megillapitjik, hogy a foldrészleten gyiimélestermesztési céli novényillominy csupin
hozzdvetSlegesen 200 m? nagysagi teriileten talilhatd, ezért az Ingatlan forgalmi értckét elsédlegesen
nem annak mezogazdasigi termeloképessége, hanem az Ingatlanon talilhato felépitmény, az ahhoz
kapcsolédd miszaki infrastruktira, valamint az Ingatlan egyedi fekvése és adottsdgai hatirozzak meg.

Felek rogzitik tovibba, hogy az Ingatlan forgalmi éttékének meghatarozisa sorin jelentés értékképzo
tényez8ként vették figyelembe az Ingatlanon talilhaté felépitményt, az ahhoz kapcsolddé midszaki
infrastruktdrit, tovabbi az Ingatlan egyedi fekvését és adottsigait.

Felek a Teljes Vételir meghatirozésa sorin jelentSs értéknévels tényezdként vették figyelembe
kilontsen, hogy az Ingatlanon téglibol épiilt gazdasagi épiilet, az alatt tagas pince, tovibbi két fart kut
talilhaté (nem mindstlnek agrotechnikai létesitménynek, ugyanis nem szolgilidk a gyimolcsos
vizellitdsat), amelyek kozil az egyik a gazdasigi épilet vizellitasit biztositja. Az Ingatlan 32 amper
teljesitményd  kiépitett villamosenergia-ellitissal rendelkezik, tovabbi a Lkézizemi ivévizhildzat
hozzivetdlegesen 150 méteres tivolsagra talilhato.

Felek figyelemmel voltak tovibba arra is, hogy a térségre vonatkozé talajviztérképi adatok alapjan az
Ingatlan kornyezetében a nyugalmi talajviztiikos jellemzéen a felszinté] szimitott mintegy 2-4 méter
mélységben helyezkedik el, amely az Ingatlan kedvezé vizellatasi adottsagait erSsiti.

Felek az Ingatlan értékének meghatirozasakor figyelembe vették azt is, hogy a meglévd épiilet a Felek
rendelkezésére  alld  ereded  haszndlatbavételi  dokumenticié  szerint az  ovezeti szabalyozis
megviltoztatasit megelGzGen Gdiils rendeltetéssel keriilt megépitésre.

Felek tudomissal birnak tovibbi arrél, hogy az Ingatlan régészeti jelentSségli védett teriileten talalhatd,
¢s annak teriiletén felszinen is érzékelhetd régészeti emlék, falmaradviny tallhats. Felek az Ingatlan
ezen egyedi adottsdgit a Teljes Vételar kialakitisa sordn szintén az Ingatlan forgalmi értékét névels
korilményként vették figyelembe.

3.2. Felek a fentiek alapjin az Ingatlan vételirit a kolcsonésen kialkudott 58.000.000,-Ft, azaz
otvennyolcmilli6 forint (a tovibbiakban: Teljes Vételdr) osszegben allapitottik meg. Felek rogzitik,
hogy a Teljes Vételir az Eladékat az Ingatlanon fennallé tulajdoni hinyaduk ardnyaban illeti meg, igy
Elad6-A-t a Teljes Vételir 4/6 része, Elado-B-t pedig a Teljes Vételdr 2/6 része illeti meg,

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az Ingatlanon talilhaté névényallomany, tertletnagysigara tekintettel,
nem mindstil a Féldforgalmi térvény 5. § 27. pontja szerinti iiltetvénynelk, tovibba az Ingatlanon a
Féldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdése szerinti, a géldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld
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agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté (a firt kutak nem a gyimolesds éntozését segitik el8), ezért ezek
tekintetében kiilon ellenérték meghatirozdsa nem szitkséges.

Felek a Féldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdésére figyelemmel, az Ingatlan Teljes Vételiran beliil a fold és
azon talalhatd felépitmény ellenértékét az alibbiak szerint hatdrozzék meg:

a fold ellenértéke: 5.000.000,- Ft, azaz Stmillié forint;

a felépitmény ellenértéke: 53.000.000,- Ft, azaz 6tvenharommillié forint.

Felek kijelentik, hogy a Teljes Vételar fenti meghatirozisa soran az Ingatlan tényleges dllapotit, a rajta
talilhaté  felépitmény kialakitisat és miszaki allapotit, kozmi- és vizellitottsagit, fekvésé,
mezGgazdasigi adottsigait, tovabbi az Ingatlan haszndlatit befolyisolé valamennyi Altaluk ismert
kérilményt egylttesen értékelték, és a Teljes Vételarat, valamint annak fenti megosztisit
értékarinyosnak tartjak.

3.3. A Vevé a Teljes Vételarat egy 8sszegben, banki 4tutalds utjan koteles megfizetni akként, hogy annak 4/6
részét Eladd-A -nél vezetett szamu bankszimldjira, mig
2/6 részét Elado-B . dltal vezetett szamil

bankszamlijara teljesiti azon végleges hatirozat Vevé altali kézhezvételétdl szamitott 8, azaz nyolc napon
belill, amellyel a mez8gazdasigi igazgatisi szerv az addsvételi szerzddést a jelen szerzodes szerinti
Vevével jévihagyta.

Felek megillapodnak, hogy a Teljes Vételirbol 3.000.000,- Ft, azaz harommillié forint dsszeget
foglalénak tekintenck, Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés aldirasival egyidejileg a Foglalé
osszégének tényleges dradasira, illetve megfizetésére nem keriil sor, annak Osszege a Teljes Vételar
megfizetésével egyidejileg keriil megfizetésre az Iiladok részére, ennck ellenére a foglald
jogkovetkezményeit jelen szerzédés aldirisitol alkalmazzik. Velek rogzitik, hogy a foglald jogi
természetével 4 Felek tiszraban vannak, azaz a foglald a vételirba beszamit, és kolesonosen biztositja a
szerzGAd6 felek dltal vallalt kotelezettségeik szerzGdésszert teljesitésér,

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés teljesitése a Foglalo Osszegének tényleges
megfizetését megelSzGen olyan okbdl hitisul meg, amelyért a Vevé felelds, a Vevs 3.000.000,- Ft, azaz
hirommillié forint &sszeget kételes az Eladdk tészére megfizetni. Amennyiben a jelen szerzédés
teljesitése ugyanezen idépontot megel6zéen olyan okbél hivsul meg, amelyért az Eladdk feleldsek, az
Eladék 3.000.000,- Ft, azaz hirommillié forint Osszeget kotelesek egyetemlegesen a Vevd részére
megfizetni.

Amennyiben a jelen szerzédés teljesitése a Teljes Vételdr, és annak részeként a Foglalo tényleges
megfizetését kovetSen olyan okbd! hidsul meg, amelyért a Vev felelds, a Vevs a 3.000,000,- Ft, azaz
hirommilli6 forint sszegli Foglalot elvesziti, az Eladdk pedig a Vevé iltal megfizetett Teljes Vételar
Foglal6 6sszegét meghaladé részét kotelesek a Vevd részére visszafizetni.

Amennyiben a jelen szerzédés teljesitése a Teljes Vételdr, és annak részeként a Foglalo tényleges
megfizetését kovetGen olyan okbél hitisul meg, amelyért az Eladok felelésck, az Fladok a Foglalé
kétszeres Osszegét, tovibbi a Vevd dltal megfizetett ‘T'eljes Vételir Foglald tsszegét meghaladd részét
cgyetemlegesen kitelesek a Vevd részéte visszafizetni,

Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzédés teljesitése olyan okbdl hidsul meg,
amelyért egyile Feél sem felelés, tigy a Foglalé tényleges megfizetését megelézben a jelen pontban
meghatdrozott 3,000.000,- Fr ésszegi fizetési kotelezettség egyik Felet sem terheli, a Foglalé tényleges
megfizetését kovetSen pedig a Foglalé a Vevd részére visszajar, és a Felek az egymassal szemben
teljesitett valamennyi tovibbi szolgdltatissal kételesek elszdmolni.
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Felek e kdrben kifejezetten r6gzitik, hogy amennyiben a mezbgazdasdgl igazgatisi szerv a jelen ada svételi
szerzBdés jovihagyasit megtagadia, a jovihagyds elmaraddsit Felek nem tekintik a Vevének felréhatd
korilménynek, és az ebbdl eredd meghitsulis nem mindsiil a Vevé érdekkorében felmeriilt meghitisulasi
oknak. A jévihagyds megtagadisa esetén ezért a Foglalé tényleges megfizetését megelézéen a Vevét a
jelen szerzGdés 3.3. pontja szerinti 3.000.000,- Ft Gsszegi fizetési kotelezettség nem terheli; amennyiben
pedig a Vevo barmely dsszeget mir megfizetett az Bladék részére, azt az Eladék 4 jovahagyast
megtagadd hatirozatrdl vald tudomisszerzéstol szamitott 8, azaz nyole napon beliil késtelesek a Vevd
részére visszafizetni.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Vevé a Teljes Vételar jelen szerzédés 3.3. pontja szerinti
megfizetésével 30 (harminc) napot meghaladé késedelembe esik, az Fladék jogosultak a jelen addsvételt
szerz8déstdl a Vevohoz intézett egyoldalt irasbeli nyilatkozattal elallni, a Foglaléra vonatkozo, jelen
szerz8désben meghatirozott jogkdvetkezmények alkalmazdsa mellett.

4.) BIRTOKBAADAS, BIRTOKATRUHAZAS
4.1 Elad6k az Ingatlan birtokdt egységesen a Teljes Vételdr maradéktalan megfizetését kovets 3 (harom)

napon beliil — birtokitruhizisi jegyz8konyv egyidejii felvétele mellett — ruhazzik 4t a Vevére.

4.2 Vevé a birtokba 1épése idSpontjatd] kezdve viseli az Ingatlan terheit, a kirveszélyt, ugyanakkor huzza
annak hasznait 1s.

4.3 Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan nem szolgil székhelyéil, telephelyéiil, fioktelepéiil semmilyen
gazdasigi tirsasignak, tovabba szavatoljdk, hogy az Ingatlanba senki nincs bejelentve.

5.) JOG- ES KELLEKSZAVATOSSAG

5.1 Elad6k szavatoljdk, hogy az Ingatlan kizdrdlagos és — a jelen szerzddés 1.2 pontjiban ismertetett
jogokon, tényeken és terheken til — tehermentes (kételmi és dologi jogi hatily kotlitozasokt6l mentes)
tulajdonukat képezi; az a birtokukban 4ll, rendeltetésszertien hasznalhatd, altaluk ismert szavatossagi
hibdja nines.

5.2 Az Eladék biintetSjogi felelSsségiik tudatiban kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel
ezen ligyletk6tést megelozGen nem kototiek sem szerzédést, sem eldszerzidést, ezen iigylet hatdlydt
nem érinti — a jelen szerzédésben ismertetett jogokon, tényeken és tetheken til - sem szerzédésen, sem
torvényen alapuld  elSvdsdrldsi, valamint vételi jog vagy egyéb miés olyan jog, amely Vevd
tulajdonszerzését korlatoznd vagy kizdrnd. Eladok akként nyilatkoznak, hogy egyebekben sincsen a
fentieken tilmenden olyan — éltaluk ismert — jelentds tény vagy kortilmény, amely az Ingatlannal
kapcsolatban a Vevé érdekeit sértené vagy veszélyeztetné.

5.3 Eladok szavatoljik tovibbd, hogy az Ingatlan nem all biréi z4r alatt, illetve nem képezi per vagy hatdsdgi
igénybevétel tirgyat, apportként nem szolgaltattik, illetve nem nydjtoteik fedezetiil semmilyen
jogiigyletben.

5.4 Eladok feltétlen szavatossiga kiterjed atra is, hogy a jelen szerzédés targyat képezs Ingatlanon fennills
tulajdoni hinyadaik a kiilonvagyonukat képezik, vagyis nem a hizastirsi koz6s vagyon részei, melyre
tekintettel az Ingatlan elidegenités¢hez a Polgiri Térvénykényvral szold 2013, évi V. torvény 4:48 §-a
alapjin a hizastirsaik hozzdjirulisa nem sziikséges. Az Eladok feltétlen szavatossiga kiterjed arra is,
hogy a jelen szerzédés tirgyit képezé Ingatlanon fennilld tulajdoni hinyadaik nem tartoznak
megosztando élettarsi vagyonba sem.

5.5 Eladék feltétlen szavatossigot vallalnak arra, hogy az Ingatlan — a jelen szerz8désben ismertetett
jogokon, ténycken és terheken til — per-, teher- és igénymentesen keriil a Vevd részére eladdsra,
valamint, hogy azt sem addk vagy adék modjara behajthaté kéztartozasok, kozizemidij-tartozasok nem

terhelik.
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5.6 Elad6k szavatossagot villalnak tovabbd arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn (az
ingatlan-nyilvintartison  kiviil) olyan jogosultsaga, amely a Vevér az Ingatlan birtoklasiban,
haszndlatiban akadilyozza, illetve korlitozza, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsig, melybél a
birtokatruhdzast megel6z6 idészakbol szdrmazdan Vevének birmely jogeimen fizetési kotelez ettsége
keletkezne.

5.7 Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan vonatkozisiban az épiilet energetikai jellemz&jének tantsitdsdrdl szolé
176/2008 (V L.30.) Kormanyrendelet szerint energetikai tanisitvany elkészitése és Vevd részére téreénd
ataddsa nem sziikséges.

5.8 Bladok kotelezettséget villalnak arra, hogy a 5.1-5.7 pont szerinti nyilatkozatnak megfelelé ingatlan-
nyilvintartisi dllapotot tovibbra is fenntartjik és az Ingatlant érintGen nem tesznek olyan
jognyilatkozatot, amely a jelen szerz6dés aldirisit kovetden a Vevé Ingatlanra vonatkozé per, teher és
igénymentes tulajdonjoginak megszerzését akaddlyozza vagy korlatozza. Eladok 5.1.-5.7. pontok
valamelyikében foglalt nyilatkozataikkal, szavatossigvillalisaikkal ellentétes helyzet esetén a Vevo
jogosult a jelen szerz6déstdl a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazasaval elallni,

6.) TULAJDONJOG-BEJEGYZESI ENGEDELY, TULAJDONSZERZES FELTETELEI

6.1 Eladok a tulajdonjogukat a Teljes Vételar kifizetéséig fenntartjak.
6.2 Az Fladok és a Vevé a jelen addsvételi szerz8dés alairisival végleges, feltétel nélkiili és visszavonhatatlan

hozzdjirulisukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 ardnyn tulajdoni hinyada tekintetében a Vevd javdra
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba a Vevé
tulajdonjog  bejegyzése iranti kérelmének elbirilisdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesalédd vevoi jog bejegyaése irinti kérelem ingatlaniigyi hatosdgi benydjtisitol szimitott 6 (hat)
honapos hatiridé elteltéig. Felek végleges, feltérel nélkiili és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjik
ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevdi jog bejegyzése
iranti kérelmet legkésGbb a mezégazdasigi igazgatisi szerv jovihagyo hatirozatinak megérkezésétol
szamitott 15 (tizenot) napon beliil benytjtsa az illetékes ingatlantigyi hatésighoz.

6.3 Eladok jelen adisvételi szerz6dés aliirisival egyidejiileg a szersGdést készitd és ellenjegyz6 igyvédnél
letétbe helyezik azt a kiilon, iigyvédi ellenjegyzéssel ellitott okiratot (a tovibbiakban: Bejegyzési
engedély), amelyben végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiralisukat adjik ahhoz, hogy
tulajdonjoguk t6tléste, illetve Vevs 1/1 arinyd tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdsiban addsvétel
jogeimén bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartésba.

A letétkezel§ tigyvéd a letétbe helyezett nyilatkozatokat azt kévetd 3 (hdrom) munkanapon belil
jogosult, letve koteles 1-1 (egy-egy) példinyban az Eladok és a Vevé rendelkezésére bocsitan, illetve
elektronikus tton az illetékes foldhivatalhoz benytjtani, hogy kézhez vette az Eladok azon ayilatkozatir,
amely szerint résziikre az Ingatlan Teljes Vételira maradéktalanul megfizetésre keriilt. Eladék ennek
kapesan mir a jelen szerz8dés aldirisival kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan Teljes Vételira
megfizetésér6l haladéktalanul, de legkésGbb 2 (kett§) munkanapon belil — e-mailben
(drlukacsdavid@gmail.com) vagy mis irdsbeli médon (a 1118 Budapest, Budaorsi at 4-18/B. 111/20.
cim alatt) — értesitik a letétkezeld tigyvédet. Amennyiben az Eladék a fenti hatiridében nem tesznek
cleget ezen értesitési kotelezeségiiknek, ugy az Ingatlan Teljes Vételira a Vevo altal bemutatort, teljes
bizonyitd crejii maginokiratba vagy kézokiratba foglalt, az érintett pénzintézet dltal, torvényes
képviseleti rendnek megfelelen kidllitott eredeti dtvételi clismervényen vagy ugyanilyen alaki
feltérelekkel rendelkezd, drutalist igazold banki bizonylaton szereplé megfizetési nappal megfizetettnek
tekintend6, melynél fogva a letétkezeld igyvéd a Bejegyzési engedély kiadisira jogosultta, illetve
kételezetté vilik.

64 Letéteményes ligyvéd tdjékoztatja a Feleket arrdl, hogy a Bejegyzési Engedélyeket a letét- és pénzkezelés,
valamint a letétnyilvantartds részletes szabilyairdl sz616 7/2018. (111.26) MUK szabalyzat (a
tovibbiakban: MUK-szabdlyzat) értelmében teljesitési,Jetétként kezeli.
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6.5 Felek és a jelen szerz8dést készitS ¢s ellenjegyz6 letéteményes tigyvéd megillapodnak, hogy amennyiben
a jelen szerz8dés barmely okbdl teljesités nélkiil megsztnik, illetve a felek barmelyike 4ltal
megsziintetésre keriil, Ggy a letéteményes iigyvéd a letétként kezelt Bejegyzési Engedélyeket a jelen
szetz8dés megszlinésének igazolasat kévetd 3 (harom) munkanapon beliil — Felek eltérd kézés irisbeli
rendelkezése hidnyiban — Elad6k mint letevék részére jogosult, illetve koteles kiadni. A fentiek alapjan
a letétkezelés virhaté legvégso idSpontja 2026. december 31. napja.

6.6 Felek és a letéteményes tigyvéd rogzitik, hogy a Bejegyzési Engedélyek letétbehelyezésérsl az lgyvédi
tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 47. § (3) bekezdése alapjin kiilén okiratba foglalt letéti
szerz6dés nem készill, a Bejegyzési Engedélyekre vonatkozé letéti rendelkezéscket a jelen adasvételi
szerz6dés tartalmazza,

6.7 Felek a jelen szerz8dés alafrisival hozzajirulnak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021,
évi C. torvény végrehajtdsicsl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 79. §Q@
bekezdése alapjin fold wlajdonjoginak dtruhdzisira irinyul6 szerzddés benytjtisinak ténye az Ingatlan
tulajdoni lapjan az Ingatlan vonatkozisiban bejegyzéste keriiljon. Felek tudomasul veszik, hogy hatésagi
jovihagyashoz kétott jogiigylet esetén a tény bejegyzését az Inytv. vhr. 80. § (2) bekezdése alapjin a
mezGpazdasig igazgatisi szerv kezdeményezi. A tény totlésére az Inytv. vhr. 80, § (5)—(6) bekezdésében
meghatirozott esetekben keriil sor.

6.8 Felek r6gzitik, hogy Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzéséhez és
igy a jelen szerz6dés hatilyosulisihoz a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovihagyasa is szitkséges. Felek
kélestndsen rogzitik azt is, hogy a mezégazdasigi igazgatist szervnek a jelen pont szerinti jévah agyast
tartalmazo végleges hatirozata a felfliggesztd feltétele annak, hogy Vevés az Ingatlan rulajdonjogit
megszerezze. Felek kélesdndsen tisztiban vannak azzal, hogy amennyiben a mezégazdasigi igazgatasi
szerv a jovihagyast nem adja meg, dgy Vevd az Ingatlan tulajdonjogat nem szerzi meg.

6.9 Felek rogzitik, hogy a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésére irinyulé kérelem ingatlaniigyi hatésighoz
torténé benyljtisra a 6.8. pont szerinti jovihagyast és a Teljes Vételir maradéktalan megfizetését
kovetden, a jelen szerz8dés 6.3. pontjaban foglaltak szerint keriil sor.

610 Felek megillapodnak és az Tladdk kifejezetten tudomésul veszik, hogy amennyiben a kifiiggesztés
torvényi hatdridejében eldvasirlisra jogosult személy €l az eldvasarlasi jogaval és a mezbgazdasigi
igazgatisi szerv az addsvételi szerzGdést vele szemben hagyja jovd, a Vevdvel szemben pedig a
jovihagydst megtagadja, akkor ezt tgy tekintik, hogy a jelen szerzdés Eladok és Vevd kézott
meghrisulisiért egyik fél sem felels. Felek rdgzitik, hogy ebben az esetben a Vevét a jelen szerzédés
alapjan vételarfizetési kotelezettség nem terheli.

6.11 Eladok kételezettséget villalnak arra is, hogy mindent megtesznek az Ingatlan Vevd ltali megszerzése
¢rdekében, és amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerz6dés j6vahagyasit a 6.8,
pontban nem régzitett egyéb alaki vagy tartalmi hidnyossig miatt megtagadja, akkor a Vevé felhivisira
a felhivis Eladok altal to1ténd kézhezvételét kovetd 15 (tizendt) napon beliil az eladisi szindékukat
cgységes szerkezetbe foglalt addsvételi szerz&désben megerdsitik.

7.) TULAJDONSZERZO NYILATKOZATAI

7.1 Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerinti foldmiivesnek nem mindsiil, és
foldmiivesként a foldmiivesek nyilvintartisdban nem szerepel,

Vevd kijelenti, hogy belf6ldi természetes személy, és a Foldforgalmi tv. 10. § (1)—(2) bekezdése alapjan
az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésére jogosult. Vevé kijelenti, hogy a birtokiban 4ll6, Foldforgalmi
tv. hatilya al tartozd féldek egyiittes teriiletnagysiga a jelen szerz8dés alapjin megszerezni kivant, 1.746
m? tertiletd Ingatlan teriiletnagysigaval egylitt az 1 hektdrt nem haladja meg.

7.2 Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozigaban a Féldforgalmi tv. 18. §-a alapjan el8vasarlasi
/ . B P -
s -
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joggal nem rendelkezik.

7.3 Vevés a Faldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére figyelemmel leitelezettséget villal arra, hogy az Ingatlan
haszndlatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennck sotin eleget tesz a foldhasznositési
kételezettségénck, tovibba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (65t) évig
—a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

7.4 Vevd Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nines a féldhasznilatért jarod
cllenszolgiltatisinak teljesitésébs] eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megillapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (foldhasznilad dijtartozds). Vevé akként nyilatkozik
tovibbd, hogy a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem dllapitottik meg, hogy szerzési korlitozisok
megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott.

7.5 Felek akként nyilatkoznak, hogy a jelen adisvételi szerz6dés targyat képez6 Ingatlan nem 4ll harmadik
személy hasznilatiban, ekként a F8ldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése szerinti kotelezettségvallalasokra a
Vev6 nem kételes. Vevé nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé foldet, azaz az
Ingatlant hatilyos vagy a szerz6déskoés iddpontjiban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerzédés
nem érinti.

7.6 Vevé az Inytv.vhr, 42.§-a alapjin akként nyilatkozik, hogy nem tendelkezik részarany-tulajdonnal,
erre tekintettel a jelen szerzddésnck nem kell tartalmaznia a szerz8 (¢l arra vonatkozéd nyilatkozatat, hogy
a tulajdondban 4llé részariny-tulajdon ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mir
tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabbi a megszerzésre kertld foldteriilet hektirban kifejezett
térmértékének egylittes dsszege nem tobb mint 300.

8.) ELALLASI JOG GYAKORLASA

8.1. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Felek a jelen addsvétcli szerz6dés tekintetében kizardlag
jogszabalynal vagy a jelen szerz6dés rendelkezéseinél fogva jogosultak elillisra.

8.2. Az arra feljogositott fél az elllisi jogat a masik félhez cimzett egyoldald, tértivevényes ajanlott levélben
kézolt irdsbeli nyilatkozatival jogosult gyakorolni.

8.3, Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé jogosult az elalldsi jogot gyakorolni az Fladok
¢rdekkorében felmeriilt szerz6désszegési okbol, gy az Fladok kételesek a Vevének az drvett foglald
kétszeres Osszegét, illetve a hozzdjuk befolyt tovibbi pénzosszegeket az elillisi jog gyakorlisitol
szamitott 15 (tizenot) napon beliil a Vevé részére egy Ssszegben visszafizetn.

8.4. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben az Fladék jogosultak az elallasi jogot gyakorolni a Vevd
érdekkorében felmerdlt szerzédésszegési okbél, tfigy az Eladok kételesek a foglalo  Gsszegével
csékkentett hozzajuk befolyt pénzdsszegeket az elllisi jog gyakorlisitol szamitott 15 (tizendt) napon
beliil a Vev részére egy Gsszegben visszafizetni. Felek ckérben ismételten kifejezetten rogzitik, hogy
amennyiben a mez&gazdasigi igazgatisi szerv a jelen addsvételi szerzidés jovahagydsat megtagadja, a
jovihagyds elmaradisit Felek nem tekintik a Vevének feledhatd koriilménynek, és az ebbdl eredé
meghitisulds nem mindsiil a Vevé érdekkérében felmeriilt meghidsuldsi oknak.

9.) EGYEB RENDELKEZESEK

9.1 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvSképességgel rendelkezd magyar allampolgirok, igy az elidegenitést
¢s a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem is kotlatozzalk.

9.2 A szerz6dés elkészitésének koltségeit és dijait, valamint a késébbiekben kiszabasra keriils visszterhes
vagyonitruhizasi illetéket Vevé viseli. Vevé kijelenti, hogy a vissztethes vagyonitruhazasi illeték
mértckével és megallapitisinak médjival tisztaban van és azt tudomdsul veszi. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlan visszterhes megszerzése az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL térvény (a tovibbiakban: Iwv) 18.

i
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§ (1) bekezdése alapjan vissztethes vagyonatruhdzasi illeték ald esik, amelynck dltalinos mértéke az Itv.
19.§ (1) bekezdése alapjan a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értékének 4%-a,

9.3 Eladok kijelentik, hogy tsztiban vannak az Ingatlan elidegenitésébél szarmazé jovedelem adSzisira
vonatkozé hatilyos rendelkezésekkel.

9.4 Felek jelen adasvételi szerzddés aldivisival meghatalmazzik dr. Lukdcs David egyéni ligyvéd (székhely:
1118 Budapest, Budaérsi at 4-18, B. épiilet  111/20; kamarai azonositd  szama: 3608'{689)
meghatalmazottat, hogy éket a jelen jogiigylettel kapcesolatban, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoldodd
vevoi jog, valamint a tulajdonjog bejegyzése irint az illetékes ingatlaniigyi hatdsag, sziikség esetén més
hatosagok — igy kifejezetten a mezégazdasigi igazgatisi szerv —, illetve harmadik személyek elstt az
tgyvédi tevékenyséarol szold 2017, évi LXXVIILL thrvényben foglalt jogkorrel képviselje, illetve ennek
korében a jelen okiratot ellenjegyezze. Meghatalmazott a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast
clfogadia. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az eljiré iigyvéd meghatalmazisa — korlitozottan - kiterjed
az dllami adohatosig elGtii képviseletre, méghozza kizarolag a Nemzeti Ado- és Vimhivatalhoy (NAV)
benytjtandé B400-as (online nyomtatvinykitolts alkalmazisban B40OE) adatlap Vevo nevében térénd
cloterjesztésére, mig a Vevé kér, hogy a NAV az iigyben hozandé hatirozatit a Vevé részére
kozvetleniil kézbesitse. Meghatalmazott a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Amennyiben jelen szerz&désben név-, szam-, vagy egyéb elivis vagy szamitasi hiba talilhato, Ggy Felek
feltétel nélkiil és visszavonhatatlinul meghatalmazzik dr. Lukdcs David egyéni  Ggyvéd
meghatalmazottat, hogy jelen szerz8désben az elirdst vagy a szamitdsi hibat a Felek tovabbi hozzajarulisa
nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az illetékes jérasi hivatal clétt a képviseletitkben korlitozas
nélkiil eljarjon.

9.5 Jelen szerz6dés médositisa, az azzal kapcsolatos barmely jognyilatkozat kizarblag irdsban érvényes.
9.6 Felek akként rendelkeznek, hogy a résziikre kiildendé irasbeli nyilatkozatokat az aldbbi cimre kell
megkildeni:

Elad6-A-nak:
Név: Asztalos Jozsefné
Cim: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 28. 1.1,

Elad6-B-nek:
Név: Asztalos Lajos Jézsef
Cim: 1138 Budapest, Szekszardi utca 9. 4. emelet 42.

Vevének:
Név: Soés Tinde )
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Arpad utca 13

Felek megdllapodnak abban, hogy az ezen cimre kiildétt, tértivevényes, ajanlott formaban cimzett
nyilatkozat a feladdst (postira adast) kovetd 5. (6t6dik) napon akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha
az ,nem kereste”, vagy ,,nem vette 4t”, vagy ,,cim elégtelen”, illetve ,,elkoltoézott” vagy mas hasonls
tartalmu jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.

Felek kotelezettséget villalnak azért, hogy a fent megjelolt postizasi cimiik megviltozisa esetén az ]
postizasi cimr6l haladéktalanul, irdsban értesitik egymist. Az értesités elmulasztasibol vagy késedelmes
teljesitésébdl eredd kéltségeket és karokat a mulasztd £él viseli, ideértve azt is, hogy a kitlldemény a jelen
pont rendelkezéset szerint kézbesitettnek mindstil majd.

9.7 Az Fladoék és a Vevd egyarant kijelentik és elismerik, hogy 2z Ggyintézd tigyvéd a jelen jogiigylettel
kapcsolatban valamennyi kérilményrdl kimeritd kioktatdsban részesitette Sket.
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9.8 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben foglalt figyleti szindékukat az ellenjegyz8 tgyvéd helyesen
foglalta irisba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak. Felek megzillapitjék,
hogy jelen szerz6dés egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil.

9.9 Felek jelen szerz6dés aliirdsaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal el6irt
adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyuttal hozzdjirulnak a személyes adataiknak 2 2017. évi LI térvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

9.10 Felek tudomidsul vetrdk, hogy azonositisuk a személyi igazolvinyaik, lakcimkartyajuk, addlkirydjuk
adatainak egyeztetése a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és megakadilyozasarsl
52016 2017. évi LIIL térvényben el6ire kotelezettségek kérébe tartozé feladatok teljesitése érdekében a
Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (V1. 25.) MUK szabalyzata alapjin megkévetelt - és annak 1. és 2,
szamu mellékletében foglalt — adatlapon megtértént.

9.11 Felek jelen szerzddés alifrisival kolesonésen lemondanak e szerzédésnek a Prk. 6:89. §-ban szabilyozott
megtamadhatosigirol, killonosen a szerz6désnek tévedésre, megtévesztésre, kényszerhelyzetre,
jogellenes  fenyegetésre, illetve felek  szolgaltatasainak — felting éttékardnytalansigira  alapitott
megtamadhatosagirol.

912 Eladok é Veve jelen szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanydnak atvételét jelen szerz6dés aldirdséval
elismerik és nyugtazzak.

Felek a fenti adasvételi szerzGdést annak kozds atolvasasa és értelmezése utan, mint szerz&dési
akaratuknak mindenben megfelelst, jévihagydlag irtik ala azzal, hogy a jelen szerz8désben nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv és a Foldforgalmi tv., valamint végrehajtasi
rendeleteinek vonatkozé rendelkezései megfelelen iranyadoak.

Budapest, 2026. szeptember 15.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ALPAR
GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.01. 13.13.59

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ALPAR GABRIELLA
Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziiletési datum: 1977.02.15.

Anyja neve: ZOLTAN KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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