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ADASVETELI SZERZODES

« amely [étrejott egyrészrl Banka Katalin sz. (sziiletett:

, 8252 an.: adbéazonosito jel: magyar allampolgar)
6800 Hodmez6vasarhely, Kiss u. 14/A. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: elad6),
masrészrol Ozgyin Balazs sz. (sziiletett: ‘ .» SZSZ.

an.: adodazonosits  jel: magyar allampolgar, foldmives

nyilvantartasba vételi szdma: , kamarai azonositd szama: 6800
Hédmezdvasarhely, Mester u. 90. szam alatti lakos, mint vcvé\(tovébbiakban: vevd) kozo6tt a mai napon, az
alabbi feltételek mellett:

Preambulum
SzerzGdd felek rogzitik, hogy kizottik addsvételi elszerzédés megkotésére keriilt sor 2025. okidber 13.
napjan a Hodmezévdasdrhely kiilteriilet 0679/61 hrsz. alatti és a Hodmezdvasdarhely kiilteriilet 0679/62 hrsz
alatti ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzdsa targyban, 11.000.000,- Ft, azaz Tizenegymillié forint vételdr
ellenében, amely alapjdn, kolcsonds és egybehangzo akaratyilvanitdsuk alapjén az aldbbi tarialommal
kbtnek végleges addsévieli szerzdési: ol @

1. Az adasvételi szerzddés targva
1.1. Eladé eladja, vevé pedig megvésérolja az elad6 kizar6lagos tulajdonat képezé:

"GS
77

- Hédmezdévisarhely kiilteriilet 0679/61 hrsz. alatt felvett, szinté mitivelési. iigt'x,f
minddsszesen 1 Ha 0971 m? teriileti, minddsszesen 45.00 AK értékii, — f
1. mindségi osztalyn 7934 m? teriiletii, 34.43 AK értéki,

* 2. mindségi osztilya, 3037 m? teriiletii, 10.57 AK értékii terméfold ingatlant és

- Hédmezdvasarhely kiilteriilet 0679/62 hrsz. alatt felvett, szanté miivelési agn,
mindosszesen 1 Ha 6907 m? teriiletii, mindésszesen 70.00 AK értéki,

* 1. mindségi osztalya 1 Ha 2974 m? teriiletii, 56.31 AK értéki,

e 2. mindségi osztalyd, 3933 m? teriiletdi, 13.69 AK értéki terméofold ingatlant.

1.2 Szerz8d8 felek rogzitik, rogzitik, hogy jelen Adéasvételi szerzédés targyat képez& 1.1. pontban
meghatirozott fold ingatlanok A Mezd- és erddgasdasagi foldek forgalmadl sz016 2013, évi CXXIL
torvény (Foldforgalmi tv.) 5. § Ertelmezd rendelkezések 23. szami pontja szerint szomszédos foldek,
amely alapjan - figyelemmel a Féldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdésére - az ingatlanok vételaranak
meghatarozaséara egybefoglaltan és az ingatlanok elidegenftésére egy okiratban sor keriilhet.

2. Az egvbefoglalt vételar megfizetésére az alabbiak szerint keriil sor:

2.1.  Vevd az 1.1. pontban kériilirt ingatlanokat megtekintett allapotban, kizarélagos tulajdondba

vasarolja meg eladotol, a kdlesonssen kialkudott 11.000.000,- Ft, azaz Tizenegymillié forint Gsszegii,

egybefoglalt vételar ellenében. Felek rogzitik, hogy a kialkudott vételarbol a Hédmezdvasarhely

kiilteriilet 0679/61 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.000.000-Ft, azaz négymillié forint, mig a

Hoédmezdvasarhely kiilteriilet 0679/62 hrsz alatti ingatlan vételira 7.000.000,-Ft, azaz hétmillioforint.

A vételar megfizetésére az alabbiak szerint keriil sor:

2.1.1. Vevd 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint vételdrelbleget az el6szerzédés alapjan korabban
megfizetett, elado szaml bankszamlajara t6rténd atutalassal, amelyet felek
jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval elismernek és egyben nyugtaznak.

2.1.2. Vevé 1.500.000,-Ft, azaz Egymilli6-étszazezer forint vételarrészletet legkésébb a helyi
Onkormanyzat jegyzéje 4ltal zaradékolt, és az engedélyezé hatésag alial jovahagyott Addsvételi
Szerzbdés visszaérkezését koveté S5 munkanapon beliil megfizet eladd
szam@ bankszamldjéara t6rténd Aatutalassal. Szerzéd8 felek a fizetés ezen iyélg}ér\;lfogadjék
Jjoghatalyos teljesitésnek. / /
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2.1.3. A fennmaradé 8.500.000,- Ft, azaz nyolemillié-Gtszazezer forint vételsy megfizetésére —
amennyiben az arra jogosultak egyike sem €l elvasarlasi Jjogéval — vevé 4ltal igénybe vett, OTR
Bank Nyrt. 4ltal nyujtott kélesonbél keriil sor, legkésébb a 7. pontban hivatkozott kozlési és
engedélyezési eljaras befejezését kovetden, a helyi 6nkorméanyzat Jjegyzéje altal zaradékolt, és az
engedélyezd hatésag altal i6vahagvott Adsasvételi Szerzédés visszaérkezését kévetéen 120
napon beliil, eladd szamu bankszaml4jara torténd atutaldssal. Szerz6dé felek
a fizetés ezen médjat elfogadjak Joghatalyos teljesitésnek.

Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszamlira torténd teljesitéseket a sajat kezeihez térténg Jjoghatalyos
teljesitésnek ismeri el. Az utalisok akkor tekinthetbk teljesitettnek, amikor azok az Elad6 fentiekben
megadott bankszamlajara Jjovairasra keril,

2.2.Szerz6d6 felek régzitik, hogy 2.1.3. pontban foglalt kélcson foly6sitasanak feltétele a koleson Gsszegén
feluli vételarrész maradéktalan megfizetése és annak hitelezd részére torténd igazoldsa, amellye
Osszefliggésben elado vallalja, hogy a vételdrrészlet altala megadott bankszamlan valé jovairast kovets
3 munkanapon beliil, tigyvedi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény Utjan igazolja a vevs felé,
hogy a vevé a kilessnsn felili fizetési kotelezetiségének maradéktalanul eleget tett,

2.3. Amennyiben vevs hitelkérelmét a Hitelintézet elutasitja, és nem nyujt hitelt vevs részére, Ggy Vevd
vallalja a 2.1 pontban meghatérozott teljes vételar Gnerébél t6rténé megfizetését a 2.1.3. pontban
régzitett, hitel folydsitasara megallapitott hatdridén beli. Amennyiben a Hitelintézet alacsonyabb
Osszegli finanszirozast nyljt Vevd részére, mint az adasvételi szerz6désben rogzitett kdlesonbsl
teljesitendd vételarrésy teljes Gsszege a kolesdn folyésitasat megelézben e kiilonbozetet snersbsl
megfizeti Elad6 részére a hitelbd] torténd vételar megfizetésére eldirt hataridén beliil, de a hite]
folyésitasat megeldzéen. Ebben az esetben a kiildnbézet Osszegének megfizetése tényét a kolessn
foly6sitasat megelézben hitelt érdemld médon — az Eladé legalabb teljes bizonyité erejii magénokiratba
foglalt nyilatkozatéval — ; gazolni kell a Hitelintézet részére,

3. Az ingatlan birtokbaadssa

Az ingatlan birtokbaadasara az 4. pontban foglalt fennalls haszonbérleti szerzédés alapjan annak lejaratat
kovetd napon keriil sor, azzal, hogy ezen id8ponttdl kezdve vevd hiizza az ingatlan hasznait, viseli
kéltségeit és a kdrveszélyt. Szerz6dé felek rogzitik, hogy vevd a fennalls haszonbérleti Jjogviszonyt nem
Jogosult megsziintetni.

4, Szavatossag

4.1.Eladé az adasvéte] targyat képezé, 1.1 pontban kériilirt ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal.
42.  Elad$ kijelenti, hogy az 1.1 pontban hivatkozott ingatlanok vonatkozaséban a fldhasznalat;

nyilvantartasba az Dura Jinosné (sziiletési név: 5 520 , anyja neve: ,
lakéhelye: 6800 Hédmezévésérhely, Szent Istvan u. 79.) haszonbérl toldhasznélati Jjoga van bejegyezve, a
haszonbérlg Jjogelédjével, Dura Janossal (sz.: L, an.: a

lakhely: 6800 H(’)dmezﬁvésérhely, Szent Istvén u. 79.) 0679/61 hrsz-0 ingatlanra 2012.04.24. napjan és a
0679/62 hrsz-i ingatlanra 2008.12.31. napjan megkdtott s 2017.05.11. napjan médositott haszonbérleti
szerzbdések alapjan, amelyek lejarata 2027.05.31. napja. A haszonbérleti szerzbdés alapjan a haszonbérleti
dij mértéke a juliusi tdzsdei ar, megfizetésénck esedékessége targyév december 31. napja.

5. Tulajdonjog-fenntart
bejegyzési engedély

S.1.  AzEladé a vételar megfizetésének modjara tekintettel kijelenti, hogy a teljes vételar-Kifizetésének
feltételéhez kotstt feltétlen & visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1.1 pontban kgriilirt
ingatlanok tekintetében elads kizarélagos (1/1 aranyn) tulajdonjoga torlésre, valgin vevd kizarélagos
(171) tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbha bejegyzésre keriilion adasvétel yfgcimé‘n Jelen szerzédés
alapjan. Hegdd
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5.2.  Elad6 a kizéardlagos (1/1 aranyd) tulajdonjogét a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, azzal, hogy a
mai napon a vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését engedé feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatot (rulajdonjogra vonatkozo bejegyzési engedély) ir ala, amelyet a jelen okiratot készitd ligyvéd
iroddjaban letétbe helyeznek. Eljaré tigyvéd eladdval letéti szerzédést kit a bejegyzési engedély letétbe
helyezésérol.

3.3.  Szerz8d6 felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak, hogy az ingatlaniigyi hatosag tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevéi jogot jegvezzen
be vevé javira az adasvétel targyat képezd, 1.1. pontban r‘neghatérozott egész ingatlanokra (vevdi jog
bejegyzésére vonatkozo bejegyzési engedély). -

54.  Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésérél haladéktalanul irdsban
értesitik eljaro tigyvédet, amennyiben erre nem keriil sor a teljesitést kovets 3 munkanapon beliil, azt vevé
is igazolhatja hitelt érdemlé modon. Eljard tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
megfizetésének barmely fél altali hitelt érdemld igazolasat kovetben a vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzését engedd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot tartalmazd bejegyzési
engedélyt 3 munkanapon beliil benytjtja az illetékes fSldhivatalba.

3.5,  Felek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot hatdrozott, a bejegyzés hatalyatol
szdmitott 6 honapos idStartamra kotik, amely alapjan kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a bejegyzési
engedély benyljtdsanak elmaradasa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodsd vevéi jogot a 6 hénap
elteltével torolje az ingatlan-nyilvantartasbol, azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevéi jog
torlését kovetben haladéktalanuk ismételten benyujtidk a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevéi jog
bejegyzésére iranyuld kérelmet.

6. A szerzddéskotés koltségei. illeték. add

6.1 Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd tjékoztatdsa alapjan a tulajdonosvéltozashoz
kapcsolodd add- és illetékszabalyokat megismerték, azt magukra nézve kotelezének tekintik. Vevé
tudomésul veszi, hogy a hatélyos jogszabalyok szerint visszterhes vagyonatruhézasi illeték alapja az
ingatlan forgalmi értéke, illetve mértéke 4 %.

Vev6 tudomdsul veszi, hogy jelen Adasvételi Szerz6dés alapjan illetékmentesség illetheti meg, az Itv. 26. §
(1) bekezdés p) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén, ugyanis foldmivesnek minésiil (f5ldmiives
nyilvantartasba vételi szama: . kamarai azonosité szdma: és
kijelenti, hogy az Ad4svételi Szerz8déssel vasarolt termdfsldeket a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keltezését kovets 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon
vagyoni értékii jogot nem alapit és a term6fSldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Tudomésul veszi azt is, hogy amennyiben vallalt kotelezettségeit megszegi, (igy az egyébként
Jjaro illeték kétszeresét kell megfizetnie.

Vevé tudomésul veszi, hogy valétlan tartalmi nyilatkozat miatt keletkezd adohidnyt és jogkdvetkezményeit
az Adéhatésag a vevé terhére allapitja meg, mint ahogy tudomésul veszi azt is, hogy amennyiben a
nyilatkozatban foglaltakat nem teljesiti, barmely feltétel hidnyanak bealltaval, termdfold atruhdzasabdl
szarmazé jovedelemnek kell tekinteni Jjelen Adésvételi Szerz8désben meghatarozott ellenértéket.

6.2 Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Adésvételi Szerzddés alapjan adofizetési kotelezettség eladdt nem
terheli tekintettel S éven tali tulajdonszerzésére, illetve, hogy a tulajdonosvaltozashoz kapesolodo esetleges
visszterhes vagyonatruhazési illetsk, amennyiben az illetékmentesség nem keriilhet alkalmazasra vevét
terheli, illetve a hivatkozott okiratok elkészitésével Osszefliggésben jelentkezd ligyvédi munkadijat és a
tulajdonjog bejegyzésével Ssszefiiggs, ingatlanonként felmeriild igazgatasi-szolgaltatasi dijat vevs viseli.

7. Elovasarlasi jog

7.1.  Felek tudomdsul veszik, hogy jelen adasvételi szerzOdésben foglalt tulajdonjog 4truhazaséra
irnyul6 jogiigylet a 2014. marcius 01. napjan hatalyba Iépett a Mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz0l6 2013, évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) hatdlya ald tartozik, amely alkalmazni rendeli az
elévasarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseket.

7.2. Elad6, mint kérelmez feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy jelen
Adasvételi Szerzédés targyat képez6 ingatlan vonatkozaséban a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdésében
elbirt hataridén belii] a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi kozzétételre vald alkalmassag
vizsgalata és jovahagyas céljabol. A mezbgazdasigi igazatasi szerv végzéssel dont aktreétételre vald
alkalmassagrol és annak alkalmassaga esetén hivatalbor eirendeli a szerzédés kivzzs Eteié%g}*i kozzétételre
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val6 alkalmassdg megallapitasa nem mindsiil az addsvételi szerz6dés hatésagi Jévahagyasanak.
adasvételi szerzbdés hirdetményi wton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer kereté
miksdd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténs kézzététellel valosul ¢
azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az elads €s a vevd nevén, lakcimén vagy értesi
cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzé
tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorméanyzat polgarmesteri hivat
hirdet8tablajan is kifliggesztheté az elektronikus kozzététellel megegyezd idbtartamra.

7.3.  Vevd Kkijelenti, hogy az adasvétel targyat képezs, 1.1. pontjaban hivatkozott ingatlar
vonatkozisaban a 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés c) pontja (jogalap
ranghely) alapj4n, elévisarlasi joggal r}e]ldelkezik, ugyanis olyan foldmivest, aki helyben Ia
szomszédnak mingsiil, figyelemmel ugyanezen térvény 5. § 7. és 10. pontjaiban foglaltakra
tekintettel arra, hogy tibb mint egy éve tulajdonolja a Hédmez(ivésérhely kiilteriilet 0679/63 hr.
alatti ingatlan, amely a szerzédés targyat képezd fold ingatlanokkal szomszédos ingatlannak mings,
Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a vevét megeléz6 ranghelyil elévasarlasi nyilatkozat érkez
gy az Adasvételi Szerz6dés a tulajdonjog eladé és az elévasarlas; Jjognyilatkozatot tevé kézott jon 1én
Jelen Adasvételi Szerzédésben foglalt tartalommal.

A vevd helyébe &p6 eldvasarlésra Jjogosultat az adasvétel; szerzbdésnek a vevére vonatkozéd rendelkezgés
jogositjak és kotelezik.

Felek tudomasul veszik, hogy a Fsldforgalmi tv. rendelkezései szerint engedélyezési eljaras lefolytatdsa
is sor keriil, amely alapjan a mez8gazdasigi igazgatasi szerv hatérozattal dont az ad4svételi szerzbd
hatésagi jovahagyasarsl.

7.4.  Eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az engedélyezd hatsag az Adédsvéte
Szerzédést az elévasarlasra Jogosulttal hagyja jéva, Ugy az elévasarlasi Jog jogosultja nevére kiils
bejegyzési engedélyt allit ki az elévasarlasi jog Jjogosultja tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba tértén
bejegyzése érdekdben, valamint koteles az adasvétel targyat képezd ingatlant az clévasarlasi jo
Jogosultjanak birtokaba adni,

7.85.  Elad6 a Féldforgalmi térvény 29, § szakasza alapjan akként nyilatkoznak, hogy amennyiben
mez0gazdasigi igazgatasi szerv vevével azonos ranghelyen 416 elévasarlasra Jogosult javara is hozhatn,
Jjovéhagyo dontést, akkor vevével kivénja létrehozni a szerzédést.

8. Kﬁtelezettségzéilal&isnk

8.1 Vevé kételezettséget vallal arra, hogy — a térvényi kivételekts] eltekintve ~ a birtokbaadas
id8pontjatl az 1. pontban kériilirt ingatlan hasznalatét méasnak 4t nem engedi, azt maga hasznal lia, melynek
soran a fldhasznositasi kételezettségének maradéktalanyl cleget tesz

Vevd tovabba kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlant a
tulajdonszerzéstél szamitott § (6t) évig mas célra nem hasznositja.

8.2 A foldforgalmi trveény 13.§ (4) bekezdésben foglaltak alapjan -figyelemmel a szerz6dés 4.2,
pontjéra - vevd vallalja, hogy a fennallé foldhaszn4lati Jjogviszony

@) idétartamat nem hosszabbitja meg, €s

b) megsziinését kivetd idére az a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznosités; kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f5ldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 €vig — a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

8.3 Vevé kijelenti, hogy nincs a f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereds
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozasa. Kijelenti tovabba, hogy vele, mint szerzé féllel szemben a szerzést megel6z6 5 (6t) éven belii]
nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

8.4 Vevé a Foldforgalmi torvény alapjan, mint f5ldmiives kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt fs1d
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a mar tulajdonaban ¢s a haszonélvezetében Iévé f514
terliletnagysaganak a beszamitaséval a 300 hektaros foldszerzési maximumot nem haladja meg,
(foldszerzési maximum)

8.5 Vevé, mint f5ldmiives kijelenti, hogy - a trvényi kivételtsl eltekintve - a tul,z){ionszerzése alapjan
a mar birtokdban lév8 f5ld terliletnagysaganak a beszamitasaval az 1200 hekts birtokmaximumot nem
haladja meg, (birtokmaximum) |
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8.6 Vevé az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 2021, évi C. tdrvény végrehajtasardl  sz6lo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik.

9. Vegves rendelkezések

9.1 Szerzé6dé felek egybehangzéan kijelentik, hogy valamennyien magyarorszagi lakhellyel
rendelkezd, cselekvéképes magyar allampolgarok, igy ingatlanszerzési és elidegenitési képességiikben
korlatozva nincsenek.

9.2 Szerz6d6 felek meghatalmazzak Hegediis & Hegediis Ugyvédi Irodat (adészam: 19253299-2-06,
székhely: 6800 Hoédmezbvasarhely, Hodi Pal u. 1. 2. th. fszt. 1., Tel/Fax.: 62/238-793, Mobil: + 36 20 398
9911, e-mail: info@hegedusugyved.hu, web: www hegedusugyved.hu — eljard tigyvéd: Dr. Hegediis Peter,
nyilvantarté kamara: Szegedi Ugyvédi Kamara, kamarai azonosité szdm: 36061382,Cégkapu cime:
19253299#cegkapu, Cégkapu neve: Hegedis & Hegediis Ugyvedi ITroda) az Adasvételi Szerzbdés
elkészitésével, illetBleg az Adésvételi SzerzOdéshez kapesolodd  eldzetes vizsgalati, kifliggesztési,
engedélyezési és foldhivatali eljaras - beleértve a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddéd vevéi jog és a
tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljarasokat is - lefolytatasaval, illetve a vevs vagyonszerzésének NAV
Illetékhivatal részére torténd bejelentésével, amely meghatalmazast okiratszerkeszté ligyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével kifejezetten elfogad.

9.3 Jelen Adasvételi Szerzédés 8 megegyezd tartalmi papir alapt példanyban késziilt, amelybdl 1
példany a 47/2014. (11.26.) Korm. rendeletben meghatarozott biztonsagi elemekkel ellatott papir alapt
okmaényon (biztonsagi okmany) késziilt.

9.4 Jelen Adasvételi Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezésel az
iranyadoéak.

Jelen Adasvételi Szerzédést felek atolvasas és kozods értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, helybenhagyolag alairjak.

Kelt: Hédmezdvasarhely, 2026. szeptember 11.
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