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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél Kovics Ferenc sz.n. (szil:. . , an.:
szem.a.j.: adbazonosité jele SZig.sz.: 6636 Martély,

Kinizsi u.18. szdm alatti lakos, , magyar dllampolgér, mint Eladé;

masrészrél Hatala Mihaly Ldszlo szan. (szil.: an.:

szem.aj.. addazonosité jele: S7ig.SZ.: foldmiives
nyilvantartasaba veteh hatarozat széma: " Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai nyilvantartdsi
szama:; , Tegisztracios szama: 6800 Hodmezbvasarhely, Gerle u.6. szam alatti

lakos, magyar éliampolgar mint Vevé kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
Szerzédés targya

1.1.Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Kovacs Ferenc Elad6 1/1 ardny( kizérdlagos tulajdonat képezi a
Hoédmezévasarhely kiilteriilet 0348/21 helyrajzi szdmi, ,.szant6” ingatlan-nyilvantartasi megnevezési, 1.
min.o., dsszesen 3679 m2 teriileti, 15.97 Ak értékli ingatlan. Az ingatlan a tulajdoni lap tanUsdga szerint
tehermentes.

1.2. Felek megéllapitjak tovabbé, hogy Kovécs Ferenc Eladé 1/1 aranyu kizar6lagos tulajdonat képezi a
Hédmezdévasarhely kiilteriilet 0348/22 helyrajzi szdmi, ,,szant6” ingatlan-nyilvantartasi megnevezési, 1.
min.o., &sszesen 2765 m2 teriiletii, 12.00 Ak értékili ingatlan. Az ingatlan a tulajdoni lap tanusdga szerint
tehermentes

2.1. Elad6 ezennel a per-, igény és tehermentességért szavatossigot véllalva, Osszes alkotérészével és
tartozékéval egyiitt, gy ahogy a mai napon &ll, 6rokre és visszavonhatalanul eladja az 1.1. pontban
meghatirozott Hédmezdévasarhely kiilteriilet 0348/21 helyrajzi szdmi ingatlana 1/1 tulgjdoni hanyadat
valamint az 1.2. pontban meghatdrozott Hédmezdévasarhely kiilteriilet 0348/22 helyrajzi szdmi ingatlana
1/1 tulajdoni hényadat; a vevd pedig megvésarolja az altala ismert, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, az Osszes beépitett felszerelésével és tartozékdval egyiitt, a kdlcsondsen kialkudott Ssszesen
3.500.000.-Ft, azaz Harommilli6 OtszAzezer forint vételarért, adasvétel jogeimén, 1/1 ardnyd tulajdonjoggal.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdés targyat képezd ingatlanok értékesitése dologisszesség
keretében tortémik tekintettel a 2013.évi CXXII. Torvény 19.§ (5) bekezdés a) pontjaban foglaltakra,
mivel azok egymaéssal szomszédosak. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fent felsorolt ingatlanok egybefoglalt
vételara: 3.500.000.-Ft, azaz Harommillié Otszézezer forint.

Szerz6d6 felek kiemelik, hogy a 3.500.000.-Ft vételar egybefoglalt vételar, azonban a 2013.évi CXXII.
torvény 8/A.§ (4) bekezdésében foglaltaknak eleget téve az alabbiak szerint hatdrozzdk meg a szerzodés
targyét képez6 ingatlanok ellenértékét kiilon-kiildn, figyelemmel a (3) bekezdésében foglaltakra is:

- a Hédmezdvasarhely kiilteriilet 0348/21 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadanak ellenértéke:
2.000.000.-Ft, azaz Kettémilli6 forint;

- a Hédmezdévasarhely kiilteriilet 0348/22 helyrajzi szimi ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak ellenértéke:
1.500.000.-Ft, azaz Egymillié Otszazezer forint;

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy foldteriileteken iiltetvény, felépitmény nincs és agrotechnikai létesitmény

sem talalhat6.
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2.1. Szerzddé felek rogzitik, hogy a vételarat kozosen allapitottdk meg, azt korrekt és redlis piaci arnak
tartjak, amelyre tekintettel a jelen szerz6dést érint6, feltiing értékaranytalanség miatti megtdmadasi jogot a
Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

Vételdr megfizetése

Felek a vételar megfizetésével kapesolatosan az alabbiakban allapodnak meg:
3.1. A Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen okirat hatosagi jévdhagyasatol szamitott 15 napon beliil
megfizeti az Fladé részére a szerz8dés targyat képezd ingatlanok teljes vételarat, azaz 6sszesen 3.500.000.-
Ft-ot, azaz Harommillié Otszézezer forintot 4tutaldssal. Fladé a iclen okirat alirdsaval akként rendelkezik,
hogy a teljes vételar megfizetését a sajat nevén 1evo, . Banknal vezetett

szdmt szamlajara kéri teljesfteni, amely szamléra torténd teljesitést sajét kézhez 161ténd,
szerzddésszerd teljesitésnek tekint.

Birtokbaad4ssal kapesolatos rendelkezések

4.1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy vétel targyat képez$ ingatlanok birtokba addséra a teljes vételar
megfizetésével egyidejilleg, azzal kdlcsonds és egyidejii teljesitéssel keriil sor. Eladé kijelenti, hogy a
szerzbdés targyat képezd ingatlanok sajat hasznédlatdban vannak, nincsenek bérbeadva. A Vevd a
birtokbaadés napjatél kezdédéen hizza az ingatlanok hasznait és viseli azok terheit. A tulajdonjoggal
kapesolatos jogok és kotelezettségek a tulajdonjog bejegyzésété] kezdve illetik és terhelik a vevét. A
szerzbdés a szerzbdd felek kozott az alairastol hatalyos és a jovahagyassal valik érvényessé. Szerz6d6 felek
megéllapodnak abban, hogy az eladé atruhézza a mezdgazdasagi vagyoni értékii jogokat is az adésvétellel,
igy a torténelmi bazis jogosultsagot, valamint a vadészati jogot is. Felek a birtoklassal kapesolatosan mést
régziteni nem kivannak.
Ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések

5.1. Az Eladé a tulajdonjogét fenntartja, a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése az Ingatlanokra vonatkozdan a
telies vételar Eladé részére tortént megfizetését kovetden lehetséges. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi
szerzbdés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy a szerzbdés targyat keépezd
Hédmezévasirhely kiilteriilet 0348/21 helyrajzi szdmi és a Hoédmezdvasarhely kiilteriilet 0348/22
helyrajzi szdmd ingatlanokra 1/1 tulajdoni aranyban a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodé vevdi jogot
Hatala Mihély Léaszl6 Vevé javdra - a bejegyzés hatalyinak kezdetére irdnyadd idéponttdl szamitott 3
(hérom) hénapos idbtartamra sziveskedjék bejegyezni, amelyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja jelen szerz6dés aldirdsaval.

52, Eladé a jelen szerzédés aldfrdsaval egyidejileg tigyvédi letétbe helyezte a kiilon okiratba foglalt
tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog - adésvétel jogcimén - a Hédmezévasarhely kiilteriilet 0348/21 helyrajzi szdmf és a
Hoédmezdvasarhely kiilteriilet 0348/22 helyrajzi szdmt ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban bejegyzésre
keriiljon Hatala Mihdly Laszlé Vevé javara és ezzel egyidejlleg az Eladé kéri és feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz is, hogy az & tulajdonjoga torlésre kertiljon a szerzGdés targyat
képez6 ingatlanokrol.

5.3.Szerzbdé felek felhatalmazzak tigyintézé ligyvédet, hogy amennyiben a leljes vételdr megfizetésre keriilt
az Elad6 részére, Gigy a bejegyzési engedélyt ligyintézd iigyvéd jogosult és koteles benytijtani az illetékes
Féldhivatali Osztalyhoz. Eladé a jelen okirat aldirdsdval kotelezettséget vallal arra, bogy a teljes vételar
megfizetésének tényérol haladéktalanul értesiti okirat szerkeszté iigyvédet a drvarga.evaw t-online.hu email
cimre kiildott elektronikus fizenetben megkiildétt nyilatkozattal és felhatalmazza tigyintéz6 tigyvédet, hogy
amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt a jelen okiratban rogzitett szamlaszamra, ugy a bejegyzési
engedélyt tigyintéz6 ligyvéd benyljthatja a Fldhivatali Osztalyhoz.
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Az eladéi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlSen — banki
igazolassal - igazolni eljar6 tigyvéd felé. Alulirott letéteményes tigyvéd kitelezettséget vallalok arra, hogy a
teljes vételar megfizetését kovetden a bejegyzési engedélyt a foldhivatalhoz benynjtom. Szerzédé felek
megéllapodnak abban, hogy ezen pontban régzitetteket egyben letéti szerzédésnek is mindsitik. Felek
kozosen kérik a fenti valtozas Foldhivatali dtvezetését a tulajdonjog bejegyzési engedély becsatolasat
kévetden, melynek foganatositédsdra mindannyian kifejezetten engedélyt adnak.

Szavatessagi vallalisok

6.1.8zerz0d0 felek rogzitik, hogy az atruhdzasra a per, igény és tehermentességért szavatossdgot véllalva
kertil sor.

6.2. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy — a jelen szerzédésben rogzitetteken kivil - harmadik személynek
nincs olyan joga, amely Vev tulajdonszerzését akadalyozna, vagy az ingatlanok haszndlatiban barmilyen
médon korltozné. Elado kiilon szavatolja azt is, hogy az ingatlanok nem képezi hazastarsi vagy egyéb kozos
vagyon részét, azokkal onalléan és kizarélagosan jogosult rendelkezni. Eladé szavatol azért is, hogy az
ingatlanoknak ingatlan-nyilvéantartdson kiviili tulajdonosa nincs. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az
ingatlanokkal kapcsolatban a Vevé tulajdonjog bejegyzésének idépontjaig nem tesz semminemi olyan
nyilatkozatot, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna, igy kiilondsen az ingatlanckat nem idegeniti el és
nem terheli meg.

6.3.Elad¢ kijelenti, hogy az 1.1. pontban meghatarozott ingatlanokat semmiféle, jelen szerz6dést megelz8en
keletkezett add- vagy koztartozas, illetbleg egyéb tartozas nem terheli. A tulajdonjog bejegyzésének
idépontja el6tt keletkezett esetleges tartozisokat Eladé kételes rendezni, és ezért kifejezetten szavatossagot
vallal.

El6vasarlasi jog

7.1. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a 2013.évi CCXILtv. értelmében a Fo6ldforgalmi torvény
foldre vonatkozé szabélyait kell alkalmazni az adasvétel targyat képezd foldrészletekre.

7.2. Szerzédé felek mindketten biintetSjogi felel6sségiik tudataban jelentik ki azt, hogy cselekvoképes
magyar allampolgérok, a vevé ezen kiviil azt is, hogy tulajdonszerzési képességgel rendelkezik, mivel a 1.1.
s 1.2. pontban &truhdzott ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésével a tulajdondban levd terméfsld
nagysaga - ¢ wdr tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitésival - nem
haladja meg a 300 ha-t, a birtokdban levd terméfold terliletnagysdga a megvett ingatlan teriiletének
beszdmitasaval nem éri el az 1200 ha+, a tulajdondban és haszonélvezetében &ll6 f5ldteriilet hektérban
kifejezett térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdondban 4116 és megszerzésre keriils
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egytittes Gsszege nem haladja meg a 6000-
et, a fentiek értelmében a vevd tulajdonszerzése nem iitkdzik tulajdonszerzési korlatozdsba a 2013.évi
CXXILTv.16.§-a alapjan. Alulirott vevd nyilatkozom, hogy nem rendelkezem részarany tulajdonnal.

7.3. A vevd Kkijelenti, hogy az adésvétel kapcsan - az egybefoglaltan értékesitésre keriils -
Hédmez6vdsarhely Kiilteriilet 0348/21 helyrajzi szdmi és Hoédmezdvisarhely kiilteriilet 0348/22
helyrajzi szdmi ingatlanok vonatkozasaban elévasarldsi jog gyakorlasara jogosult a 2013.évi CXXIL
Térvény 18.8./1/.bek. d.,pontja szerint, mint helyben laké foldmiives.

A vevb kijelenti, hogy a 2013.6vi CXXILTv. 5.§.7.pontjdban meghatirozott foldmiives feltételeinek
megfelel, a HédmezGvasarhelyi Foldhivatali Osztély sz.hatérozataval a fSldmiivesek
nyilvantartdséba felvette, agrar kamarai nyilvantartasi szdma:
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Szerz6dd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd foldekre a helyi 6nazonossag védelmérsl szélo
2025. évi XLVIL térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa alapjan a telepiilési dnkorményzat
rendelete elévasarldsi jogot nem alapitott. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 foldekre
a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban Méptv.) elévésarlasi jogot nem alapitott.

7.4, Szerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy a 2013.évi CXXIL.térvény 21.§. /1/. bek.értelmében az
egységes okiratba foglalt szerz6dést a felek alalrasatdl szdmitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell killdeni jévahagyds céljdbdl. A szerzddés kizzétételre vald alkalmassagit a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv allapitia meg végzéssel és egyidejlileg hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkorményzat jegyzéje hirdetményi dton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodéson
alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Szerz6d felek tudomdassal bimak arrdl, hogy az 2013.évi CXXILtv.
7.§/1/bek és 36.§./1/ bek.értelmében a szerzédés érvényességéhez a mezdgazdasigi- igazgatasi szerv
jovahagydsa sziikséges. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az adasvételi szerzbdés
jovéhagyasat a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv vagy az adasvételi szerz6dés bejegyzését az illetékes
Foldhivatali Osztély alaki vagy tartalmi hiba, illetve hidny miatt elutasitja, vagy visszautasitia - de a felek
szerzbdésszegést nem kdvetnek el — igy ezen esetben a foldhivatali elutasité hatérozat kézhezvételét kvetd
5 munkanapon belill a jelen szerz6dést azonos tartalommal, azonos formaban — kiegészitve vagy a hidnyt
pétolva — ismételten megkotik, és azt a foldhivatalba Gj szerz8désként benyijtjak. Ezen nem vart estben felek
- sem egyméssal szemben, sem okiratszerkeszté ligyvéddel szemben - megtéritési vagy kartéritési vagy
egyéb kovetelést nem érvényesithetnek, és a mar teljesitett vételdrrészek beszamitdsra keriilnek az Gjbol
megkstésre keriild adasvételi szerz6désben.

Kotelezettségvallaldsok

8.1.A vevd véllalja, hogy a foldek haszndlatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja és ennek sordn
cleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovdbbd vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a jogszabalyban meghatarozott kivétellel — mas célra nem hasznositja. A vevd
nyilatkozik arrdl, hogy nincs a f6ldhasznélatért jar6 ellenszolgiltatasinak teljesitéséb6l eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcesolatosan joger6sen megéllapitott és fennalld dij-,vagy egyéb tartozasa és vele
szemben a szerzést megel6zS 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyulé jogiigyletet kotott. '
Vegyes rendelkezések

9.1. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatosan felmeriilé dsszes koltség,
igy vagyonszerzési illeték, a Foldhivatali Osztaly részére fizetendd 10.600.-Ft/hrsz igazgatasi-szolgaltatasi
dfj, valamint tigyvédi koltség mind a vevd terhét képezi, mig az ingatlanok esetleges tehermentesitése az
eladd terhe. A vevo kijelenti, hogy az dtruhdzott ingatlanokat mezbgazdasigi tevékenység folytatdsa céljara
vasarolta meg. A vevl mezdgazdasagi tevékenységet folytatd személy, aki vallalja, hogy a vésarolt fldeket
mezbgazdasagi célra hasznositja és azokat a birtokba adéastdl szamitott 5 évig nem idegeniti el, azokon
vagyoni értékit jogot nem alapit. A vevd tudoméssal bir arr6l, hogy a foldteriilet hasznélatba vételét kdvetd
30 napon beliil f6ldhasznalati bejelentést tartozik tenni az illetékes Féldhivatali Osztalynal.

9.2. Szerz3dd felek ezen szerz6dés alafrasival megbizzak és egyben meghatalmazzak dr.Heffner-Varga Eva
ligyvédet (székhelye:6800 Hodmezbvéasirhely, Bakay u.l/A) a jelen adasvételi szerzGdés és az azzal
kapcsolatos egyéb okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére, a jelen jogiigylettel kapcsolatos valamennyi
eljaras lefolytatdsara, és az illetékes foldhivatal el6tti eljarasban teljeskdrii képviseletitkre, ideértve a
kifliggesztési eljarast valamint a hat6sigi jovahagyasi eljardst is. Alulirott szerzéddfelek meghatalmazzuk
tehat dr.Heffner-Varga Eva figyvédet, hogy ezen iigyben képviseletlinket az ligyvédi jogszabalyokban irt
teljes jogkorrel elldssa, ideértve az illetékes Polgarmesteri Hivatal, a Csongrad-Csandd Véarmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztilya és illetékes Foldhivatali Osztdlyai elotti eljarast is, amely
meghatalmazas magaban foglalja a hatésdgi jovahagyasra iranyuld kérelem nyomtatvany benyGjtasat és
alafrasat is,
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Alulirott tigyintéz6 iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadom. A fenti okirat
egyben az UgyvédekrSl sz616 2017. évi LXXVIIL tv.-ben szabalyozott megbizdsnak és tényvazlatnak is
mindsiil, amely a Felek szerz$dési akaratat sz6 szerint tartalmazza,

9.3.A felek bemutatjdk az eljaré figyvédnek személyi igazolvéanyaikat, amelyek személyazonossagukat
kozhitelesen tanfisitjdk. A szerz6dd felek a peénzmosés €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és
megakadalyozasarél szélé 2017, évi LIIL torvény elSirdsai szerint az eljaré iligyvéd részére elbirt
személyazonossag ellendrzési kotelezettség pontos teljesithetGsége érdekében felhatalmazzak az eljard
ligyvedet a személyazonosité igazolvanyukrél, a lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyukrol, valamint az
adbazonosito jeliket igazolé igazolvanyukré! késziilt fénymasolatoknak a jelen iigy irataival térténd egyiiftes
Orzésére és hozzdjarulnak személyazonossaguknak és okmanyaiknak a Jogiigyletek Biztonsagat Erésité
Adatszolgaltatisi Keretrendszerben tSrténd ellendrzéséhez. A szerz6d6 felek a vonatkozd jogszabélyi
rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogiigylet megkétése sordn sajat neviikben jhrmak el.

A felek az Eur6pai Parlament és a Tandcs a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet
hatdlyon kiviil helyezésérél szol6 2016/679 Rendelete (GDPR) elbirasai szerint a jelen szerzédés alairasval
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a szemelyes adataikat az eljard ligyvéd a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen kezelje,

9.4.Felek egyezben kijelentik, hogy teljes korii jogiigyletbiztonsagi ellendrzésiikhéz hozzajarulnak, egyben
nyilatkozzdk, hogy eljaré iigyvédtdl egyidejiileg a jogiigylet-biztonsagi, valamint a pénzmosas- és a
terrorizmus  finanszirozdsdnak megeldzésérdl sz6l6 tdjékoztatdst megkaptak, az abban foglaltaknak
megfelelnek.

9.5.Eljaré tigyvéd az Ingatlanokat a Foldhivatal elektronikus rendszerébdl kikért tulajdoni lap alapjan
beazonositotta, azokat a feleknek bemutatta.

Ezt az adasvételi szerzdést felolvasis és megértés utdn helybenhagyélag frtuk ald, mint akaratunkkal
mindenben megegyezét.

Hoédmez6vasarhely, 2026. szeptember 14,

Kovécs Ferenc Elado " Hatala Mibaly Laszl Vevd

Alulirott dr.Heffner-Varga Eva ligyvéd (székhelye:6800 Hﬁdmezévésérhely, Bakay w.1/A, kamarai
nyilvantartdsi szdma:16-017101, KASZ:36061357) ezt az ltalam készitett adasvételi szerzédést és azon a
szerz0do felek alafrdsat a mai napon ellenjegyzem.

Hoédmez6vasarhely, 2026. szeptember 14.




