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Szerzddd Felek — kozott amlirott helyen és idGben az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerzodd Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1-ed aranyi tulajdoniban all a HBVMKH Debreceni Jarasi Hivatala
altal Debrecen kiilteriilet 02214/45 helyrajzi szamu (tovabbiakban: hrsz.), a természetben 4002 Debrecen,
kiilteriiletén talalhatd, , gyiimolesos és gazdasdgi épiiler” mivelési agh, 1667 m” alapterilletii, 4,92 AK kataszteri tiszta

jovedelmii, 3. mindségi osztalyba tartozo kitlteriileti ingatlan (tovibbiakban: Ingatlan).

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon talalhato egy a foldszinten kb. 40 m®, az emeleten kb. 20 m? hasznos
alapteriiletii, foldszinten nappali, konyha, étkezd, firddszoba és kazanhaz, mig az emeleten 2 szoba €s we helyiségekbdl
all6 gazdasagi épiilet — amely 1986. évben épiilt, beton alappal, tégla falazattal és cserép tetdfedéssel — Eladd
thjckoztatia Vevoket tovabba arrél is, hogy az Ingatlanra a villany be van kotve, a telken beliil a vezetékes viz is
bekotésre keriilt, azonban a felépitménybe nem, valamint a szennyviz elvezetése nem megoldott, a csatornahalozatra az
Ingatlan nincs rakotve, a felépitménybe a villany be van kotve. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlanon egyéh
felépitmény, mint ingatlan nem tallhato. Eladé tdjékoztatja VevOket arrol, hogy az Ingatlanon sajat viz-és villany
fomerd 6ra talalhaté, a fiités vegyes tiizelésii kazdnnal megoldott, illetdleg talathatd a telken 2 flrt kut is.

2/, Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés targyat képezé Ingatlannak az okiratszerkesztd igyvéd
kozremikodésével — E-ING-rendszeren keresztiil — beszerezték a Féldhivatal altal 2026. szeptember 03. napjan
INYER/TULLAP/20260903/7432 megrendelés szamon kidllitott e-hiteles tulajdoni lap-szemle mésolatat, amely hitelt
érdemléen igazolja az Eladé Debrecen kiilterlilet 02214/45 hrsz.- ingatlanon fenndllo tulajdonjogdt, valamint azt a
tényt, hogy az Ingatlanra a kivetkezd terhek kerliltek bejegyzésre:
- 111/3. sorszam alatii ranghelyen vezetékjog 223 m2 nagysdgu teriiletre az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt.
javéra (bejegyzd hatdrozat szdma: 83367/2/2008.11.18.),
- 111/4. sorszam alatti ranghelven vezetékjog 5 m2 nagysdgu teriiletre 0.4 «V-o0s kbzcéli légvezetékre ¢s/vagy
foldkabelre az LE-3803(7376)/13. szamu hatarozat alapjan az OPUS TITASZ Aramhaldzati Zrt. javéra
(bejegyz0 hatarozat szama: 38540/2/2014.01.23.).

Szerz6dé Felek egyeztien rogzitik, hogy az Ingatlan egyebekben per-, teher-, igény és széljegymentes.

Eladé nyilatkozik arrél, hogy az Ingatlan 6t megilleté tulajdoni illetdsége vonatkozasaban semmilyen el nem birale
foldhivatali eljaras nincs folyamatban, az Ingatlannal kapcsolatban nem nydjtott be semmilyen okiratot a Féldhivatalba,
amely az ingatlan-nyilvantartdsban még nem kerlilt széljegyzésre. Szerzodo Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak
azzal, hogy a beszerzett e-hiteles tulajdoni lap-szemle masolat a kiallitdsat megeldz0 napig tandsitja a benne foglalt
tények valosagét, a kiadasat' megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket. a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.
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2.1. Szerz6dé Felek megértették eljaré tgyvéd tajékoztatasat a vezetékjoggal kapesolatban, amely alapjan
vezetékjogként a nem kozteriileten huzodd halézat nyomvonala, és annak biztonsagi Ovezele altal
meghatdrozott teriilet keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, A vezetékjog alapjan épithet a szolgdlatd
halozatot, és ez az alapja az lizemeltetésnek is. A szolgaltai6 a vezetékjog alapjan az idegen ingatlanon fSld
alatti és feletti vezetéket, valamint tavkozlési osszekoitetést helyezhet el, tartoszerkezetet és azon elhelyezett
atalakito-  és  kapesolo-berendezést épithet, nem  tartoszerkezeten elhelyezett, killén jogszabalyban
meghatarozott dtalakito- és kapesoldberendezést épithet, a kdzeélt haldzat mentén 1évé. a biztonsagi dvezetet
sértd ndvenyzetet eltdvolithatja. A tulajdonos nem akadélyozhatja meg az elosztdi tevékenység gyakorlasat.

3./ Jelen szerzOdés aldirdsaval Eladé — torténelmi bazisjogosultsaggal egyiitt — eladja, Peknyo Eva, Vevé 1/2-ed, mig
Nagy Antal, Vevé 1/2-ed ardnyban megvasarolja a Debrecen kiilteriilet 02214/45 hrsz-it Ingatianban Eladéonak
fennallé 1/1-ed ardnyi tulajdoni illetéségét. Vevok az Ingatiant ugy vasdroljak meg, ahogy az jelenleg 4ll, az altaluk
megismert és megtekintett allapotban, minden rendelkezésre all6 természetes és torvényes alkotorészével a Ptk, 5:15, §-
a alapjan, a komfort fokozatnak megfeleld felszerelési targyakkal, a hozzatartozé valamennyi, a rendeltetésszerii
haszndlathoz vagy ¢pségben tartdshoz rendszerint szilkséges vagy azt elosegitd tartozékaval egyiitt.

Vevok kijeientik, hogy az Ingatlan elhelyezkedését, annak hatérait, valamint a mivelési agnak megfeleld ényleges
allapotat teljeskoriien ismerik, mivel arrél a jelen okirat ‘alairasat megelézben személyesen meggy6zddiek, igy az
Ingatlan természetbeni dllapotdnak és az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett miivelési g egyezdségének esetleges
eltéréseért Szerzddd Felek az Elado feleldsségét kifejezetten kizarjak.

4./ Szerz6dé Felek az Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddnak vételarit 32.000.000.-Ft, azaz harminckettémillio
forint Gsszegben hatarozzak meg. Szerz6dé Felek a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik,
hogy az Ingatlanon talalhaté felépitmény, mint gazdasagi épiilet értékét 29.000.000.-Ft, azaz huszonkilencmilli6
forint, mig a gyilmélesds, mint fold értékét 3.000.000.-Ft, azaz harommillio forint dsszegben allapitjak meg.
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a vételar a jelen szerzidés targydt képezd Ingatlan per-, teher-, igény és széljegymentes
allapotara vonatkozik, tovabba, hogy az ezen pont szerinti vételdr az Ingatlan vales forgalmi értékeét tiikrozi, azt
kozdsen, az Ingatlan jelenlegi allapotit figyelembe véve allapitottak meg, igy a vételar az Ingatlan forgalmi értékével
teljes mértékben aranyos, azt a Szerzéd6 Felek kifejezetten méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjak el.

Szerz8do Felek ezen tilmenden rdgzitik, hogy az Ingatlanon sem iiltetvény, sem a Fold forgalmi értékét, illetve hasznait
niveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

5./ Szerz6dé Felek a vételar megfizetése kapesan az alabbiak szerint dllapodnak meg.

a.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevék a jelen adasvételi szerzddés ligyvédi ellenjegyzésével cgyidejiileg,
2026. augusztus 26. napjan 300.000.-Ft, azaz hiromszizezer forint, foglalénak tekintett vételdrrészt
banki dtutalassal teljesitetek az Eladé részére a Tokaji Zoltan Sandor nevén nyilvantartott, az UniCredit
Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-00000117-79720004 szam i bankszimlara.

Eladé a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a Jelen pontban feltiintetett, 300.000.-Ft, azaz haromszazezer
forint 8sszeg jelen okiratban feltiintetett bankszamldjan 2026. augusztus 26, napjan bekévetkezett jovairasat a
Jelen okirat aldirasaval elismeri és nyugtizza.

b.) Szerz8do Felek rogzitik, hogy Vevék a jelen addsvételi szerzddeés ligyvédi ellenjegyzésével egyidejiileg,
2026. szeptember 03. napjan 2.900.000.-Ft, azaz kettémillio-kilencszazezer forint, foglalénak tekintett
vételarrészt banki atutalassal teljesitenek az Eladé részére a Tokaji Zolt4n Sandor nevén nyilvantartott,
az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-60000117-79720004 szam bankszamlara.

Elado a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a jelen pontban feltintetett, 2.900.000.-Ft, azaz kettémillio-
kilencszazezer forint 8sszeg jelen okiratban feltiintetett bankszamldjan 2026. szeptember 03. napjan
bekdvetkezett jovairasat a jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtizza.

Szerzodé Felek a Polgari Torvénykinyvrél szold 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:185. §-ban
meghatarozott foglalo természetét és esetleges Jogkdvetkezményeit ismerik, azaz wdjak, hogy a masik félnek
fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerisitéseként
keriil sor, és ez a rendsltetés a szerzédéshol egyértelmiien kitiinik. Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a
foglalé dsszegével esokken, Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelos,
vagy mindkét fél felelés, a fogiald visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a
kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni, A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzodésszegés kovetkezinényei alol nem mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege a foglalo Gsszegével
csbkken. A talzott mértekii foglalé sszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsekelheti, A foglalé dsszege a
vételarba beszamit, csdkkentve annak mértékét. Szerzodé Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a
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foglalét karatalanynak tekintik, a karosultnak nem kell bizonyitania, hogy a meghiasulassal okozott kar a
loglalo Gsszegét eléri, a foglalot meghaladd kartéritési igénye esetén azonban bizonyitania kell a foglalot
meghalado kdr Osszegét. Szerzodé Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetérdl szolé ugyvédi
tajékoztatast megértették,

- Szerzédd Felek megallapodnak abban, amennyiben a mezbgazdasagi szerv hatosdgi jovahagyasi eljarasa
eredményeként a jelen szerzodés jovahagyasat az illetékes mezdgazdasagi igazgatisi szerv megtagadja, Ggy
Elado koteles a kapott foglalot, 3.200.000.-Ft. azaz harommillio-kettészdzezer forint Osszeget a jelen szerzodeés
szerinti Vevok részére —a mezégazdasagi igazgatdsi szerv dontésének az Elado altali kézhezvételét kivetd — §
(nyolc) napon beliil egyszeresen, cgy Osszegben. banki atutaldssal kamatmentesen, hitelt érdemlé modon
igazoltan. teljes bizonyité erejii maganokiratban rogzitett elismervény ellenében visszafizetni.

- Szerz6dd Felek tudomadsul veszik. hogy ha nem a Vevdk szereznek tulajdonjogot az addsvételi szerzédésben
megjeldlt Ingatlanon — mivel més eldvasarlasi Jjogra jogosult személy a jogszabalyban foglalt alaki és tartalmi
kovetelmények hianytalan betartasaval eldvasarlasi Jjogaval él — tigy Elado koteles a foglalét, 3.200.000.-Ft,
azaz harommillié-kettészazezer forint Osszeget a jelen szerzédés szerinti Vevok részére — a mezogazdasagi
igazgatdsi szerv dontésének az Eladé altali kézhezvételét kovets — 8 (nyolc) napon beliil egyszeresen, egy
Osszegben, banki dfutalassal kamatmentesen, hitelt ¢érdemlé médon igazoltan, teljes bizonyitd erejii
magénokiratban rogzitett elismervény ellenében visszafizetni,

c.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Vevik a masodik vételarrészt, 25.000.000.-Ft, azaz huszonttmillié forint
Osszeget a jelen adasvételi szerzodés — késébb részletezett — hatésagi jovahagyasit kivetben, de
legkéstbb 2026. december 15, napjaig, banki atutaldssal fizeti meg, amennyiben az Eladok igazoljak,
hogy az Ingatlan tovibbra is per-, teher-, igény és széljegymentes (a foldértékesités tényének bejegyzése
kivételével), és azon a szerzédéskitéskori allapothoz képest valtozas nem kivetkezett be. Ekkor Vevd
villalja, hogy az utolsé vételirrész osszegét maradéktalanul teljesiti az Elado részére, a Tokaji Zoltan
Sandor nevén nyilvantartott, az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél' vezetett 10918001-00000117-
79720004 szam i bankszamldra. -

d.) Szerz6d Felek rogzitik, hogy Vevék az utolso vételarrészt, 3.800.000.-Ft, azaz hiarommillio-nyolcszazezer
forint Osszeget az Ingatlan birtokbaadasaval egyidejiileg, de legkésébb 2027. februsr 2%, napjiig, banki
atutaldssal fizeti meg, amennyiben az Eladé igazolja, hogy az Ingatlan tovabbra is per-, teher-, igény és
széljegymentes (a foldériékesités tényének bejegyzése Kivételével), és azon a szerzédéskotéskori
Allapothoz képest valtozds nem kovetkezett be. Ekkor Vevék vallaljsk, hogy az utolsé vételarrész
Osszegét maradéktalanul teljesitik az Eladé részére, a Tokaji Zoltan Sandor nevén nyilvantartott, az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-00000117-79720004 szamu bankszamlira.

Szerz6do Felek a fenti fizetési feltételeket kolcsondsen elfogadjak, ligyvédi tajékortatist kivetden Eladé alairdsaval
hozzdjarul ahhoz, hogy az Ingatlan vételdra a fenti médon keriiljon részére megfizetésre. Eladé kijelenti, hogy
amennyiben a Vevék a teljes vételdrat a Jelen szerzédésben foglaltak szerint teljesitik, Ggy veluk szemben a vételar
tekintetében tovabbi kivetelése nincs.

6./ Elado a jelen addsvételi szerzodeés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a fenti, banki atutalassal teljesitendd dsszegek
teljes egészében a jelen szerzddésben feltiintetett, Tokaji Zoltdn Sandor nevén nyilvantartott bankszdmlara keriilienek
atutaldsra, azt a sajat kezéhez torténd Jjoghatélyos teljesitésnek ismeri el. Szerzado Felek rogzitik, hogy a teljes vételar
azon a napon mindsiil megfizetettnek. amelyik napon az a Tokaji Zoltdn Sandor nevén lévé bankszdmldjan jovairisra
keriilt s ennek megtdrténtét a Szerzodd Felek egymas felé hitelt érdemlden igazoljdk. Hitelt érdemld igazolasnak
mindsiil a fenti dsszegek fenti bankszamlan tortend jovairdsat kovetd 2 (ketts) munkanapon belill az Eladé a Vevik
peknyo.eva@gmail.com e-mail cimére elkiildett azon Criesitése, amely szerint a teljes vételar részére megfizetésre
kerilt, illetleg a Vevék a teljes vételar fenti bankszamldra torténd elutalasat kdvetd 2 (kettd) munkanapon beliil az
Eladé tussszaboles79@gmail.com e-mail cimére elkildott banki atutaldsrol sz6lo bizonylat. A teljes vételar
megfizetésérdl szolo tajékoztatast Szerz6dé Felek kotelesek okiratszerkeszty és ellenjegyz6 ligyvéd részére is
megkildeni a drkspugyved@email.com e-mail cimre, amellyel a Szerz6dd Felek igazoljdk a teljes vételar
megfizetésének megtorténtét.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés 5. pontjaban felttintetett vetelarrészek teljesitése torténhet banki
dtutalassal, vagy a pénzforgalom lebonyolitasarél sz6l6 3572017, (XII. 14.) MNB rendelet 2. § (1) bekezdés 5. pontja
szerinti fizetési kérelem benyujtasaval, a Tokaji Zoltdn Sandor nevén nyilvantartott, az UniCredit Bank Hungary 7r1.-
nél vezetett 10918001-00000117-79720004 szam bankszadmldjara. Elad6 a fenti bankszdmlara ilyen médon (fizetési
kérelem) 16rténd fizetést a vételar szerzOdésszeril, sajat kezéhez torténd teljesitésének tekinti. Amennyiben az érintett
felek pénzforgalmi szolgaltatoi a fizetési kérelmet lehetdvé teszik, és a ktelezett a fizetési szandékat - az tsszeg és a
terhelendd bankszamla szdménak megjeldlésével — elbzetesen jelzi Jjogosult részére, tgy a jogosult a pénzforgalmi
szolgaltatéja Utjan megjelslt Osszegre €s terhelendd bankszamlara fizetési kérelmet kild. Szerzéds Felek
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megallapodnak abban, hogy amennyiben a kitelezett a fizetési hatérids lejaratit megeldz6en nem jelzia jogosult részére
2 fizetési szindékat az altala teljesitends teljes Osszegre, vagy amennyiben a kotelezett vagy peénzforgalmi szolgaltatoja
a fizetési keérelem kiildését barmilyen technikai, miiszaki akadaly miatt nem tudja teljesiteni, és emdl az ok
megjeldlésével tajékoztatja a jogosultat, tgy a kitelezett banki atutalassal kételes megfizetni az 6t terheld dsszeget.

Amennyiben elvasarlésra jogosult — a torvényes hatdridon beliil, a Vevoket az elvasarldsi sorrendben megelézve —
szerzodésszeriien, a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen ¢] az eldvdsarlasi jogaval és a vételarat a jelen pont szerint
rendezi, igy ebben az esetben a szerzédés az Elado és az el6vasarlasra Jjogosult kozott jon létre valtozatlan tartalom
mellett a torvény erejénél fogva, Elado kijelenti, hogy a jelen Jjogligylet tekintetében az Ingatlan vonatkozasdban egyeb
Jogszabdly, megallapodas, vagy szerzodés szerinti elovasarldsi jog nem all fenn, Amennyiben az eldvasarlasi Jjoggal
kapcsolatos eljaras lezarult és megallapitasra keriilt annak eredménye, a jegyzd megkiildi 2z iratokat a mezdgazdasagi
igazgatasi szery részére jovahagyas céljabol, mivel az szitkséges a 2013. évi CXXII. torvény 7. § alapjan. A jovahagyd4st
kovetben zaradékkal latjak el az adasvételi szerzodést, €s az errdl vald tajékoztatast kovetden zarjak le a felek az
adasvételi ugyletet.

7./ Eladé az 1.) ponthan leirt Ingatlan teljes per-, teher és igénymentességéért szavatossagot vallal. Szerzédé Felek az
Inytv. 35. § (1) bekezdés h) pontjira, valamint a faldforgalmi torvény (2013, évi CXXIL tarvény) 10. § (1)
bekezdésére tekintettel a jelen okirat aldirdsaval nyilatkoznak, hogy nagykori magyar allampolgarok, Vevik itt
Jelentik ki, hogy ingatlanszerzésiiket jogszabaly nem korlatozza.

8./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel Szerzidé Felek megallapodnak abban és kizosen kérik
annak ingatlan-nyilvantartasban térténg bejegyzését, hogy az Eladé a ielen szerzbdés targyat képez6, Debrecen
kiilteriilet 02214/45 hrsz.-i ingatlanban fennallé 1/1-ed aranyu tulajdoni illetéségére vonatkozo tulajdonjogit a
teljes vételdr maradéktalan megfizetéséig fenntartja, a Vevik tulajdonjoginak bejegyzése az Ingatlanra
vonatkozoan a teljes vételdr Eladé részére tortént maradéktalan megfizetését Kovetden lehetséges. Elad6
tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a Vevok tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat a Vevék hozzijarulasa
nélkill nem csorbithatja, Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolado
vevdi jogot a tulajdonjog-fenntartdshoz Kapcesolédo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi
benyijtasatél (a bejegyzes hatdlyanak kezdetére irdnyadd idSpont) szamitott ¢ (hat) hénapos hatdridé clteltéig
katik Ki.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi
C. tdrvény (tovabbiakban: Inytv.) 35, § (1) bekezdés g) pontja, valamint az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan a
jelen szerzédés alairasaval Szerzidi Felek koszosen kérik, és az Elado a jelen szerzddés aliirasgval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevdk, mint Jogosultak javara - a jelen szerzédésben a
Vevék részére rigzitett tulajdoni hanyadok tekintetében ~ a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédo vevai jogot az
eladas tirgyat képezd, Debrecen Kiilteritlet 02214/45 hrsz.-u ingatlan Eladot megilleté 1/1-ed ardnyd tulajdoni
illet6ségére az iigyben eljaré ingatlan-nyilvantartssi hatésdg jegyvezze be azzal, hogy a Szerzidé Felek
megallapodasa alapjan a tulajdonjog fenntartdsara meghatdrozott hatdrido a bejegyzés hatalyinak kezdetére
iranyado id6ponttol szamitott 6 (hat) honap.

E karben az eljard iigyvéd tajékoztatja a Szerzddé Feleket arrol, hogy az ingatlan-nyilvéntartasral szolo 2021. évi C.
térvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Inytv.vin) 45, § (3) bekezdése alapjan a
felek megéllapoddsaban a tulajdonjog fenntartdséra meghatérozott hatdrozott id§ elteliével — a hatérozatlan idére
kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevsi jogot 5 (6t) év elteltével - a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo
vevii jogot az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartasbo) hivatalbél torli. A torslt tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog a felek gillapodasa esetén ismételten bejegyezhet. A tulajdonjog megszerzésekor a veve
tulajdonjogdt a tulajdonjog-fenntrtashoz kapcsolodd vevdi jog ranghelyén kell bejegyezni. Szerz6dé Felek tisztaban
vannak tovabbd azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra
vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosag felfiiggeszti,

Szerzédo Felek megallapodnak abban, hogy Eladé Jjelen okirat alairaséval cgyidejiileg jelen okiratot szerkeszté
iigyvédnél okirati letétbe helyezi 5 (négy) db. egymassal egyezl, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban
azon nyilatkozatit ~ melyek kozil | (egy) példany a killn erre a célra létesitett (a 47/2013. (11.26.) Korm. rendeletnek
megfelel6) biztonsagi okmiényra keriil nyomtatasra — melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhog, hogy
a Vevok tulajdonjoga az 1. pontban megjeltlt Ingatlan jelen szerzédésben megjeldlt aranyd tulajdoni hanyada
vonatkozisaban, egymas kozott egyenld (1/2-1/2) aranyban — adasvétel jogeimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvintartasba, minden teherté! mentesen, Eladd tulajdonjoganak egyidejii torlésével. Okiratszerkeszts iigyvéd az
okirati letéttel kapcsolatban kiilon Jetéti szerzOdést kot az Eladéval. amely tartalmazea a Vevik tulajdonjoganak
bejegyzésére irdnyuld elado nyilatkozatnak a foidhivatal, illetoleg a Vevok részére t6etind kiadasanak szabalyait,
egyben a jelen szerzodést letéri igazolasnak is tekintik a Szerzéd Felek,
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Elado a tulajdonjog bejegyzéschez hozzijiruld nyilatkozatokat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljarod
ligyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar Letéteményes lgyved altal a Vevok nevében torténd meglizetésétol, illetéleg
annak igazolasatol szamitott 2 (kettd) munkanapon beliil kiteles az illetékes foldhivatalhoz benydjtani a Vevak
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben bérmely Szerzédo Fél részérdl a teljes vételdr
Vevik altali — jelen szerzddésnek megfeleld — megfizetése eljard tigyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.

Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a vételar meglizetésének igazoldsara Letéteményes tigyvéd altal kizdrdlag
az aldbbi iratok fogadhatouk el:

- barmely vételarrészre nézve [ladg teljesitést elismerd nyilatkozata e-mail formaban, a jelen szerzédésben
meghatarozott elektronikus levelezési cimekre megkildve, amelyhez Eladé koteles mellékelni a banki utalds
bizonylarat,

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé a teljes vételar utalisaro| haladéktalanul koteles tajékoztatni letéteményes
ilgyvédet. Elado kifejezetten utasitja Letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrsl,
illetve a bejegyzési hozzdjarulasok letétbe vételének tényérél a Vevisk részére igazolast adjon ki. Eladé és eljaré Gigyved
a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el,

Szerzédé Felek egyezoen tudomasul veszik, hogy az ihgatlan-nyiIvénta:"tasi eljards lehetévé teszi, hogy felek a
szerzOdést — hatésagi jovahagyds hianydban — széljegyeztessék, a fold tulajdonjogéanak atruhdzasra irdnyuld szerzédést
benyujtsak annak érdekében, hogy ennek ténye bejegyzésre keriilhessen az ingatlan-nyilvantartasba, de az Ingatlanra az
eljards folyamata alatt is jegyezhetdk be terhek ¢s tények, melyek a Vevsk tulajdonszerzését esetlegesen
kockaztathatjak, vagy lehetetlenné tehetik. Szerzddo Felek kozott a jelen szerzodés Jjogeros zdradgkolasanak idépontjaig
fliggd jogi helyzet 4ll fenn, Szerzéds Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjaul akkor szolgglhat, amennyiben annak eredeti példanyin szerepel a hatdsag jovihagyasarol sz616 zdradék. A
Jogerds zaradékolt szerzidés kézhezvételdt kbvetben az okiratszerkesztd lgyvéd nydjtja be a jelen szerzodést a korzeti
foldhivatathoz. Az Inytv.vhr, 79. §-a €s 80. §-a alapjan ,,(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegvz=dsét kovetben 1ovabbi
Jogokat — a kozvetleniil Jogszabdlyon alapuls, a birésagi vagy hatésdgi hatdrozaton alapuls, 1ovibba a 20, §9. és 10
pontjdaban meghatdrozott jocok kivételével, de a (3) bekezdéshen Joglaltakra tekintettel — csak a szer=Gués alapjan
160ténd tulajdonosvéltozds bejegyzéséil J1iggd hatdllyal lehet bejegyezni. 4 bejegyzésben, valamint a fovabbi jogokra
irdmyuls bejegyzésekben erve utalni kell (3) A tény bejeguzését kovetden a- ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
végrehajtdsi jogon alapuld drverés esetén az carverési vevd a szerzddés alapjan t6rtéud tulajdonosvéltozds bejegvzésétdl
Jliggd hatillval szerzi meg az ingatlan telajdonjogdar. Az drverédsi vevd tulajdonjoginak bejegyzésében erve utaini kell.
80. ¢ (11 4 tény bejegy=ését kérhetik q szerzddd felek, valamint a Foldforgalmi tv. szerinti eldvdsdrldsi jog gyakorldsa
érdekében hirdetményi diton kozlésre keriily Jogiigylet (a rovibbiakban: kifiiggesztéshez koton Jjogiigvlet) esetén az
elGvdsdridsi és eldhaszonbérleti Jog gvakorldsa érdekében a= addsvétel; és a haszonbérleti szerzddés hirdetményi wwon
tériend  kozlésére vonatho:zo eljardsi  szabdlyokrd! szols kormanyrendeletben (a  tovibbiakban: eldvdsdriasi
korményrendelet) meghatdrozottak szerint Jognyilatkozatot tevé jogosult is. (2) Hatdsagi jovihagydshoz kotors
Jjogligylet esetén a tény bejegyzését a mezdgardasdgi igazgatdsi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi . -ben foglaliak
szerint.”

Szerz6d6 Felek egyezéen tudomasul veszik az ligyvédi kioktatést arra nézve, hogy az Inytv.vhr. 21. § 43. pontja,
valamint 79. § (1) bekezdése alapjan lehetdség van arra, hogy az adésvételi szerz6dés mar most az illetékes korzeti
foldhivatalhoz benyjtasra keriiljon annak €rdekében, hogy a fold tulajdondnak atruhdzésara iranyuld jelen szerzéidés
benyuijtdsanak ténye az ingatlan-nyilvantartashan bejegyzésre kerilljon, Szerzodd Felek egyezben rogzitik, hogy e tényt
¢s tigyvédi kiokmatast tudomasul vették, megértették, hogy a vonatkozé Jjogszabaly (Foldforgalmi torvény) 23. § (1)
bekezdése alapjan |, 4 mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a részére Jovihagyds céljdbsl meghkildott okiratok kozil a
addsvételi szerzédést eldszor — kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartéshan szerepld
adatok alapjan — a- érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vaié megfeleldség szempontjabol vizsgdlja meg, illetve
ellendrzi. A mezégazdasdgi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétél szamitont 15 napon belil dontést hoz az
addsvételi szerzddés Jovahagydsdnak a meglagaddsdrdl, vagy — a 20. §-ban Joglclt esetek kivérelével — végzdshen
megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassdgdt és elrendeli a szerz Sdés kizzétételét, valamint ezzel
egvidejiileg felhivia a fold fekvése szerint illetékes ingarlaniigyi hatdsdagor a fold t wajdonjogdnak aruhdzdsara irdmulo
szerzddés benyijtisa tényének bejegyzése érdekében.”

A Foldforgalmi torvény 23/A. § (la) bekezdése szerint , Ha a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv o 23, § (1) bekezdése
szerinti vizsgdlat és eliendr=ds alapjan nem tagadia meg az addasvételi szer=cdés Jdvdhagydsat, a 20. §-ban Joglalt
esetben haladéktalanul megkeresi q helyi foldbizonsdgor dlldsfoglaldsanak kiaddsa célidhol és ezzel egyidefiileg
Jelhivia a jold fekvése szerint illetékes ingatlamigyi hatésdgot a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdmynld szerzddés
benvijtasa tényének bejegyzése érdekében,”
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Eladé tudomasul veszi, hogy az Ingatlant a tovabbiakban nem terheltetheti meg. Lladd kijelenti, hogy az Ingatlant
semmilyen tovabbi hasznalati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybol szarmazo, az ingatlan-nyilvantartasban tel nem
tiintetett korlatozds nem terheli. illetve azzal kapcsolatban add vagy egvéb jellegli kdztartozas nincs; tovabba a
fGldingatlan vonatkozasdban egyéb jogszabaly. megdllapodds vagy szerzddés szerinti elvaséarlasi jog nem all fenn.

Eladé ezennel tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy részére nem jegyeztethet be olyan jogot, amely a
Vevok tulajdonszerzését és birtokba lépését akaddlyozna vagy korldtoznd, ellenkezd esetben Szerzédo Felek a Vevak
Javéra eléllasi jogot kdtnek ki. A Vevok az elallasi jogukat killontsen akkor gyakorolhatjak, ha az Ingatlanra a jelen
szerzbdes alairasat koveten harmadik személy javdra az ingatlan-nyilvantartasba olyan jogot jegyeznek be, amely a
Vevék fulajdonszerzesét korldtozza vagy akadalyozza. (igy kiilldndsen. ha az Ingatlanra jelzalogjogot, végrehajtasi
jogot, harmadik szem¢ly javéra tulajdonjogot stb. jegyeznek be.) Szerz6dé Felek megdllapodnak, hogy a Vevék eldbb
részletezett eldlidsa esetén a szerzodést a megkdtésére visszahatd hatallyal sziintetik meg,

Szerz6do Felek megallapodnak abban, amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerz6dés hatosagi jovahagyésat
(Jogerés hatdrozatdval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzddésitk hatalyat veszti, vagyis a felek az eredeti
allapotot 8 (nyolc) napon beliil helyreallitjak, akként, hogy a jelen okiratot a Szerzodd Felek a Ptk. 6:212. §-a alapjan
felbontjak, amely értelmében a mar teljesitett szolgaltatasok visszajamak. Szerzddé Felek megértették, hogy ezen
jogeselekményik nem tartozik az Inytv. 34, § (1) bekezdésének hatalya ala.

A Vevik esetleges fizetési késedeline esetére a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamat megfizetésére kotelesek,
valamint amennyiben az 5./ pontban kikowtt vételar késedelmes megfizetése sajat felrohato magatartasuk
kovetkezménye, Ggy 15 (tizenot) napot meghaladd késedelem esetén az Eladd jogosuitta valik minden tovibbi
felszolitds, pothatarido tlizése és az érdekmulds igazolasa nélklil a jelen tigylettdl torténd eldlldsra a Ptk. 6:154. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan, egyoldalu nyilatkozattal, frasban, a Vevik/az elévasarlasra jogosult rajelentkezd kartéritési
igényének kizarasaval, A Vevok/az elévasarlasra jogosult rjelentkezé elallhatnak a szerzddéstol, amennyiben az Eladé
megszegne a per-, teher- és igénymentességre vonatkozo, jelen szerzédésben vallalt rendelkezést.

Szerzodo Felek megallapodésa alapjan az eldllasi nyilatkozatot az Elad6nak és a Vevoknek a jelen okiratban megjelolt
lakcimére, az elovasarlasra jogosult rajelentkezé személynek a jovihagyé hatarozatban megjeldlt lakcimére kell ajanlott
tértivevényes, postai killdeményként kézbesiteni. Szerz6dé Felek megdllapodasa alapjin a postéra adastol szamitott 5.
(0tddik) munkanapon a kiildeményt kézbesitetinek kell lekinteni abban az esetben is, ha a ,cimzett ismeretlen”,
ismeretlen helyre koltozow”, ,.nem kereste”, vagy ,az atvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a felado cimére.
Egyeb esetben a killdemény — a posta szabalyszerli kézbesitésével — a vonatkoz6 tértivevényen atvételi napként
feltiintetett napon mindsill kézbesitettnek.

9./ Szerzédd Felek egyezden rdgritik, hogy az Ingatlan birtokdaba és hasznalatiaba Veviok a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg, 2027. februdr 28. napjan lépnek, Eladé ezen idépontig vallalja, hogy az Ingatlant
Vevék birtokaba adja. Vevok a birtokba adas napjato] huzzak annak hasznait, viselik terheit és azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit nem lehet kitelezni,

Elado itt jelenti ki. hogy a fbldhasznalati nyilvantartas alapjan az Ingatlan jelenleg mas, harmadik személy
hasznalatdban nem all, cnnek alapjan Eladé biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti. hogy az Ingatlant hatalyos vagy
a jelen szerzédés megkotésének iddpontjdban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti, mivel
foldhasznélati szerzodést senkivel nem kotott és a jovoben is tartozkodik ezen szerzédés megkOtésétol, az Ingatlant
sajat maga haszndlja ,tulajdonosi foldhasznalat” jogeimén. Vevok jelen szerzodés alairasaval vallaljak, hogy az
Ingatlanon esetlegesen fennallo fildhasznalati jogviszony esetén annak idétartamat nem hosszabbitjak meg, az Ingatlan
haszndlatdt masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljdk és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabbé vallaljak, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjato! szamitott 6t évig — a tdrvényben
meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

Szerz06d6 Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben nem a Vevik szereznek tulajdonjogot az adasvétel targyat képezd
Ingatianon, akkor az idokozben mar birtokba vett Ingatlan birtokat at kell adniuk az elévasarlasra jogosultnak.

10./ Szerzddd Felek egyezben rogzitik, hogy a szerzédés elkészitésével jaro kiadas, visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
a Vevoket, mig az esetlegesen felmerttlo személyi jovedelemadd fizetési kotelezentség az Eladot terheli. Szerzédd Felek
egyezben kijelentik, hogy a személyi jovedelemadd és visszterhes vagyonatruhazasi illeték bevallasi és fizetési
kotelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére, valamint a forgalmi értéknek az allami
adohatosag altali feliilvizsgdlhatosagara vonatkozo hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseket, valamint azok alapjan a
Jjogaikra és kbtelezettségeikre vonatkozé tigyvédi kioktatast tudomasul veszik, és ezen hatosagok elétt dndlldan jarnak
el
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Elad6 megértette. hogy a térgyi Ingatlan szemelyenként [/1-ed tulajdoni hanyadanak 2005, évben tortént szerzésére és
jelen jogligylettel torténé eladasara tekintettel . A személyi jovedelemadorél szold™ 1995, évi CXVII, torvény (Szja.)
6F.~04. §-ai értelinében — az Ingatlan truhizisabol szarmazo jovedelem az ingatlan megszerzésének évét kovetd stodik
even til keletkezett — az Szja. toérvény idevonatkozo rendelkezései szerint sem Jovedelemadd bevallasi, sem befizetési
kotelezetisége nem keletkezik a 2027. évben. Eladé megértette szerzOdéskészitd tigyvéd tajékoztatasat arrol, hogy az
Szja. tv. 11. § (3) bekezdése szerint ,, 4= (1)-12} bekezdésben foglaltakar nem kell atkalmazni, ha a magdnszemély az
adoévben egvdltaldin nem szerzeit bevételt, vagy kizarolag olyan bevételt szerzett, amelvet nem kell bevallania, "

Vevbk megértették, hogy jelen visszterhes vagyonszerzésiik alapjan illetékfizetési kotelezettségiik keletkezik. melyet a
NAV illetékes szerve hatdrozatban allapit meg a kdvetkezd feltételek figyelembevétele mellett. Vevéknek igy tudomasa
van arrol, hogy a jelen addsvétel targyat képezé Ingatlan tekintetében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke a
megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan Az illetékekrdl sz616™ 1990. ¢évi XCIIL. térvény
(Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében 4 %. Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy az illetékalapot az illetgkes
adohatosag allapitja meg.

L1/ Szerz6dd Felek az ligyved tajékoztatdsat kovetben egyezden tudomasul veszik, hogy az 1. pontban megjelslt
Ingatlan eladasa a mez6- ¢s erdBgazdasagi foldek forgalmarél rendelkezd 2013, évi CXXII. tv. (a tovébbiakban:
Foldforgalmi térvény) hatalya ala tartozik.

- Vevék jelen szerzdés alairasival kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasinak
teljesitéséhdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennailo
dij-, vagy egyéb tartozasuk.

- Vevik jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a szerzddéskitést megelézd 5 éven beltll nem
allapitottak meg, hogy szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitottek.

- Vevék jelen szerzddés aldirasaval Kkijelentik, hogy a birtokukban 4ll6 fold jogellenes mas céli
hasznositasa, vagy a hasznositssi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi
szerzddésktést megel6zd 5 éven belill — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki veliik szemben.

- Vevik jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy foldtulajdon szerzési joguk a Foldforgalmi thrvény 10.
§ (2) bekezdésébes: foglalt szabalyon alapszik, tulajdonszerzésiik a foldtulajdon szerzési korlatozasba
vagy mis akadalyba nem iitkozik.

- Vevdk kijelentik, hogy magyar allampolgirok, Magyarorszagon foldmiivesként nyilvantartasba nem
vett belfoldi természetes személyek. Vevik jelen szerzédés alairasaval kijelentik tovabb4, hogy nem all a
tulajdonukban vagy a birtokukban a térvényes mértéket meghalad6 mezégazdasagi ingatlantulajdon —
ideérive a zartkertet is — igy a torvényben elirt tulajdonszerzési korlitozis ald nem esnek, a
Foldforgalmi torvény 10, § (2) bekezdésében foglalt szabdlyt igy Veviok nem sértik,

- Vevbk jelen szerzddés alairasaval kijelentik és villaljak, hogy az Ingatlan hasznalatit masnak nem
engedik at, azt maguk haszniljak és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
villaljak tovabba, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szimitott ot évig — a torvényben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

- Vevok jelen szerzidés alairasdival kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé Ingatlanban
részardny-tulajdonnal nem rendelkeznek.

12/ Szerz6d6 Felek tudomassal bimak arrél, hogy az Ingatlan tekintetében elovasarlasi jog illeti meg a Faldforgalmi
torvény 18. §-ban megjelolt személyeket. Fentiekre tekintettel az adasvételi szerzddést elsédlegesen a tulajdonos a telek
alafrasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére koteles megkiildeni jovahagyas
céljabol a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjan. Az adéasvételi szerzidés elézetes vizsgalata utan, a
szerzbdes kozzétételre valo dlkalmassaganak megallapitasat kovetéen a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv kiildi meg az
adasvételi szerzidést a fold fekvése szerint illetékes telepillési dnkorméanyrat jegyzdje részére a hirdetményi Gton
tirténd kozlés érdekében. Ennek megfelelden az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkormanyzat Jegyzdjéhez
eldterjesztett kérelem alapjan, hirdetményi tton tovabbra is kézzé kell tenni, hogy a hivatkozott jogszabalyban
meghatarozott sorrendben az el¢vasérlasra jogosultak gyakorolhassak a szerzédésben foglaltakkal azonos feltételekkel a
vételi jogukat.

Szerzodd Felek egyezoen tudomasul veszik, hogy az elévasarlasi jog gyakorlazdra tekintettel a jelen jogiigylet
hatalyossagi feltétele, hogy az elévasarlasi Jjog jogosultjai az elovasarlasi jogukkal az elévéasarldsra nyitva allo
hataridében ne éljenek. Szerzédd Felek tudomasul veszik. hogy az addsvételi szerzodés HBVMKH Foldhivatali
Foosztaly, mint mezdpazdasagi igazgatasi szerv hatésdgi jovahagyasdhoz kotott a Foldforgalmi Wrvény 7. §-a alapjan.
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A jovahagyast kdvetden zdradékkal latjak el az adasvételi szerz6ddst, ¢s az crrél vald tajékoztatast kovetden zarjak le a
Szerzodd Felek az addsvételi digyletet.

13./ Vevok tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvényben foglalt sorrend szerinti elévasarlasra
jogosult a torvényben foglaltaknak megfelelen é1 az eldvasdrlasi jogaval és érvényes forméaban eldvasarlasi
nyilatkozatot tesz, az id0 kozben mar birtokba vett Ingatlan birtokat at kell adniuk az elévasarlasra jogosultnak. Eladé a
Ielen szerzbdés alairasaval kotelezettséget vllal arra, hogy amennyiben a torvény eldirdsainak megfelelden esetlegesen
olyan mas harmadik személy élne az elévasarlasi jogdval, aki a jelen szerzédés vevdivel az eldvasarlasra jogosultak
sorrendjében egy szinten all, gy a jelen szerz0dést az itt feltiintetett Vevokkel hatalyaban fenntartja. Abban az esetben,
ha a hatosag a jelen jogligyletet nem hagyja jova. agy Szerzodd Felek vallaljak az eredeti allapotot helyrealiitani, és a
Jelen szerzddés megkotésével kapesolatos kiltségeket Szerz6dd Felek maguk viselik.

14./ Szerzod6 Felek egyezden kijelentik, hogy tudomasul vették eljaro iigyvéd termdfoldre vonatkozo jogszabalyokrol
€s az elovasarlasi jog szabalyairdl és annak jogkovetkezményeirdl szolo tigyvédi kioktatast. Okiratot szerkeszté iigyvéd
Szerzodo Felek figyelmét kifejezetten felhivta arra, hogy az adasvételi szerzodés hatosagi jévahagyasra szorul és a
hatosagi eljards eredményeként a hatosag a jelen szerzGdésiik megkotésének jovahagydsat megtagadhatja. tovabba a
hatésagi eljdras eredményeként mas elévasarlasra jogosult a Vevok helyébe léphet.

Eljaro tgyved tdjékoztatja tovabba Szerzod0 Feleket a hatosagi engedélyezd eljardsrol, ¢s arrol, hogy a hatdsag dontése
ellen csak birésagi felilvizsgdlat kezdeményezhet6. Eljaré tigyvéd felhivia szerzodé felek figyelmét arra is, hogy a jelen
szerz0dés hatdsagi jovdhagyasanak folyamata a fentiek alapjan elére kiszamithatatlanul hosszi idét {t6bb hénapot)
vehet igénybe, mely hataridé a vonatkozo torvények rendelkezései szerint meghosszabbodhat és a hatésag hatarozataval
szemben bir6sagi jogorvoslatnak is helye lehet, mely az eljaras hatéaridejét tovabb novelheti, Ezéltal az eljaras ideje alatt
mind a felek személyében, élethelyzetében, mind az Ingatlan terheiben kelld gondossag tantsitdasa mellett is elére nem
lathato valtozdsok kovetkezhetnek be, melynek kockézatat a Szerz6dé Felek maguk viselik. Eljaro igyvéd tajékoztatja a
Szerz0d6 Feleket arrdl is, hogy Foldforgalmi torvény 21/A. § (1)<(3) bekezdései alapjan (1) Ha az addsvételi
szerzddésben foglaltak alapjdn a vevé a kotelezettségvillalis megerdsitéseként foglalot fizetett, akkor az elfogado
Jognyilatkozatot tevd eldvasdrldsra jogosult kiteles a foglalé dsszegét az eladd javira iigyvedi letétbe vagy kizjegyzGi
okiratba foglalt szerzddés esetén kizjegyzdi bizalmi drzésbe (e § alkalmazdsdban a tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni
és ennek ignzoldsdt az elfogads jognvilatkozathoz csatolni. (2) Ha az elévdsdridsra jogosult az addsvételi szerz6désben
a vevd helyébe lép, akkor a letétbe helyezett dsszeget az elado részére kell megfizetni. Minden mds esetben a letéthe
helyezett Osszeg a letevd részére visszajdr. (3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is,
ha a teljes vételdarat vagy annak egy részét a vevd a szerzédéskotéskor elGlegként az elads részére megfizeite.”
Szerzddo Felek kijelentik, hogy a fenti tdjékoztatas ismeretében tették meg jelen szerzédési nyilatkozatukat.

Szerz0d6 Felek egyezoen kijelentik, hogy kifejezetten kozosen vallaljak, hogy ezen szerzédés elkészitését kovetden a
tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges valamennyi nyilatkozatot, vagy sziikség esetén Gjabb szerzodést, vagy szerzddés
modositast is elkészittetik és alairjak, amennyiben az sziiksdgessé valik. Szerzédd Felek rogzitik, hogy az épiiletek
energetikai jellemzoinek tanisitasarol sz616 176/2008 (V1.30.) kormanyrendelet alapjan Elado a jelen szerzddeés targyat
képezt Ingatlanon fennéllo felépitmény tekintetében energetikai tantisitvany készitésére nem kotelezett.

15./ Szerz6d6 Felek az Inytv. 35. § (1) bekezdés h) pontjara, valamint a foldforgalmi torvény (2013, évi CXXIL.
torveny) 10. § (1) bekezdésére tekintettel a jelen okirat aléirasaval nyilatkoznak, hogy nagykora magyar allampolgarok,
akik a cselekviképességiket ¢rintd  gondnoksdg alatt nem  allnak, elidegenitési, vagyonszerzési, illetdleg
nyilatkozattételi korldtozas ala nem esnek. Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést szabad akaratukbel kotottek
meg, nem tévedtek annak tartalmaban, nyilatkozataik megtételére senki nem kényszeritette Oket jogellenes
fenyegetéssel, tisztességtelen befolyassal, tovabba nem inditotta 8ket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves
feltevése, vagy valamely varakozas. Szerzod Felek kijelentik, hogy jelen okirat valos akaratukat tikrzi, és semmilyen
olyan tényr6l, kérilményrol nincsen tudomasuk, amely jelen okirat rendelkezéseinek teljesitését akadéalyozza, igy jelen
okiratba foglalt nyilatkozataikkal nem kotnek szinlelt szerzodést és nem a Szerzodd Felek kozott fenndllé valamilyen
mds szerzodést Kivanjak leplezni, Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban felmertil6
valamennyi kérdést teljeskoriien tisztaztak, azzal kapcsolatos teljeskoril ligyvédi tajékoztatist megkaptak. a jelen
szerzOdés aldirdsa elott a tényeket és a rendelkezésre 4ll6 iratokat gondosan dttanulmanyoztdk. a jogi fogalmakkal
kapesolatos kioktatist mepértették. tudatiban vannak jelen okiratba foglalt nyilatkozataik joghatdsaival és ezek
ismeretében {rjak ald jelen szerzodést.

16./ Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az eljaro uigyved szemeélyazonossagukat a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megelozésérdl és megakaddlyozasardl szolé 2017, évi LI torvény  (tovabbiakban: Pmt.)
rendelkezéseivel dsszhangban azonositotta, és tajékoztatta dket az ligyletkotés soran fenndllé tigyfél-atvilagitasi és
adatellendrzési kitelezettségérdl. Szerz6dd Felek a személyazonossag ellendrzését tudomésul veszik, jelen szerzodés
aldirasaval megértették személyes adataik kezelésének jogszabalyi kotelezettség alapjan valo ligyvédi kezelését.
Szerzddd Felek tudomdsul veszik, hogy az okmanyaikrol jelen szerzodést készité tigyvéd masolatot készit, és azokat a
vonatkozé rendelkezések szerinti modon koteles kezelni. Szerzddé Felek tudomdsul veszik és elfogadjak, hogy az
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ligyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Uttv.) 32. § (9) bekezdése alapjan az
okiratszerkeszto figyvéd koteles a természetes személy adatait a nyilvantartott adatokkal valo egyezdségénck és az
dlaluk bemutatott okmanyok érvényességének ellenérzése érdekében a személyi adat- és lakcim-nyilvéntartasbdl az
Uttv. 32.§ (3) bekezdés szerinti adatokat igényelni. Eljar¢ tigyvéd tajékoztatja a Szerzodé Feleket, hogy a Pmt. alapjan
azonosilasi kotelezettség terheli 6t a felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerzodo
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre. a Szerzodé Felek adatszolgdltatasa és
az altaluk bemuiatolt, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.
Szerzddo Felek tudomasul vették. hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartydjuk
adatainak egyeztetése a Pmt.-ben eloirt kotelezettségek kirébe tartozo feladatok teljesitése érdekében az tgyvédek
részére kiadott Pénzmosasi Szabalyzat alapjin megtdrtént. Szerzédd Felek tudomasul veszik. hogy a szerzidéses
kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi Gigylet végleges lezardsdig az azonositds soran megadott adatokban
bekovetkezett valtozasrol haladéktalanul kitelesek az eljard tigyvédet irdsban tdjékoztatni,

17./ Szerz6dd Felek kijelentik, hogy személyiikben megegyeznek az okmanyokon f,'e'itﬁntetett személyekkel, az adatok
helyesek, az okmanyok eredetick, érvényesek, azok a valos adatokat tartalmazzak. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy sajat
személytikben jarnak el, melyet eljaro iigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével igazol. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az
Uttv. 29. § (3) bekezdése alapjan kiillon megbizasi szerzodés nem keriil. felvételre, tekintettel arra, hogy az
okiratszerkesziésre és az ahhoz kapcsolade jogi képviselet ellatasara iranyuld megbizisi szerzodés tartalmi elemeit az
okiratot szerkeszt6 tigyvéd altal ellenjegyzett szerz6dés tartalmazza, igy a jelen okiratot egyben tgyvédi tényvazlatnak
is tekintik.

Okiratszerkeszté Ugyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyuttal arrél, hogy az Eurépai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679 Rendeletben foglaltakkal dsszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érintetteknek adott tajékoztatashan
megjeldlt jogalap szerint. Szerz6dé6 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvednek az adatkezeléssel kapcsolatos
tajékoztatojat az eljaré ligyvéd a rendelkezésitkre bocsatotta. Szerzédé Felek adatait az eljard tigyveéd az informacios
Gnrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL. tdrvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
Jelen szerzddéshez kapcsolodo megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

18./ Szerz6do felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Kis Sandor Péter, egyéni igyvédet (4024 Debrecen, Csapo utca
13. 2/7., KASZ: 36074082) jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, az Ingatlan tulajdoni lapjanak
beszerzésével, valamint az Inytv. 42, § (1) bekezdése alapjan az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Szerzddo Felek jogi
keépviseletével, tovabba a B400-as adatlap Vevok helyett és nevében torténé kiallitasaval és alairasaval, tovabba annak a
NAV elektronikus feliiletén (ONYA) val6 elektronikus bekilldésével, amely megbizist és meghatalmazast eljiro
tgyved a jelen szerzbdés ellenjegyzésével — az Uttv. 34. § (2) bekezdése alapjan — elfogad. A szerzédds elkészitésével,
valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban felmeriild dsszes koliség a Vevoket terheli. Szerzods Felek ezennel
egyhangiian meghatalmazzak okiratszerkesztd lgyvédet arra, hogy a torvény altal eldirt, a jelen szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi kbzzétételi és a sziikséges jovahagyisok — melyben benne foglaltatik a mezodgazdasagi
igazgatdsi szerv jovdhagyasi eljarasa is — beszerzésére iranyuld eljarasokban helyettiik teljes jogkorrel eljérjon, oket
teljes jogkorrel képviselje, amely meghatalmazast okiratszerkesztd tigyvéd a jelen szerzodds ellenjegyzésével - az Uttv.
34. § (2) bekezdése alapjan - elfogad. Szerzisdd Felek kijelentik, hogy a megbizas kiterjed a szerzodésben tortént hibas
névirds, szam- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonld elirds esetén torténd — szerzédés felek altali modositasa nélkili —
kijavitasara is, amely kijavitds nem mindsil szerzodés modositasnak. Szerzo6dé Felek megértették utdbbi kdrben eljard
Ugyved tajékoztatdsdt arrol, hogy barmilyen, a jelen okiratot érintd elirds esetén — amennyiben a jelen okiratot
sziikséges javitani ~, az Inyvhr. 127. § (1) bekezdése alapjan az eljaro igyvéd mellett a Szerzédd Feleknek is szitkséges
a javitdssal érintett szdvegrésznél a javitast kézjegyilkkel és keltezéssel ellatni.

A 2017, évi LXXVIIL t6rvény 43. § (4) bekezdése alapjin a 43. § (2) bekezdeés b.) pontban meghatdrozott kévetelmény
alkalmazdsa mellézhetd, ha a papiralapii okirat lapjait az ellenjegyzd ugyved gy fiizi ossze, hogy az okirat sérelme
nétkiil ne legven megbonthato. Jelen okirat lapjai az aldfrdst megeldzden fém ringli gyiirtivel lettek dsszefiizve, igy azt
csak az utolsé oldalon sziikséges aldirni, a tobbi oldal kézjeggyel valé elldtdsat felek melléz=ik.

Ugyveédi kioktatas utdn Szerzodd Felek tudomassal birak arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmeérési és térképészeti tevékenységgel kapesolatos eljarasok, tovabbéd az ingatlan-nyilvantartasbol és az éallami
alapadatbazisokbdl torténd adatszolgaltatisok igazgatisi szolgaltatasi dijairdl sz616 1/2024. (L. 30.) KTM rendelet 7. §
(1) bekezdése szerint az elséfokn eljarasért, valamint a jelzdlogjog torléséért a valtozassal érintett ingatlanonként
10.600.-F1, azaz tizezer-hatszaz forint dsszegl dijat kell fizetni. Vevik megértettek eljaro tigyved tijékoztatasat arra
vonatkozdan, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddd vevéi jog, valamint a tulajdonjog bejegyzéshez szilkséges
igazgatasi szolgaltatasi dij ingatlanonként és bejegyzésre kertilé jogonként fizetends. amely tajékoztatas alapjan Vevok
vallaljak, hogy 2x10.600.-Ft dsszeget — sziikség esetén — megfizetnek az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatdsag részére,
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Szerz6do Felek tudomasul veszik, hogy az eljaro ligy védet terheld anyagi felelsséy felsG hatira az eljaré tgyvéd altal
igénybe vett felelosségbiztositas legmagasabb dsszege. Eljars ligyvéd rajekoztatja a Szerzodo Feleket, hogy az tigyvédi
feleldsség-biztositasa a jelen szerzddésre kiterjed és a feleldsségbiztosito a Szerzédd Feleket az eljaré tgyvéd
szerzGdésszegésebll eredd karokért kareseményenként legfeljebb 15.000.000 -kt Osszegig kartalanitja. Szerzédé Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzddési feliétele kitlon megtargyaltdk €s az eljaro iigyvédet terheld kartéritési limit
felso hatirdt ezen jogligyletben az tgyvédi felelosségbiztositas maximalis Osszegében, azaz 15.000.000.-Ft-ban
hatdrozzak meg ezen megbizas vonatkozasaban. Eljaro tgyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket. hogy vele szemben
folyamatban lévé kartéritési eljaras nincs. Eljaré tigyvéd nem tartozik felelosséggel azon karokért, amely a szolgaltatott
adat, vagy az ligy szempontjabol lényeges teny, vagy koriillmény elhallgatasa. akar Jjogszabalyok véltozasa folytan
kovetkezett be. Szerz0d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen Jogiigylet kapesan valdtlannak bizonyulo, hibas, tovabba
késedelmes adatszolgaltatasok, és egyéb késedelem biintetd- és polgari jogi kdvetkezményeiért a felelosség dket terheli,
¢s az ebbll fakadé hatranyok az eljard tigyvédre nem harithatok. Eljaro tigyvéd nem felelds semmiféle olyan kdzvetett,
vagy kozvetlen karért, amely abbol szarmazik, hogy a Szerz6dé Felek részérdi fel nem hatalmazott személy kivant
utasitast adni, és amelyet eljaro tinvvéd nem teljesitett. Eljiré tigyvéd tovibba nem felel azokért a hibakert, amelycek az
elektronikus Ggyintézéssel ¢sszeilggésben a szolgaitato hibdjabol keletkeztek. Eljaro iigvvéd a jelen szerzédésben
foglalt szandékok, nyilatkozatok valdsdgtartalméadért felelésséget nem villal, az okiratot a Szerz6dé Felek egybehangzd
elbaddsai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek megfeleigen foglalta frasba. A Szerzddé Felek az okiratban foglaltak
tenyelBadasokeért kizarolagos felelésséget vallalnak. ‘

19/ Szerzd6 Felek a jelen adasvételi szerzodés tekintetében a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a Ffeltiing
¢rtékaranytalansag alapjan fennallé esetleges megtamadasi Jogot kizarjak. Jelen szerzédésben nem vagy nem kimeritd
Jelleggel szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv és a Féldforgalmi torvény rendelkezései az iranyadok. Jelen
szerzdésbol eredd esetleges jogvithjukat Szerzods Felek igyekeznek egymas érdekeinek kolcsénds szem elott
tartdsaval békésen rendezni, ellenkezd esetben a polgéri perrendtartasrol sz6lé 2016. évi CXXX. tBrvény szerint
illetekességgel és hataskdrrel rendelkezd birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki,

A Szerz6d6 Felek a jelen - 19 pontbol és 10 sorszamozott oldalbol 4116 — adasvételi szerzidest — mely példanyok koziil
egy a kifejezetlen ezen célra engedélyezett papirra (a 47/2013. (11.26.) Korm. rendeletnek megfeleld), mint biztonsdgi
okmanyra keriilt nyomtatisra —, annak elolvasisa és kolesonds értelmezése utén, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, 8 (nyolc) eredeti példanyban jovihagyélag irjdk ald, amelybol T (egy) eredeti és ellenjegyzett példanyt
Eladé, 1 (egy) eredeti és ellenjegyzett példanvt Vevik személyenként a mai napon, az tgyvédi ellenjegyzést kévetden
atvettek.

Kelt: Debrecen, 2026. szeptember 03. napjan
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Eladé Vev Vevo

Ugyvédi elienjegyzés:

Alulirott, Dr. Kis Sandor Péter, tigyvéd (4024 Debrecen, Csapo utea 13. 2/7.) jelen szerzOdést ellenjegyzem. és ezzel az Uttv. 44, §
(1) bekezdése alapjan igazolom, hogy az altalam szerkesztett okirat a jogszabalyoknak meglelel, a szerz6d6 felek nyilatkoziak arrdl,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjeldlt felek azonositasat elvégeztem, és a szerzédé felek az
akaratuknak mindenben megfelelé okiratot eldttem. sajdt keziileg frtak ala.

Debrecen, 2026. szeptember 03. ) v Kfe Sandor Péter
(Ol — (&6 (4006 "
Kozzététel idépontjadlfd 6. 0.8 dd Dr. Kis SAndor Peter-
. ; tigyveéd
LOVBM DI ..o i siisis i s KAST: 36074082

Jognyilatkozat megtételére nyitva allé hatéridé
- elsd napja: .,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYULAI
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.28. 11.37.33

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYULAI SZABOLCS
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1999.11.19.

Anyja neve: SZABO ANGELA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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