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Dr. Bélcskei-Moludr Katalin iigyvéd
6600 Szentes, Toth Jozsef utca 2/A. fszt. 2.
Telefonszam: +36-70-426-0658 ‘
E-mail: drbmkat@omail.com. ugyved@bolcskeimolnarkatalinJu
Adbszdam: 55207128-2-26
Bankszdmlaszdm: OTP Bank 11735043-23535802-00000000

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyfeldl Biczék Gydrgyné sziiletett (sztil.:

anyja neve: személyi azonosito jele:

adodazonosito jel: 6750 Algy6, Gorbe utca 3. szam alatti lakos, mint Eladé,

masrészrél Boldizsar Rébert sziiletett » (sziil.:
anyja neve: személyi azonositd jele: addazonosito jel:

Agrarkamarai nyilvantartasi szam: foldmtives-

nyilvantartasi szam: Ost. csaladi gazd. nyilv.tart szama:

6750 Algyd, Kastélykert utca 169. szam alatti lakos, mint Vevé kdzott az

alulirott napon az alabbi feltételekkel.

1./

2.

Eladé eladja, Vevd 1/1 ardnyban megvasarolja az Elad6 1/1 arényt tulajdonat
képez6, Hédmez6vasarhely kiilteriilet 01254/44 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, 0,5804 ha teriiletd, 20,20 aranykorona érték(i, szanté miivelési agua
ingatlant.

Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI
KFT. javara bejegyzett vezetékjog 301 m? terilletre az okiratban foglalt tartalommal
(Jogerds MKEH hatdrozat szdm: 4492-3/2010) megjegyzéssel.

Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan vonatkozédsdban a foldhasznalati
nyilvantartasban Makra Mihaly (sziil.: an.: ) 6750 SZEGED
ILKER.ALGYO Téglés utca 84. szam alatti lakos javéra 2018.03.12. napjatél
2028.03.12. napjaig (haszonbérleti szerzbdés tartama szerint: 2018.01.24. napjitol
2028.01.24. napjdig) terjedd idGtartamra Haszonbérlet jogeimén foldhasznélati jog
van bejegyezve. A féldhasznalat ellenértéke: ,, Haszonbérlg. .. ... kiteles haszonbérbe
adonak évenként a.k. 30 kg biiza v kukorica dsszeget haszonbérleti dijként megfizetni”,

Felek rogzitik és Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan a fenticket meghaladéan per-
, teher- és igénymentes.

Felek rogzitik, hogy eljdr6 iigyvéd a szerzbdés megkitését megeldzben a tulajdoni lap
tartalmat ismertette, annak megtekintését biztositotta a felek részére.

Felek eljdro- Ugyzmd kwkﬁatasat a tulajdoni lap tartalma vonatkozasaban megériették és
tudomdsul veti@k‘”f} . 2
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3./

4./

5./

Felek rigzitik, hogy az Eladi(k) az ingatlan valamenny, dltaluk ismert lenyeges

adottsigdrdl felviligositist adiak a szerz6dés megkotését megeldzden, az esetleges rejtett
nibdkért a Pik. szabilyai szerint tartozik helyt dllni.

Vevé a fenti 1./ pontban koriilirt ingatlant, ill. az ahhoz kapcsolodo Osszes
jogosultsagot mindosszesen 1.800.000,- Ft, azaz Egymilli¢-nyolcszazezer forint
bsszegll vételaron megvasarolja.

Vevé a 3./ pont szerinti teljes vételarat jelen szerzGdés hatosagi
jovahagyésanak felek, illetve eljaré jogi képviseld 4ltali kézhezvételét kivet
15 napon beliil fizeti meg Flad6 nevén nyilvantartott, Bank altal vezetett,
szami bankszamlajara torténd atutalds utjan.
Eladé kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy a vételar fenti bankszamlén torténd
jovairasaval a teljes vételarat megfizetettnek tekinti, sajat kezeihez torténd
teljesitésként elfogadja. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fenti
bankszamléan jovairasra keriilt.

Elad¢ jelen szerzddes alairasaval egyidejileg a szerzOdést készité tgyvédnel
letétbe helyezi bejegyzési engedélyét, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban rdgzitett ingatlan tulajdoni
hanyadra Vevé tulajdonjogat ,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék, Eladd tulajdor joganak egyidejt torlése mellett.

Eljaré Ugyvéd a bejegyzési engedélyt Kteles Vevd részére kiadni, tovabba az
illetékes foldhivatali osztalyhoz benyujtant Fladé teljes vételar megfizetéseét
igazold, teljes bizonyitd erejit magénokiratba foglalt nyilatkozatéanak, vagy a
Vevé részérdl ataddsra kerilld, a teljes vételar megfizetésénelk hitelt érdemld
igazolasénak alvételét kovetd 8 munkanapon belil.

Fentiek kapcséan szerz8dd felek valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott
Ugyvéd kifejezetten rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerzédés 5./ pontjaban
foglalt rendelkezéseket az Fladé, mint Letevs, valamint Ugyvéd, mint
Letéteményes kozott 1étrejott letéti szerzédésként is tekintik, és annak kilon
okiratba foglalasat koz0s megegyezéssel mellézik azzal, hogy a fenti
letéteményesi kitelezettségek teljesitéséért kiilon dijazést nem kotnek ki.
Amennyiben a jelen adasvételi szerzédés barmely okbdl meghitsul, és felek
részé16] az eredeti allapot helyreallitasara kerdl sor, tigy a Letéteményes koteles
a fentiek szerint letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket az Elad6 részére
hidnytalanul kiadni.

Eladé kijelenti, hogy tulaj donjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja.

Szerz6dé felek kérik, illetve feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy 2 tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6do vevéi jog Vevé
javara a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatosagi benytjtasatél szamitott hat hoénapos
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6./

7./

8./

9.1.

id6tartamra bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasban az 1./ pontban
rogzitett ingatlan tulajdoni hanyadra.

Felek kijelentik, hogy tudomasul vették eljir6 iigyvéd tajékoztatisat arrdl,
hogy a tulajdonjog fenntartdsira meghatirozott idé elteltével a bejegyzett
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot - amennyiben addig a
tulajdonjog bejegyzési engedély nem keriil benytjtasra — a hatésag hivatalbol
torli.

A szerz8d§ felek rogzitik, hogy Vevs a teljes vételar megfizetését, valamint a
foldhasznélati jog megsziinését Lkovetden lép az ingatlan birtokdba. A
birtokbalépést kdvetben Vevs szedi az ingatlan hasznait, illetve viseli annak
terheit, valamint a kdrveszélyt.

Felek kijelentik, hogy cselekvSképes, nagykort magyar &llampolgarok,
ligyletkotési és tulajdonszerzési képességiik nem korlatozott.

Szerz8d§ felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elkészits tigyvédnek az
adasvétel add- és illetékvonzatdrdl adott téjékoztatisat megértették. Felek
r6gzitik, hogy az tigyvédi megbizés kifejezetten és félreérthetetleniil kizarélag
okiratszerkesztésre, és annak ellenjegyzésére vonatkozik, felek esetleges adod-,
illetve illetékfizetési kotelezetiségiik targyaban sajat szakértdvel jarnak el.

Vevd nyilatkozik tovdbbd, hogy mint foldmiives az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjiban
rogzitett kbtelezetiségeket a birtokbaaddstdl, de legkéstbb az illetékkitelezettség
keletkezését kivets 12. hénap utolsé napjat6l - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold
szerzése esetén a vagyoni évtékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kbvetd 5. év utolsé napjatol - szamitva 5 évig villalja,
melyre tekintettel az addsvétel tirgydt képezd ingatlan(ok) tulajdonszerzése mentes a
visszterhes vagyondtruhdzisi illeték megfizetése aldl.

Szerz8dé felek régzitik, hogy a Féldforgalmi torveny 21. § (1) bekezdése alapjan
a szerzO0dés alairdsatol szamitott 8 napon beliil az addsvételi szerzédést a
tulajdonosnak meg kell kiildenie a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére
jovahagyas céljabol.

Ha az elbzetes vizsgdlat evedményeként a mez0gazdasagi ignzgatdsi szerv nem tagadja
meg az addsvételi szerz6dés jovihagydsdt, akkor — az okiratok beérkezését kivets 15 napon
beliil - végzésben megdllapitia a szerz6dés kizzétételre vald alkalmassdgdt és hivatalbol
elrendeli a szerzddés kizzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatsagot a fold tulajdonjoginak dtruhdzdsira ivanyuls
szerz0dés benyijtdsa tényének feljegyzése érdekében. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
dontését kozli az eladéval, az addsvételi szerzbdés szerinti vevdvel, valamint az addsvételi
szerz0dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepillési Gnkormdnyzat jegyzdjének.
A jegyzl annak beérkezését kivets 15 napon beliil hirdetményi iton kizli az addsvételi
szerzOdést a torvényen vagy megdllapoddson alapuls elvdsirlisi jog jogosultjaival. Az
addsvételi szerz0dés hirdetményi iiton torténd kizlése az elekironikus tdajékoztatdsi
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9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

104.
10.5.

rendszer keretében miikodd kormdnyzati honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati portal)
torténd kozzététellel valosul meg.

Az elfvdsdrldsi jog jogosultja a Foldforgalmi tirvény 21. § (3) bekezdése szerinti
jogvesztd hatdriddn beliil tehet az addsvételi szerzbdésve elfogadd, vagy az elfvdsdrldsi
jogdrol lemond6 jognyilatkozatot.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva dllo hatdridd leteltét kivetd 8 napon belil a
beérkezett, illetve a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint dtvett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt megkiildi a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére hatésagi
jovidhagyds céljabol. A hatdsdagi jovdhagydsi eljdrds iigyintézési hatdrideje 70 nap.

Vevé6 kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja és (4)
bekezdés a) és b) pontjai alapjin gyakorolja elévaséarlasi jogat, mint olyan
fiatal foldmiives, akinek az életvitelszerti lakashaszndlata helye vagy a
mezdgazdasigi lizemkdzpontja legalibb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén
fekvé telepiilésen van, amelynek-kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél kozaton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganiaton legfeljebb 20 km tavolsagra van,
tovabb4, aki legalabb egy éve GstermelSk csaladi gazdasaganak tagja.

Eladé a Féldforgalmi torvény 29. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel mdr most, jelen
szerzGdés aldirdsdval nyilatkozik, hogy amennyiben szerzGdés szerinti Vevdvel azonos
ranghellyel rendelkezd el6vdsdrldsi jog jogosult az dnkormdnyzati kifiiggesziési eljaras
sordn el6vdsdrldsi jogdt gyakorolnd, Eladd a szerzédés szerinti Vevdt vilasztja, vele
kivénja a szerz0dést érvényesiteni.

Vev$ Kkijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 6. pontja alapjan fiatal
foldmiivesnek mindsiil. (

Jelen adésvételi szerzGdés hatdsagi jovahagyashoz kotott.

Vev$ véllalja, hogy a f8ldhasznalatat — a térvényben meghatarozott esetek
kivételével — masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a folde(ke)t a
tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl ered§ barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, illetve vele szemben a
szerzést megel6zG 5 éven belil nem allapitoltdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

Vev§ kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem {itkozik a Foldforgalmi térvény 16. §-
ban irt tulajdoni korlatozéasokba.

Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A 2013. évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdése alapjan, ha a tulajdonjog atruhazasardl
52016 szerzddés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatdban van, a
szerzé fél kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 f6ldhasznalati jogviszony
a) idStartamat nem hosszabbitja meg, és
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11./

12./

13./

14./

15./

b) megszlinését kovetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kbtelezettségeket vallalja.

Vevd kijelenti, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél
és megakadalyozésardl szolé 2017. évi LIIL térvényben foglaltakra figyelemmel
a vételar nem blincselekményb6l szarmazik. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a
jelen jogligyletiik és a hozza kapcsolédd pénzmozgas nem {itkozik a térvény
rendelkezéseibe.

Felek adatai jelen szerz&désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és
az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzGdéses kapcsolat fennéllasa alatt
az azonositas soran megadott adataikban bekOvetkezett véaltozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kételesek az eljard {igyvédet irasban
értesiteni.

Felek tudomasul veszik, hogy eljard tigyvéd a 2017. évi LXXVIIL torvény 32. § (9)
bekezdése alapjan koteles a térvény (2) bekezdés szerinti természetes személy
szerzGd6 felek ,jogiigylet biztonsagi” (JUB) azonositasat elvégezni. Felek
személyes okményaik lemasolasahoz hozzéjarulnak.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel kapcsan felmeriils
80.000,- Ft + AFA bsszegli tigyvédi munkadijat — mely a szerz8dés hat6sagi
jovéhagyésat kovetSen kiallitott szamla ellenében 15 napos hataridével fizetendd
-, valamint minden mas koltséget és kiadast tulajdonjogot szerzd koteles fizetni

Szerz8d6 felek a jelen okirat alairdsaval megbizéast adnak Dr. Bélcskei-Molnar
Katalin 6600 Szentes, Toth Jozsef utca 2/A. fszt. 2. szam alatti székhelyii
tigyvédnek, az okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv, az Agrarkamara, valamint az ingatlaniigyi hat6sag elStti képviseletre,
tovabba, hogy a NAV el6tt B40OE/AUTRESZ nyomtatvanyok benytjtasa és a
kapcsolodo eljards soran teljes jogkorrel eljarjon és a jogi képviseletet ellassa
azzal, hogy az ligyvédi megbizasnak kifejezetten nem képezi targyat a
jogligylethez kapcsolodé — a jelen szerzddésben rogzitetteket meghaladd
mértékd és tartalmi - adé- és illetékfizetésre vonatkoz6 tdjékoztatss.

Felek megbizzak Dr. Bolcskei-Molnar Katalin tigyvédet, hogy az adatok
modosuldsa folytan sziikségessé vald nyilatkozatokat helyettitk megtegye, ill. az
ezen okbol meginduld eljardsok soran ket - kiilén meghatalmazas nélkiil is —
képviselje. Eljaré ligyvéd a megbizast elfogadja.

Amennyiben tigyletiik kapcsan barmily jogi jelleg(i vita meriilne fel Ggy annak
elbiralasara az ingatlan fekvése szerint illetékes Jarasbirdsag, illetve Torvényszék

kizardlagos illetékességét kotik ki.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy e szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatként
is szolgal.
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16./ Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi tdrvény és
a Fétv. vonatkoz6 rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerz6dést felek elolvasds és értelmezés utéan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, az ligyvéd eldtt sajat keziileg, szellemi képességeik teljes birtokaban,
minden kiils& befoly4stol mentesen, jovahagyolag alairtak.

Az iigyvédi tevékenységrél sz6lo 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (2) bekezdése
alapjdn az ellenjegyzett papir alapi okiratot minden oldalén a feleknek vagy arra az
okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellitnia. A Torvény 43. § @)
bekezdése alapjin a felek, vagy arra az okiratban meghatalmazott fél az okirat

minden oldaldn torténd aldirdsa mellGzhetd, ha a papiralapi okirat lapjait az

ellenjegyz8 iigyvéd gy fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne legyen
megbonthatd.

Kelt: Szegeden, 2026. év augusztus hé 25. napjan
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Biczok Gy\éis}gyné Boldizsar Rébert 7
Elad6 Vevé

/
Alulirott Dr. Bélcskei-Molnar Katalin a Szegedi Ugyvédi Kamaranal 919 §
lajstromszam alatt bejegyzett iigyvéd (KASZ: 36079808), kijelentem, hogy a fenti §
okiratot elkészitettem, szerkesztettem, azt a szerz8d6 felek el6tt felolvastam, tartalmat
megmagyardztam, elolvasisra alkalmas 4llapotban rendelkezésiikre bocsdtottam és
azt el8ttem a mai napon sajit keziileg alairtak, igy aldirdsukat ellenjegyzem azzal, §
hogy az tigyvédi tevékenységrsl sz6l6 2017. LXXVIIL térvény 44. § (1) bek. b)-d)

pontjai szerinti kériilmények tantsitasa dr. Motika Dezs§ Zsolt {igyvédjelolt (KASZ§

36072152) eljarasan alapul. g §
Kelt: Szegeden, 2026. év augusztus ho 25. napjan § §
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