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e Szabé Tamas (sz.n.: 14s, a.n.: _, 8Z.. T
» személyi a2011051to _]ele: , adbazonosito jele: 2900 Komarom,
J(’)kai tér 7. 1/3. szam alatti lakos
o Szabé Tamasné (sziiletési neve: an.: . sziiletési hely, id6:
, személyi azonositd jele: addazonosité jele:

) 2900 Komérom, Jokai tér 7. 1/3. szdm alatti lakos
mint eladdk (a tovabbiakban: Eladék),

mastrészrdl:
o Osbath Gyula (sziiletési neve: _, anyja neve: SZ..
, személyi azonositd jele: adbazonosito jele:
2903 Komdarom, Koppéanyvezér it 108. szdm alatti lakos,
mint vevd (a tovabbiakban: Vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkezo feltételek mellett:

1./ Eladék eladjék, a Vevé pedig 1/1 ardnyn tulajdoni hényadban megvésérolja az Eladék 1/2-1/2
tulajdoni aranyii tulajdonaban 4116:

o  Acs zirtkert 6528 hrsz-ii, 845 m’ térmértékii, 2,49 AK értékii, 3. mindségi osztalya sz6l6 és
gazdasagi épiilet miivelési 4gh ingatlant.

o : Acs zartkert 6529 hrsz«ii, 904 m® térmértékii, 2,29 AK értéki, (a. kert miivelési 4gi, 1,05 AK
értékti 4. minbségi osztalyn és b. sz616 miivelési agd, 1,24 AK értékii, 3. mindségi osztlyl)
ingatlant,

2./Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy 1./ pontban megjeldlt ingatlanok tulajdoni lapja a Komarom-
Esztergom Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2. (Komérom) 4ltal
vezZetett ingatlan-nyilvantartds adatai alapjén a jelen szerzOdés alairdsinak mapjén széljegyet nem
tartalmaz. Az ingatlanok tulaJdom lapjanak I11. részén bejegyzés nem szerepel -

Az Eladok egyebekben feltétleniil szavatolnak a szerzbdés 1./ pontjéban koriilirt ingatlanok, jelen
szerz6dés tekintetében a per-, teher- és igénymentességéért. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanok a
jelen szerzbdésben megjeldlteken kiviil kizérélagos — harmadik személy altal nem korlatozott —
tulajdonaik, elidegenitési- és terhelési tilalom alatt nem allnak. Az ingatlanokat egyebekben sem ado,
sem adok médjara behajthat6 kdztartozas vagy egyéb tartozas nem terheli.

3./Szerz6dd felek az 1. pontban megjelolt ingatlanok ellenértékét egybehangzé akaratnyilatkozattal
egybefoglalt vételaron 5.500.000.- (Otmilli6-5tszazezer) Ft-ban jeldlik meg..A teljes vételarat Vevo
jelen adésvételi szerzbdés alairasaval egyldejﬁleg megfizette Eladok részére atutalds Gtjan, mely tényt
Eladdk jelen addsvételi szerzddés alairisaval is elismernek és nyugtdznak. Eladok kijelentik, hogy
Vevével szemben tovabbi vételar iranti igényt nem tAmasztanak.

Az egyes ingatlanok vételrat a Foldforgalmi tv. 8/A. §-ban meg az aldbbiak szerint hatirozzak meg a
felek:

o écs zértkert 6528 helyraizi szamii ingatlan vételarat 5.000.000-(Otmillié) Ft-ban
o Acs zdrtkert 6529 helyraijzi szami ingatlan vételarat 500.000-(6tszAzezer) Ft-ban
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A felek megallapitjék, hogy az Acs zdrtkert 6528 hrsz-ii, valamint az Acs zértkert 6529 hrsz-i
ingatlan részben ugyan sz616 miivelési 4gban van nyilvéntartva, de a valésagban az ingatalon 1évé sz616
iiltetvény mértéke nem éri el a Foldforgalmi tv. 5. § 27. pontjiban megjelélt mértéket igy ezen miivelési
4g vonatkozasban nem kellene alkalmazni a Féldforgalmi tv. 8/A. (3) bekezdését. Felek megallapitjak
ugyanakkor, hogy az ingatlan tulajdoni lapja nem tartalmaz kiilon alrészletet a sz618 miivelési ag
tekintetében, csak a teljes térmértéket, igy eleget kivannak tenni a jogszabalyi kételezettségnek.

A felek megéllapitjgk ugyanakkor, hogy az Acs zdrtkert 6528 hrsz-vi ingatlan vonatkozéséban
alkalmazni kell a Foldforgalmi tv.- 8/A. (3) bekezdését. Ennek megfeleléen a felek a fold értékét
150.000,-(Sz4zbtvenezer) Ft-ban, a 52818, mint iltetvény értékét 50.000,-(Otvenezer) Ft-ban a gazdasagi
épiilet (felépitmény) értékét 4.800.000,-(Négymilli6-nyoleszézezer) Ft-ban jelslik meg a felek. '

A felek megallapitjsk, hogy az Acs zdrtkert 6529 hrsz-ii ingatlan részben ugyan sz6l6 miivelési dgban
van nyilvéntartva, de a valésigban az ingatalon 1év sz618 iiltetvény mértéke nem éri el a Foldforgalmi
tv. 5. § 27. pontjaban megjeldlt mértéket {gy ezen miivelési 4g vonatkozasban nem kellene alkalmazni a
Foldforgalmi tv. 8/A. (3) bekezdését. Felek megallapitjak ugyanakkor, hogy az ingatlan tulajdoni lapja
nem tartalmaz kiilon alrészletet a sz616. miivelési 4g tekintetében, csak a teljes térmértéket, igy eleget
kivénnak tenni a jogszabalyi kotelezettségnek.

A felek megallapitjak ugyanakkor, hogy az Acs zirtkert 6529 hrsz-ii ingatlan vonatkozisdban is
alkalmazni kell a Foldforgalmi tv. 8/A. (3) bekezdését. Ennek megfelelden a felek a fold értékét
200.000,-(Kétszazezer) Ft-ban, a sz616, mint iiltetvény értékét 300.000,-(Haromszazezer) Ft-ban jelélik
meg a felek.

Eladok _kijelentik, hogy az ingatlanokat egyszerre és egyiittesen (dologisszességként)

kévdnjdk értékesiteni, méo a vevl kijelenti, hogy az ingatlanokat ekhént azaz_egyszerre és
egyiittesen (dologdsszessépként) kivinja megvdsdrolni,

4./Eladok a jelen adésvételi szerzOdés aldirsséval egyidejiileg feltétlen és _visszavonhatatlanul

hozzéjérulasukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban meghatérozott ingatlanok tulajdonjoga Vevd javara, -

adasvétel jogeimén 1/1 tulajdoni hényadban bejegyeztessék, az eladok tulajdonjoganak itrlésével
egyidejiileg. - 2 : i3 .

Vevé az ingatlanokat a szerzodéskotés el6tt megtekintette, és azokat e megtekintett 4llapotukban
vasérolta meg.

A szerz$dés targyat képezd ingatlanok foldhasznalat alatt nem allnak.

Vevb feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz és kéri, hogy az 1.) pontban koriilirt Acs
zartkert 6528 hrsz-0 ingatlan elad6k nevén 4116 tulajdoni illetdségeire, azaz mindSsszesen 1/1-ed arényt
tulajdoni hényadra és az Acs zartkert 6529 hrsz-u ingatlan eladok nevén 4116 tulajdoni illetdségeire, azaz
mindBsszesen 1/1-ed arinyi tulajdoni hényadra vevd tulajdonjoga adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzést nyerjen,

S./Megallapodnak a felek, hogy Vevd jelen szerzidés hatdlyosulasanak napjén jogosult 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlanok birtokéba Iépni (bocsatani), és az atadds napjat6l kezdve szedheti azok
hasznait és viseli terheiket.

6./ Az adasvétel targyat képezd ingatlanok rendeltetésszerii hasznalataval kapcsolatosan felmeriils dijak
¢s egyéb koltségek viselésére Vevo a tényleges birtokbaadds id6pontj4tél kételes a jelen szerzddés S.
pontjaban megjeltltek szerint.
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7./ A tulajdonjog bejggyzésével kapcsolatos koltségek, és illeték a Vevot terheli.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi
CXXII. tv. 10 § (2) bekezdése alapjén a Vevo tulajdonszerzésének akadalya nincs tekintettel arra, hogy
a Vevé nem mindsiil foldmiivesnek, azonban a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysiga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatisdnak teljesitésébol eredé barmilyen
korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerosen megallapitott és fennélls dij-, vagy egyéb tartozasa.

A Vevd kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzddés alairasat megel6zo 5 éven belill nem éllapitottik meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

8./ Szerzd6 felek kijelentik, hogy mindannyian allampolgarok.

Eladék Kkijelentik, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanokkal sszefiiggésben nem kitdttek a
Polgari Térvénykinyvrél sz6l6 2013. évi V, torvény (Ptk.) 4:65. §-dnak hatilya ald tartozé
hazassdgi vagyonjogi szerzddést. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra vonatkozéan bizalmi
vagyonkezelési szerzddést nmem kitdttek, illetve az ingatlanokat nem bizalmi vagyonkezelési
szerzGdés alapjan szerezték.

Vevoé kijelenti tovabba, hogy nem esik a mezd-6s erddgazdasagi foldek forgalmérdl szélo 2013. évi
CXXIL tv. 16. § -ba foglalt korlatozas ald. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik azon tigyvédi kioktatést,
hogy az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést a mez6-€s erddgazdasigi foldek forgalmarél szol6 2013,
évi CXXIE tv. 18.§, valamint a 19. § korlatozza. A vevé nem rendelkezik a Foldforgalmi tdrvény
szerinti eldvasarlasi joggal.

Szerzdd6 felek tudomasul veszik azon iigyvédi tajékoztatast, mely szerint a 2013. évi CCXIL. tv. 3.§-a
alapjan a foldforgalmi tdrvényre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni, arra a foldrészletre is, amely az
ingatlan-nyilvéntartis szerint a telepiilés zartkertjében fekszik. Ennek megfeleléen a 474/2013. (XIL.
12.) Korm. rendeletben foglaltak szermt az adasvételi szerzodest hirdetményi titon kozze kell tetetm az
illetékes jegyzvel.

Szerz6dd felek tudomasul veszik azon ligyvédi t4jékoztatist, hogy a jelen szerz6dést a mez6-és
erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. tv. rendelkezései szerint meg kell kiildeni a
mezbdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyés céljabal.

A jelen szerzbdés hatilyosulasa csak azt kovetben kévetkezhet be, ha és amennyiben a mezd-és
erdBgazdaségi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXIL tv. rendelkezései szerinti mezdgazdasagi
igazgatési szerv, valamint sziikség szerint a helyi foldbizottsag az adasvétel létrejottchez hozzajarul.

Felek egyezden adjak eld, hogy a mez6- és erdigazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIL tv.
14/A. §-a alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz6déses jogviszonyra nem kell alkalmazni a 13. § (5),
valamint a (6) bekezdését. )

Vev§ kijelenti, hogy véllalja a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. tv. 13.
§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan, hogy foldhasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szimitott 5 évig a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3): bekezdésében

meghatarozott esctek klvete]evefmas célra nem hasznositja.
) J’
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Vevé kijelenti, hogy kotelezettséget vallal a mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltak alapién, hogy a szerz6dés targyat képezé ingatlanon
fennéllé jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és kijelenti tovabba, hogy a fSldhasznalati
jogviszony megsziinését kovetd idére a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket véllalja.

A mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmaré] sz616 2013, évi CXXIL tv. 15/A.§-ban megjeléltek szerint
nyilatkozva a felek megéllapitjak, hogy az ingatlanokon nincs jelenleg fennallé haszonbérleti szerzbdeés,

Vevd kijelenti, hogy a megszerezni kivant terméfolddel egyiitt sem €ri el a tulajdondban 1év6
termdfoldek teriflete a 300 hektért. Kijelenti, az Inyvhr. 42 §.a alapjén, hogy nem rendelkezik hatéségi
foldkiadasi eljaras Gtjan kijelolésre vard részarény tulajdonnal.

Tébb foldnek egybefoglalt vételaron torténd eladésara akkor keriilhet sor, ha

a) azok egyméssal szomszédosak,

b) a fildek azonos vagy szomszédos jarés teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhasznalbja

ba) az elad6 vagy

bb) legalabb hirom éve a vevd, vagy a vevé legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a vevé kézeli
hozzétartozé6janak legalabb 25%-ban tulajdonaban allé mezégazdasagi termel8szervezet, vagy

¢) a foldeken fennallé osztatlan kozos tulajdon felszimoldsard! és a foldnek mindsiilé ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérél sz616 2020, évi LXXIL térvény 18/A. § (1)
bekezdés c) pontja vagy 18/B. § (1) bekezdés c) pontja szerinti értékesités esetén a fSldek azonos
hagyatékhoz tartoznak. o '

Szerz6dd felek kijelentik; hogy a jelen szerzédéssel megvasarolni kivant és fentebb részletesen
megjeldlt eladék tulajdondban 1évé ingatlanok egymassal szomszédosak.

9./ Ezen adésvételi szerz6dés 7 egymassal sz6 szerint megegyez0 (eredeti) példanyban késziilt, melybdl
alairas utén 4z Eladot egy példany illef, a t5bbi példany pedig a Veyét illeti.

A felek mint akaratukkal mindenben megegyezét a jelen szerzédést jovahagyolag alairjak, és kérik a
Komarom-Esztergom Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali. Osztaly 2.
(Komérom), hogy a Vevd tulajdonjogit a jelen szerzddés 1.) pontjdban megjelslt ingatlanokra az ott
megjeldlt tulajdoni hanyadban, adisvétel jogcimén Jjegyezze be, az eladdk tulajdonjogénak toriésével
egyidejlileg.

Szerz0d6 Felek a jelen szerzédés aldirasdval meghatalmazzik eljaré iigyvédet a jelen szerzidés
elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy az Acs zértker 6528 hrsz-0 és az Acs zartkert
6529 hrsz-Gi ingatlan 1/2-1/2-ed arényd eladéi tulajdonjogok vevd javéra torténd bejegyzése, egyben
eladéi tulajdonjogok ingatlan-nyilvantartasi torlése érdekében képviseletitket lassa el, mely
meghatalmazas az ingatlan-nyilvantartasi kérelem-formanyomtatvany és a bejegyzés alapjaul szolgald
maganokirat, valamint a B400 adatlap elektronikus fiton valé benytjtasara, javitdsara is kiterjed. Eljar6
ligyvéd meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8dd felek a jelen szerz6dés alirdséval tantsitjak, hogy ket az okiratot szerkeszts és ellenjegyz6
ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finansziroz4sa megel8z€sérol és megakadalyozasardl szlé 2017.
évi LIII, Térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabalyzat
rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta.

Szabé Tamas Szab6 Tamasne *  -G§vawn Syula Dr. Fafla ' wmand
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Szerzddo felek és az eljaro tligyvéd kijelentik, hogy jelen szerz6dés a hivatkozott szabalyzat15.) pontja
alapjin megkovetelt, illetve az I sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza. Szerzédé felek
beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolviny, a lakcimet igazolo hatésagi igazolvany
alapjan tortént. Szerz8d6 felek jelen szerzbdés alairasval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
iigyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen.

Alulirottak tudomasul veszik és elfogadjak, hogy az iratokban a jogszabélyban el6irt, illetve az ingatlan
- nyilvantartis adattartalmit meghaladé személyes adat keriil feltiintetésre és a személyes adatok
okiratokban valé feltiintetéséhez valé hozzdjarulisuk egyben azt is jelenti, hogy az ingatlan -
nyilvantartas nyilvanossaganak elve alapjan barki szdméara megismerhet6vé vélnak, Alulirottak a jelen
bekezdés szerinti felhasznalashoz hozzijarulnak. Alulirottak tudomasul veszik, hogy jelen szerzddéses
jogligylettel sszefliggésben személyes adatok keriilnek az Ugyvédi Iroda birtokdba. Alulirottak
tudomasul veszik és elfogadjak, hogy ezen adatok kezelése a jelen szerzbdés és az azzal érintett
jogiigylet, valamint a jelen szerz6séhez és az azzal érintett jogiigylethez kapcsolodo ligyvédi megbizas
teljesitéséhez szilkségesek, és ennek megfelelden keriilnek felhasznalasra.

Alulirottak elfogadjak, hogy az adatok kezelésére az Ugyvédi Irodénak megfeleld jogi érdeke van.
Alulirottak hozzéjarulnak ahhoz, hogy amennyiben a jogszabalyon alapulé adatkezelés, vagy a
megfeleld jogi érdek barmilyen okbol kifolyélag nem lenne megéllapithatd, az Ugyvédi Iroda a jelen
szerzédéssel érintett jogiigylet teljesitésével Ssszefliggésben a birtokdba keriilt személyes adatokat jelen
szerz0dés és az azzal érintett jogiigylet keretein beliil korlatozas nélkiil kezelje. Az érintettek
kérelmezhetik a rajuk vonatkozé adatokhoz vald hozzaférést, azok helyesbitését. Az adathordozhatésag
jog a jelen jogviszonyban nem értelmezheto.

A jelen jogviszonyban automatikus dontéshozatalra és profilalkotdsra nem kerill sor, A, személyes
adatokat az érintettek bocsatottak rendelkezésre. A személyes adatok szolgaltatisanak kotelezettsége az
Inytv. és a Ptk. rendelkezésein alapul, annak elmaradésa esetén a szerz0dés nem johet létre érvényesen,
illetbleg az nem nyerhet bejegyzést az ingatlan-nyilvéntartisba. Az érintett az adatkezelés kapcsén a
NAIH (1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/c) eldtt kezdeményezett panasszal €élhet, vagy peres
eljarast kezdeményezhet a lakohelye vagy tartozkoddsi helye szerint illetékes torvényszék elétt.
Szerz6d6 felek adatait az eljdré iigyvéd a széemélyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyllvanossagéi‘ol sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizdrotag a jelen szerzddéshez kapcsolodd
megbizés és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A szerzbdésben nem rendezett kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény adésvételre vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni. Felek a szerzddés elkészitésével és a foldhivatali fSosztaly, valamint az
illetékes foldhivatali osztaly elotti bejegyzes jranti eljarassal meghatalmazzik a Farkas Ugyvédi Irodat
(2900 Kom4arom, Czuczor Gergely u. 10.) és a képviseletében eljar6 dr. Farkas Roland iigyvédet. Eljaré
iigyvéd a megbizast a 2017. évi LXXVIIL (Ugyvédi torvény) 34.§ (2) bekezdésében megjelsitek szerint
elfogadja. A felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a jelen szerzGdést jovahagydlag irjak ala,
egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadtak.

Komarom, 2026. jilius 15.
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