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Yigros 2/ . 4220 Hajddboszoérmény, Kemény Janos

korat 96. szam alatti lakos, mint eladd1 (a tovibbiakban: eladé1) és

Téth Sandorné 4
- 4074 Hajdubosz6rmény, Tanya Préd 336/4. szam alatti lakos,
mint elad62 és haszonélvezd, valamint tartisi és kikStményi jog jogosultja (a tovabbiakban: elad62)

masrészrél Kujbus Janos
4087 Hajdudorog, V6rdsmarty utca 9. szdm alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: vevé)

egytttesen felek (a tovabbiakban: felek vagy szerz6d§ felek) kozétt az alulirott helyen és napon, az alibbi
feltételekkel.

1./ Szerz8d6 felek 15gzitik, hogy elad6k 1/3 - 2/3 hanyad arany tulajdonat képezi a hajditdorog 0408/8 brsz.
alatt felvett, valésaghan 4087 Hajdudorog, Kélesféld tanya 10. szam alatt talilhato, az ingatlan-nyilvintartis
adatai szerint , kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet és szant6” megnevezésl, Osszesen 6783 m2 teriiletd,
9,59 AK értéki kiilteriileti ingatlan. A 6783 m2 terilet( ingatlanbdl 2540 m2 a kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet, 4243 m2 pedig a szant6 teriilete.

2./ Az'ingatlant terheli az elad62 javira bejegyzett holtig tarté haszonélvezet jog, valamint tartasi és kikétményi
jog. Az ingatan tulajdoni lapjin széljegy nem szerepel. Felek rogzitik, hogy az ingatlan a jelen pontban
rogzitetteken tilmenden per-, tehet- és igénymentes, melyért az eladék feltétlen szavatossagot vallalnak.

Eladok e kérben nyilatkoznak tovabba, hogy az ingatlan kapcsén harmadik személynek nem 4ll fenn olyan
joga, amely vevd késébbi tulajdonszerzését, késobbi rendelkezési jogit, az ingatlan birtokba vételét barmiben
korlitoznd vagy akadilyoznd. Eladok — biintetdjogi felelésségiik tudatiban — nyilatkoznak arrél, hogy az
adasvétel tirgyat képezd ingatlannak ingatlan-nyilvantartison kiviili — tehat ott fel nem tiintetett — tovabbi
jogosultjai nincsenek, az ingatlannal tehit csak 8k és kizirdlag 6k, mint eladék jogosultak rendelkezni,
rendelkezési joguk gyakorlisa nem fiigg harmadik személy/személyek jovahagyasatol, az ingatlanra harmadik
személy/szervezet javira elévasarlasi jogot nem biztositottak, tovabba eladdk a Polgdri Torvénykinyvril sz616
2013. évi V. tSxvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 4:37. §-ban és 4:38. §-ban foglaltak alapjan kijelentik, hogy az
ingatlan az eladék killonvagyonaba tartozik, az nem képezi semmilyen formaban hazastirsi vagyonkozOsség
részét.

3./ Szerz8d6 felek régzitik, hogy az eladé2 jelen okirat alirdsival a holtig tarté haszonélvezeti jogardl valamint
a tartisi és kikdtményi jogrol az eladél javara ingyenesen lemond, egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjirulisat adja ahhoz, és szerz6dS felek kérik az ingatlaniigyi hatésigot, hogy a holtig tarté
haszonélvezeti jog valamint a tartdsi és kikotményi jog az ingatlan-nyilvintartasbél tétlésre keriilion.

4./ Eladdk szavatolnak azért, hogy nincsen az ingatlannak olyan, az eladé altal nem ismertetett, vagy rejtett
hibéja, ami az ingatlan rendeltetésszeri hasznilatit akadilyozza.

5./ Az eladék eladjik, a vevé pedig megvasirolja az 1. pontban megjelolt és részletesen kériilirt ingatlant a
kolesonosen kialkudott 6.000.000.- Ft, azaz hatmillié forint vételirért azzal, hogy elad61l tulajdoni
illetSségének vételarat 5.000.000.- Ft, mig eladé2 tulajdoni illetdségének vételarat 1.000.000.- Ft 8sszegben
hatirozzik meg.



6./

7./
8./

9./
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Szerz&dé felek a kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet vételarat 3.000.000.- Ft osszegben, mig a szanto
vételarat szintén 3.000.000.- Ft osszegben hatarozzik meg.

A Felek — a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésére hivatkozva — kifejezetten kizarjik a jelen szerzédés, és az abban
foglaltak (igy kildndsen a vételir feltling értékarinytalansigira alapitott) megtimadasi jogukat, és annak
gyakorlisitdl kifejezetten lemondanak.

Vevd az ingatlan vételarit az alibbiak szerint fizeti meg az eladok részére:

Vevd jelen szerzédés alairisaval egyidejlleg megfizet eladdl részére 500.000.- Ft, azaz Stszizezer fotint
vételarrészt akként, hogy azt atutalja Mikita Adriana kezelt
szamu bankszamlajara.

Eladé1 a jelen pontban megjeldlt bankszimlira torténd teljesitést a sajit kezeihez torténd megfizetésnek
ismeri el, és a vételarrész megfizetését jelen okirat aldirdsaval elismeri és nyugtazza.

Vevd a hatralékos 5.500.000.- Ft vételarat a szerz8dés hatdsagi jovahagyasat tartalmazd végzés
kézhezvételét kévets 8 napon beliil banki 4tutalissal fizeti meg az eladok részére az aldbbiak szerint.

Eladé1 részére 4.500.000.- Ft, azaz négymillié-Stszdzezer forint vételarrészt fizet meg akként, hogy azt
atutalja Mikita Adriana kezelt szamu bankszamlajara.

Elad62 részére 1.000.000.- Ft, azaz egymillié. forint vételarat fizet meg akként, hogy azt itutalja Acs
Szimonetta Katalin kezelt szamu bankszamldjara

Fladék a jelen pontban megjelolt bankszamlara torténd teljesitést a sajit kezeikhez torténd megfizetésnek
ismerik el. Eladék a fenti bankszamlaszamon torténd vételdr jovairasanak tényét a jovairast kovetd 2
munkanapon beliill koteles irdsban okiratszerkeszté iigyvéd részére jelezni (e-mail Utjin a
drkurucztamas@gmail.com e-mail cimen).

Eladdk jelen pontban rdgzitett értesitésének elmaraddsa esetén, a szabilyos vételarfizetés igazolasiul felek
elfogadjdk a vevd igazoldsit is, ami az utaldst teljesité bank eredeti, cégszerfien aliirt igazolisa a
visszavonhatatlan utalisi megbizdstél, az eladdk jelen szerzédésben teljesitési helyként megjelSlt szamléja
javara valo teljesitésének megtSrténtérol.

Eladék tajékoztatjak a vevét, hogy az ingatlant haszonbérbe nem adtak.

Felek megallapodnak abban, hogy eladék az ingatlant, a teljes vételir megfizetését kovetd napon kotelesek
a vevd birtokaba adni.

Felek felhatalmazzak és egyben kételezi_kiiizl ol%irats'z«ér’keszt(i és eljard ugyvédet, hogy a teljes vételar
megfizetésérdl sz6l6 eladoi tijékoztatdst kovets 2 munkanapon belill a szerz6dést nydjtsa be az illetékes
Foéldhivatalhoz tulajdonjog bejegyzés végett. . -

10./ Vevé a tényleges birtokba adas napjatol htizza 4z ingatlan hasznait, de viseli is a terheket.

11./ Tekintettel arra, hogy az adasvételi szerz6dés — tulajdonjog bejegyzés irant — ingatlaniigy1 hatésighoz t6rténd

benyujtasiig a vevd a teljes vételirat megfizeti az eladdk részére, eladok jelen okirat aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjik ahhoz, és szerz6d6 felek kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a
vevd tulajdonjoga a bajditdorog 0408/8 brsz alatt felvett ingatlan vonatkozisiban 1/1 tulajdoni hinyad
aranyban adisvétel jogcimen bejegyzésre, mig az eladdl 1/3, az eladé2 2/3 tulajdoni hanyad arinyt
tulajdonjoga pedig totlésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisban.
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12./ Vevé az ingatlant megtekintette és azt megfelelének talalta.

13./Szerz4d4 felek megallapodnak abban, hogy az adisvételi szerzédés elkészitésével, annak felhasznalisival
felmerilt valamennyi koltség és a visszterhes vagyonatruhdzdsi illeték megfizetésére a vevd vallal
kotelezettséget. Fladok az SZJA fizetésre vonatkozd kioktatist tudomasul vették, miszerint a szerzés
idépontjira tekintettel (2024.) elad62-t SZJA fizetési kotelezettség tetheli.

14./ Szerz8dé felek nagykord magyar allampolgarok, akiknek tigyletkétési képessége kotlitozés, avagy kizaris ald
nem esik.

15./Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdSgazdasigi féldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény (a
tovibbiakban Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pont alapjan féldmiivesnek mindsiil.
Vevé nyilatkozik, hogy tulajdonszerzésének torvényes akadilya nincs, nem esik a Féldforgalmi tv. 16. § (1)
€s (2) bekezdésében régzitett tulajdonszerzési korlatgzas ala, mert a tulajdonaban allé terméfoldek a 300 ha
mértéket, valamint a birtokaban 4ll6 termdféldek — jelen szerz6déssel megszerzett ingatlanokkal egyiitt — az
1200 ha-t nem haladjik meg, és kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
Vevé kotelezettséget villal arra, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idSpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl ereds barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa, valamint
vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozisok
megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotétt,

16./ Eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdésére figyelemmel az adasvételi
szerz&dést a felek aldirasatdl szamitott 8 napon beliil 2 mezSgazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell
kiildeni j6vahagyis céljabél.

A mezdgazdasigi igazgatisi szerv a részére jovihagyis céliabdl megkiildétt okiratok kézil az adasvételi
szetzGdést el§szor - kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei alapjin - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfeleléség szempontjibél vizsgilja meg, illetve ellendrzi. A mezGgazdasigi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az addsvételi szerz8dés jovahagyisinak
a megtagadisirdl, avagy a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassigirol és elrendeli a szerz8dés kézzétételét.

szerzGdés elGzetes vizsgilata eredményeként megallapitja a szerz3dés kézzétételre vald alkalmassigit és
hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Eljar6 igyveéd tajékoztatja tovibbé a feleket, hogy a kbzzétételre
val6 alkalmassig megéllapitisa nem mingsiil az addsvételi szerz6dés hatésagi jovahagyisinak.

A mez6gazdasigi igazgatisi szerv a déntését kézli a felekkel, valamint az addsvételi szerz8dést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzatok jegyz6jének (Hajdddorogi Polgirmesteti Hivatal).
A jegyzd a 474/2013. (XIL12) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelSen hirdetményi titon kézli az
addsvételi szerz5dést a torvényen vagy megillapodison alapuld el6visirlisi jog jogosultjaival. Az elévisarlasi
jog jogosultja 30 napos jogvesztS hatiridén belil tehet az adisvételi szerzédésre elfogads, vagy az
elSvasitlisi jogardl lemonds jognyilatkozatot. A jegyz a zaradékoldst kévetden iratjegyzéket készit és az
addsvételi szerzddést azzal egyitt 8 napon belil megkiildi a mezGgazdasagi igazgatisi szerv részére
jovahagyas céljabél.

17./ Felek rogzitik, hogy vevé a hajdiidorog 0408/8 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasiban el6visarlasra
jogosult a Féldforgalmi tv. 18, § (1) bekezdés c) pont alapjan, azaz olyan féldmives, aki helyben laké
szomszédnak minGsill, tekintettel arra, hogy tulajdonaban 41l a hajdiidorogi 0408/31 brsz. alatt felveit
ingatlan. Fladé nyilatkozik, hogy mis jogszabalyban meghatirozott elévisitlasi jogosultsig nem ll fenn,



18./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy tekintettel atra, hogy az adasvételi szerz6dés alairAsaval
egyidejlileg elad61 részére 500.000.- Ft vételirrész megfizetéste keriilt a vevd részérél, az el6vasarlasi jogtra
jogosult — amennyiben el6visarldsi jogaval élni kivin — a mar megfizetett 500.000.- Ft vételarrész Osszegét
Kujbus Janos vevo vezetett -szamu bankszamlajara kételes atutalni,
a szerzddés hatosigi jovahagydsat tartalmazé végzés kézhezvételét kovets 8 napon belil. A vételarrész
fentek szerinti megfizetése a 6. és a jelen pontban rogzitett hatiridén belill, és nem maskor esedékes.

19./Vevé jelen szerzédés keretei kozott is kinyilatkozza, hogy a jelen szerzédésben régzitett termd6fold
megszerzése esetén, azt a birtokbaadastol, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utolsé napjatdl szamitva 5 évig nem idegenit el, azon vagyoni értéld jogot nem alapit, és a termdofSldet
mezbgazdasigi tevékenység céljfra hasznositja. Ennek megfeleléen a vevé kéri a vissztethes vagyonszerzési
illeték mentesség megallapitist. Vevd tudomasul veszi azon iigyvédi kioktatdst, hogy amennyiben a jelen
pontban foglaltakat nem teljesiti, ugy az egyébként jar6 illeték kétszeresét kell megfizetnie.

20./ Szetz6d4 felek a jelen szerz8dés elkészitésére és felek aliirisinak ellenjegyzésére meghatalmazdst adnak Dir.
Kurucz Tamas Ugyvédi Iroda (4024 Debrecen, Pet6fi tér 18. 1/2.) részére — Dr. Kurucz Tamais ligyvéd
(KASZ: 36064233) tigyintézése mellett — azzal, hogy a meghatalmazds a jelen szerzGdés ingatlan-
nyilvintartasi stvezetésével kapcsolatos eljirdsokra (vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo, eladok
tulajdonjoginak totlésére vonatkozo, és elad62 haszonélvezeti joga valamint a tartdsi és kik6tményi joga
torlésére vonatkozo eljarasokra) és szitkséges jognyilatkozatok helyettiik és neviikben torténd megtételére, a
sziikséges kérelmek alifrdsara is korlitozdsmentesen kitetjed. A meghatalmazis kiterjed tovibbd a NAV
B400e adatlap kitoltésére és aldirasira is. A meghatalmazis kiterjed tovibbi jelen szerzédésben térténd
esetleges eliras kijavitdsira is. Okiratszerkesztd tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

21./Szerz8d6 felek megbiztik okiratszetkesztd ugyvédet személyes adataik kezelésével, felhatalmazzak
okiratszerkeszté tigyvédet, hogy személyi azonosité okmanyaikrél masolatot készitsen, azt kizardlag jelen
jogligylet kapcsan kezelje, illetSleg felhasznalja és azt az okirat iratainél elhelyezze.

22./Szerz6dd felek jelen szerzédés alairisaval egyidejileg kijelentik és elismerik, hogy tirgybani szerzSdés
kapcsan felmeril§ valamennyi polgari jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvintartisi, tovabbid addjogi
kévetkezménnyel és a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasirol
sz616 2017. évi LIIL torvény (a tovibbiakban: Pmt.), illetve az ebbdl a jogszabilybol fakadd és eljar6
tigyvédre hiramoltatott kotelezettségek, feladatok teljesitésérdl — Gigyvédi tdjékoztatds utin — tisztiban
vannak, szerzGdésiiket ezek ismeretében kototték meg. Kijelentik tovabba, hogy jelen pontban korilirt
tajékoztatds tészletes irisba foglalasit nem kérik.

23./ Felek tudomaésul veszik, hogy a szitkséges NAV B400e formanyomtatvanyt az eljaré tigyvéd a felektdl kapott
adatok alapjan told ki, az abban foglalt adatokért, nyilatkozatokért eljard tigyvéd felel6sségét kizatja.

24./ Bljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmit. alapjan azonositasi kotelezettség terheli az eladdk és a vevd
vonatkozasaban. A felek adatai a jelen szerz&désben, illetve annak mellékletében keriilnek rogzitésre. A felek
adatszolgaltatisa és az dltaluk bemutatott személyazonossig igazolasara alkalmas okirat bemutatisa alapjin
elad6k és vevd a jelen szerz8dés alairdsival biintetGjogi felel6ssége tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz8dés
alairisa soran sajat nevitkben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapesolat fennalldsa alatt
az azonositis soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevitkben jarnak el az tigylet sorin a
tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozastél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belil
kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni. A felek jelen szerzddés aldirdsival kifejezetten hozzajirulnak
ahhoz, hogy eljar tigyvéd az eladbk és a vevé személyi adatait tartalmaz6 okmanyokrdl fénymaésolatot
készitsen és adataikat kezelje. A felek adatait az eljard igyvéd, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeka
adatok nyilvanossagardl szol6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé
megbizis és a Pmt.-ben, valamint a GDPR-ben foglalt kételezettségei teljesitése érdekében, az ingatlan-
nyilvantartis eljirds befejezésével bezirdlag kezelheti.



25./ Felek kijelentik, hogy az ugyleti akaratuk valds, az nem szinlelt, és nem iranyul leplezett célra. Ugyfelek
tudomdsul veszik tovibbi, hogy az eljard tgyvéd semmilyen médon nem villal felel@sséget azért,
amennyiben a szerz6d6 felek szerzédéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerz8désszerien teljesitik.

26./ Szerz6dé felek nyilatkozzdk, hogy az ingatlanok adasvételi szerzbdés megkdtésével, illetve teljesitésével
kapesolatosan szandékuk nem iranyul szabadsigvesztéssel blintetendd cselekmény elkdvetésébdl szarmazd
dolognak, gazdasigi tevékenység gyakorldsa sorin valé felhasznaldsira, ilyen dologgal &sszefiiggésben
barmilyen pénziigyi vagy bankmiivelet elvégzésére.

27./Jelen adasvételi szerz6dés a felek akaratit teljeskortien és kizardlag azt tartalmazza. Felek rogzitik, hogy a
vétel targyit képezd ingatlannal kapcsolatosan kozottik vagy képviselSik kézott 1étrejstt barmely korabbi
megallapodis jelen megallapodassal ellentétes része jelen megéllapodas aldirasival érvényét vesziti, melyre
tekintettel a tovabbiakban jelen megillapodas irdnyadé.

28./ Szerz6d6 felek tudomdsul veszik az okiratszerkeszt§ tigyvéd azon tajékoztatésit, miszerint Hajdudorog
Varos a helyi dnazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL totvény felhatalmazisa alapjan nem vezetett
be olyan jogvédelmi eszkézt, amely a tulajdonszerzésre hatéssal lehet.

29./ Az tigyvédi ellenjegyzés szabalyait tartalmazé 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdés alapjan, a 43. §
(2) bekezdés b) pontjiban meghatirozott kvetelmény alkalmazisa mellézhetd, ha a papiralapt okirat lapjait
az ellenjegyzd tigyvéd gy filzi Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkill ne legyen megbonthaté. Jelen okirat
lapjai ennek a kdvetelménynek eleget téve az aliirist megel6z8en fém ringli gyfirtivel lettek sszeflizve, igy
azt csak az utolsé oldalon sziikséges alairni, a tobbi oldal kézjeggyel ellatasat felek mellzik.

30./Szerz6d6 felek a szerz8désbdl eredd vitds kérdések eldontésére értékhatirtél fiiggden a Debreceni
Jarasbirdsag, illetve a Debreceni Torvényszék kizarSlagos illetékességét kotik ki.

31./Jelen szerz&désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.
Szerz6d6 felek jelen okitatot — mely 8 eredeti példdnyban késziilt és egyenként 5 szamozott oldalbél, valamint
31 pontbdl all — kozos elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben egyez6t sajat kezileg, és
helybenhagyélag itjik al4, mellyel egyben igazoljdk a szerzSdés egy eredeti példanyanak atvételét. Szerz6d6 felek
a szerz8dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Debrecen, 2026. augusztus 07.

Té6th Laszlo Toth Sandorné
elad61 eladd2
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ter 18. 1/2. szam alatti székhelyd iigyvéd jelen okiratot
Debrecenben,  2026. augusztus 07. napjan
ellenjegyzem, mert azt én készitettem, és azt a felek
elbttem, sajit kezileg irtak ald. KASZ: 36064233



ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezel® rendszer altal nem tamogatott hiteles masolatkészites esetén)

»Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.’

Ezen lap nem része az eredeli iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékoléds megjelenitését szolgalja.

Hajdu-Bihar
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+ Az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szolé 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 55. § (2) bekezdése alapjan
meghatérozott hitelesftési zaradeék,”



