ADASVETELI SZERZODES

mely létrejstt egyrés=rél

Papp Sdndor (szilletési csaladi és utdneve:

sziiletési helye, ideje:

anyja sziiletési csaladi és uténeve

személyi azonosfté

addazonositd jel:

allampolgérség: magyar)

8592 Dika, D6zsa Gydrgy u. 43. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: elad6),
madsréssrél

Csészar Ferencné (sziiletési csaladi és uténeve:

szilletési helye, ideje:

anyja sziletési csalddi és utdneve:

személyi azonosité:

addazonosit6 jel:

dllampolgéarsag: magyar

NAK nyilvéntartdsi szam:

fsldmiives bejegyzd hatarozat: -

8500 Péapa, Mikszath K. u. 34. szam alatti lakos, mmt vevd (tovébblskban vevd)
ko6z0tt az alulirott helyen €s napon, az aldbbi feltételek szerint:

1./ __ Szerzbdb felek régzitik, hogy az elado _tlu]ajdonéz képezi az aldbbi ingatlan, az aldbbi ardnyok szerint:
| Teleptiés | Fekvés | Hrsz | Mavelsidg | Tertlet | Ak | Tulajdonihényad | Vételdr
Dika | zirtkert | 2043 | seanto | 1658m2 | 5,62 | 22 (azaz 1/1) (tullap IV3. 4 | 500.000,Ft

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlant nem érinti foldhasznalati szerzGdés.

2/ Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az elad6 - a vevd aldbbi tartalom mellett tett vételi ajéniatit elfogadva -
tehermentesen eladja, a vevé pedig 1/1 arnyban megvésérolja az 1./ pontban irt ingatianban fenn4llé eladéi tulajdoni
hanyadot a kélcstnosen kialkudott 500.000,-Ft (Otszézezer forint) vételarért.
Szerz6ds felek megdllapodnak, hogy a vevd a teljes vételdrat a mezbgazdasdgi isazeatasi szerv jovihagydsanak
ledzhar 427" g7amitott 8 (nyolc) munkanapon belill fizeti meg az eladd részére ¢ anknal vezetet

4mi sz4mlara torténé dtutaldssal.”
Az elad6 a vételdr sajat kezéhez trténd joghatilyos teljesitésének ismeri el, amennyiben az 8sszeg a megadott szdmlan
j6vairdsra kertil, Az elad6 kitelezettséget véllal arra, hogy a vételar teljesitésré] a jovairas napjan teljes bizonyité erejli
magénokiratban rdgzitett elismervényt ad ki és killd meg az eljaré iigyvédnek, vagy e-mail utjan (tjan az eljard
ligyvédet tesiti. Szerzddd felek az e-mail tjan érkez$ levelek kapcséan elézetesen kijelentik,
hogy azt sajat nyilatkozatuknak és az frasos kizléssel egyenértékiinek ismerik és fogadjak el, mely alkalmas joghatds
kivéaltasara.
Szerz6dd felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az eladéi értesités valamely okndl fogva elmarad, Ggy a vevd
altal adott — akdr elektronikus utaldsrél sz616 — banki bizonylat pétolja az elad6i nyilatkozatot.

3./ Az eladd a tulajdonjogat a vételdr kifizetéséig fenntartja, a vevd wlajdonjoga a vételér maradéktalan
megfizetését kvetden kerillhet bejegyzésre az ingatlanra.

3/1. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy az eladé jelen szerzdés aldirasdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jsrulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-hényadara a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi
Jog a vev javara sz0l6an bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartdsba.
Szerz6dd felek megallapodnak, hogy 2 tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédéd vevsi jog hatdrozott idére, a tulajdonjog
bejegyzés irdnti kérelem elbirilasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesol6dé vevéi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatdsigi beny@jtasats] szamitott 6 (hat) hénapos hataridé elteltéig all fenn.

3/2. Szerzidd felek megaliapodnak abban, hogy az eladéd jelen szerzddds aldirdsdval egyidejileg kildn
nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsdt (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az iigylet
targyat képezd ingatlan-hanyadrél a tulajdonjogat toroliék és ama a vevd tulajdonjogat — 1/1 ardnyban - adasvétel
Jjogeimeén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba.

Az eladd a bejegyzési engedélyt jelen szerzddést készitd és egyben letétkezeld tigyvédnél 3 (hrom) eredeti példanyban
letétbe helyezi azzal a rendeltetéssel, hogy a letétkezeld a nyilatkozatot a vételar kifizetésének bérmely fél dlali - a
fentiekben rdgzitettek szerinti - igazol4sét kbvetben jogosult és kdteles kiadni az ingatlaniigyi hatésag felé, a tulajdonjog
atvezetése érdeksben.

Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az eljaré lgyvéd a bejegyzési
engedélyt az ingatlaniigyi hatdsdghoz benyujtja. 7
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Szerz6d6 felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a vételar kifizetdsére valamely oknal fogva nem keriil sor,
vagy a hatésdg mds személyre hagyja j6v4 a szerzédest, az eljaré ligyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket
megsemmisiteni, lerontani. Az eljard tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt
letétbe veszi. ’

4./ Az eladd szavatol az iigylet targyét képezd ingatlan ~ jelen szerzdésben foglaltakon feliili - per-, teher- &g

igénymentességéért, valamint azért, bogy annak tulajdonjogara, hasznalatira, és hasznai szedésére mas személynek
érvényes jogeime nincsen.

5./ Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az eladé a tulajdonjoga bejegyzése napjdval ruhdzza &t az ingatlan-h4nyad
birtokéat a vevére, aki ¢ napt6] hiizza annak hasznait és viseli terheit, a kdrveszélyt. A vevé kijelenti, hogy az tugylet

targy4t képezé ingatlant megtekintette, dllagat ismeri és azt rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas. 4llapotban vésérolja
meg. it

6./ A vevd kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében eldvasarldsi joga dll fenn a 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) 18. § (1)
bek. e) pontja alapjan, mint olyan foldmiives, akinek az ¢letvitelszeril lakdshasznalata helye/iizemkdzpontja legalébb 3
¢ve olyan Magyarorszag terilletén fekvé telepiilésen van, melynek kdzigazgatisi hatéra az lUgylet targyat képezé foldek
felcvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataraté! kdziton, vagy kdzforgalom elél el nem zart magantton legfeljebb 20
km tavolsagra van. A vev§ kijelenti, hogy a Fftv. 18. § (4) bekezdésben meghatarozott sorrendben az a) pont szerinti
dstermelk csaladi gazdasaga tagjanak minésiil.

7./ A vevd a 2013, évi CXXII. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve véllalja, hogy

—  a fold haszndlatit masnak nem engedi 41, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi
kotelezetiségének,

— a fsldet a tulajdonszerzés idépontjatol szémitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem basznositja,
A vevl a 2013, évi CXCAL tv. 14, §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy

— nincs a foldhasznalatért jars ellenszolgdltatasdnak teljesitésébsl ereds barmilyen kordbbi fsldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-,vagy egyéb tartozdsa (egyiiti:foldhasznalati dijtartozas),és
~ vele szemben a szerzést megelBz6 5 éven beltl nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkertilésére iranyulé jogiigyletet katotr.
A vevl — amennyiben a szerzédés tirgyit képez6 f51d harmadik személy hasznalatiban van - kdtelezettséget vallal arra,

hogy a foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg és annak megszinését kdvetd idére vallalia a 2013,
évi CXXIL tv. 12, § (1) bekezdésében foglaltakat.

8/ A vevd jelen okiratban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlannal egyiitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1)~(7) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé fold
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti Joggal, tovébba részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a szerzfdés a 2013. &vi CXXIL tv. (Fftv.) rendelkezései szerint a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv Jovahagyssahoz kotott. Szerzdd felek rgzitik, hogy a jogiigyletre alkalmazni kell a
Fftv. elovasarlasi jogra vonatkozd rendelkezéseit, igy a 21. § alapjan a tulajdonos az altala elfogadott vételi ajanlattal
egységes okiratba foglalt szerzédést - a felek alairasatél szamitott 8 napon belill - kételes megkiildeni a mezdgazdasagi
igazgatési szerv részére, amely el6zetes vizsgilatot végez, dbntését végzéshen kozli a felekkel, s amennyiben nem
tagadja meg a jévahagyést, Ggy hivatalbél elrendeli a szerzadés kbzzétetelét, ennek sordn megkiildi a fild fekvése
szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzbjének a tdrvényen vagy megdllapodison alapulé elévasarlasi jog
Jjogosultjaival 10rténd hirdetményi tton vald kézlés érdekében, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a f5ld fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatéségot a fld tulajdonjogénak Atrubdzdsira irdnyuld szerzodés benyijtisa tényének
feljegyzése érdekében,

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a helyi nazonosség védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tv. (Hévtv.) alapjan a helyi
dnkorméanyzatnak nin¢sen hatalyban Jogvédelmi eszkozik alkalmazasit szabdlyozé rendelete, az ingatlan nem tartozik
az ott meghatérozott dologi jogvédelmi eszkdiz hatdlya ald, tovabbs az ingatlanon nem kerillt sor a magyar épitészetrs|
52610 2023, évi C. tv. 127 §-a szerinti elévasarlasi Jjog alapitasara,

Szerz6dd felek rogzitik, hogy megallapodason és egyéb jogszabdlyon alapulé elévisarlisi Jog az ingatlanok kapcsan
nem all fenn, a Fftv, 21. § alapjan pedig az elévésdrlisra jogosultak éresitése hirdetményi tton t&rténik.

10./ Szerzbdd felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar 4llampolgarok, szerz8déskstési képességitk nem esik
korlatozas ala. A vevé nyilatkozik, hogy belfoldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjaban foglalt
dldmtives jogosult a termé£sld tulajdonjogénak megszerzésére.
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11/ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen szerzidés elkészitésével, a valtozasok ingatian-nyilvantartasi
atvezetésével kapesolatban felmertils valamennyi kéltség, tigyvédi munkadij, esetlegesen kiszabasra kerills illeték a
vagyonszerz6t terheli.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevé helyébe 16ps
clévasdrlasra jogosultat az ad4svételi szerz6désnek a vevore vonatkoz6 rendelkezései jogositjak és kételezik.

12./ Szerz6dé felek tudomésul veszik a hatalyos illeték szabélyokra valé kioktatdst. A vevé — mint foldmiives -
Jelen szerz6désben nyilatkozik és kijelent, hogy a terméftldet a birtokbaadastol, de legkésébb az illetéickStelezettség
keletkezését koveté 12. hénap utolss napjatol szdmitva — vagyoni értékii joggal terhelt terméfdld szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megszlinésétsl, megsziintetésétdl, de legkéssbb az illetékkotelezettség keletkezését kivets 5. év
utolsé napjatol - 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapft, &s egyéni véllalkozéként/6stermelként a
term&fSldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Szerzéd6 felek megallapitjsk, hogy a vevit az
Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjén illetékmentesség illeti meg, melynek figyelembe vételére kéri a NAV Adbigazgatési
Osztalyét.

A vevb megbizza az eljard iigyvédet, hogy a vagyonszerzési illetékh/ez kapcsol6dé NAV adatlapot helyette s nevében
eljérva kitsltse és benyiijtsa az Adéigazgatdsi Osztaly felé azzal, hogy a meghatalmazas nem terjed ki az NAV-t6l érkezé
killdemények 4tvételére, igy azokat kozvetlenill a sajat részére kéri kézbesiteni. Az eljaré iigyvéd az okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

13./ Szerzéd6 felek tudomasul veszik a hatélyos ad6szabalyokra adott kioktatast, mely szerint az eladd addfizetési

kbtelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései iranyadéak, megallapitjdk ugyanakkor, hogy az eladé a tulajdonat
tdbb mint 5 éve szerezte, igy a vételdr adémentes.

14./ Szerz6db felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a mezBgazdasagi igazgatisi szerv el6itti,
tovabbé az eladé tulajdonjoganak tériése, a vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hatésdg elétti
cljardsban teljes korli képviseletilk ell4tasaval - az esetleges elirdsok javitésara is kiterjedden - meghbizzik é&s

meghatalmazzak dr. Ruisch Attila iigyvédet (8500 Pdpa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

Jelen okiratot elolvasésa és értelmezése utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyezét jovahagydlag alairtuk.

Pépa, 2026. julius 31,

Do . |

Pap;; lSréndor L/Csész;ir Fer;ancné
eladé vevd

Az okiratot szerkesztettem, €s Péapén, 2026. jilius 31. napjan ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila ligyvéd (KASZ:
8500 Pdpa, Budai Nagy A. u. 1. ...
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