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vételi ajanlattal egységes szerkezetben R B Dok |
Amelv egyrészrol Hegediis Kalmanné (szn: . 87T _an: _",'ﬂ';;:_f;’uf‘ff_';f
, Szaj: , addaz.jel: 4400 Nyiregyhaza, Liget utca 4. szém
alattl lakos, magyar 4llampolgér mmt elado
masrészrol Laszlé Jozsef Zoltan (sziiletési neve: , anyja sziiletési neve:
) 1, Sz: , szaj: adoaz.j:
foldmiives nyilv.sz: ), NAK SZAM: ) 4516 Demecser, Arany Janos

ut 58. szdm alatti lakos, magyar allampolgar mint vevd
kozott jott létre az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel tirgya

1.

Vételi ajanlat illetve annak elfogaddsa

2.1

22,

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Demecser kiilteriilet 0132/26 hrsz-i, 6628 m? nagysagi

és 10,95 AK értéki, szanto miivelési 4gi, 4. és 5. mindségi osztalyu ingatlan 1/1 aranyd
tulajdoni illetésége az elado per-, teher-, €s igénymentes tulajdonat képezi (tulajdoni lapon

I1/4. alatt - INYER/TULLAP/20260826/1776 (2026.08.26.). _

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az addsvétel targyit képez6 [ingatlan-sa:nezdn. €S0 mmmvmm |
erdégazdaségi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi 425, §
17. pontjdban megjelolt mez6-, erd6gazdasagi hasznositasi foldnek mi

Vevd az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vonatkozésiban az alibbijajanlatot teszi; ... .
Vevo vételarként az eladd jelen szerzédés 1. pontjdban meghatiroz fc”m gatlanban fennallo
1/1 ardnyt tulajdoni illet6ségéért 2.400.000,- Ft-ot azaz Kettomilhi

forintot fizet meg az eladd részére, mely vételarat vevé banki Atutaldssal fizeti meg
eladénak.

Elad6 a vevé vételi ajanlatat elfogadja, tovdbba eladd nyilatkozik, hogy az ingatlanra
vonatkozdan més személyeknek megéllapodéson alapulé elévésarldsi joga nem &ll fenn.
Elad6, ha a hirdetményi eljards sordn a vevdvel azonos rangsorban 1évé eldvasarlasra
jogosult személy tenne elfogadé nyilatkozatot, méar most nyilatkozza, hogy Laszlé Jozsef
Zoltan vevét jeloli meg eldvasdrldsra jogosultként.

Szerz6d6 felek - a 2.1. pontban rogzitettekre figyelemmel - megéallapodnak abban, hogy
eladé per-, teher-, és igénymentesség szavatoldsdval és koztartozdsmentesen eladja és a 1.
pontban meghatérozott ingatlanban fenndllé 1/1 aranyl tulajdoni hanyadénak birtokat is
atruhdzza vevore, mig a vevd 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi €s birtokba veszi a jelen
adasvételi szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott ingatlant.

A vételar és annak megfizetési modja, ideje

&

Szerz6dd felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan 1/1 aranyd tulajdondnak vételdrat
2.400.000,- Ft-ban azaz Kettémillio-négyszdzezer forintban hatidrozzdk meg, mely
Osszeg megfizetésének feltételeit felek jelen szerz6dés 2.1. pontjaban rogzitettek.

Eladé kijelenti, hogy a fentickben meghatarozott vételar teljes Osszegét vevd a mai
napon hidnytalanul megfizette, a vételar teljes Osszege az eladé altal a vevd
rendelkezésére bocsatott bankszamlan jovairdsra keriilt.

Foldszerzési jogosultsag

4.1.

4.2.

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi i6rvény 5. § 7. pontjdban foglalt feltételeknek,
az illetékes Jarasi Foldhivatal 4ltal vezetett foldmiives nyilvantartasban szerepel,
foldhasznélati ill. foldszerzési jogosultsiggal rendelkezik, vagyis foldmiivesnek mindsiil.
Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bek. alapjin nyilatkozik és véllalja, hogy a jelen
adéasvételi szerzddés 1. pontjdban meghatarozott f51d hasznélatit masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foidhasznositasi kotelezettségének, tovabba
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjitol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bek. alapjan nyilatkozik és vallalja, amennyiben a
jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjaban meghatérozott fold harmadik személy hasznélatdban
van, a fennallé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére véllalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5
évig mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bek. alapjan nyilatkozik tovébba, hogy nincs a
foldhasznalatért jéré ellenszolgéltatdsanak teljesitéséb8l eredé barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
vagyis joger6sen megéllapitott és fennallo foldhasznélati dijtartozasa nincs.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bek. alapjan nyilatkozik tovabbd, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogligyletet kotott. y
Vevb a jogi kivetkezmények tudatdban kijelenti, hogy a szerzbdés targyat képezd fold
adasvételével a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysdga nem
haladja meg a Foldforgalmi torvény szerint foldszerzési maximumot, vagyis vevd az
adasvételi szerzédés aldirdsaval kijelenti, hogy ingatlanszerzési korldtozds ald nem esik,
termdfold-tulajdonanak mértéke a 300 hektdrt, részarany-tulajdondnak mértéke a 6000 AK-
4t, terméfold birtokdnak mértéke az 1200 hektart nem haladja meg.

Vevé - hivatkozva a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-ara — nyilatkozik, hogy
rendelkezik részardny tulajdonnal és a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban és haszonélvezetében
4116, tovabba a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egylittes
dsszege nem t&bb mint 300. N

Tudomésul veszi, hogy ha utGtagos ellendrzés soran jogerdsen megéllapitasra keriil, hogy
ezen nyilatkozata val6tlan, akkor az biintetdjogi feleldsségre vonast, valamint az adasvételi
szerz6dés targyat képez6 foldtulajdona utdn a jogsért allapot fenndlldsa alatt, a jogsértéssel
érintett foldteriilet utdn a részére folydsitott koltségvetési vagy eurdpai uniés tdmogatdsnak
megfeleld pénzosszeg visszafizetésének kotelezettségét eredményezi.

Elévasarlasi jogosultsag

5.1.

5.2

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjén
elgvasarlasra jogosult, hiszen olyan foldm:ives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.
Vevé nyilatkozik, hogy Demecser kiilteriilet 0132/25 és 0132/33 hrsz. foldnek is a
tulajdonosa, igy a Foldforgalmi térvény 3. § 10. pontja alapjan helyben lako
szomszédnak mingsiil. ~

Figyelemmel arra, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan a Foldforgalmi tv. alapjan
mez6-, erdégazdasagi hasznositast foldnek mindsiil, szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. §-dban megjeldlt elvasdrlasi jogokra vonatkozd {igyvédi
kioktatast megértették.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatarozott ingatlan
vonatkozasdban a Foldforgalmi térvény 18-20.§§-aiban foglalt személyeknek elévasarlasi
joga all fenn.

Az el6vésarlasi jogra jogosultak tdjékoztatasa érdekében az elado koteles jelen szerz6dést a
Foldforgalmi térvény 21.§-ban foglaltaknak megfeleléen az ingatlan fekvése szerinti jegyz0
részére, hirdetményi titon vald kozlés c€ljabdl megkiildeni.

Jelen addsvételi szerzédés hatalyba 1épésének feltétele, hogy a hirdetményi iton valo kozlés
soran a vevét megel6zd rangsorban elévasarlasi joggal rendelkez6k koziil egyetlen személy
sem tesz elfogadd nyilatkozatot. . M rd
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5"3. Figyelemmel a Foldforgalmi térvény 15/A.§-dra, hogy eladd kijelenti és tdjékoztatja a
vevét, hogy a Demecser kiilteriilet 0132/26 hrsz. alatti term&f5ld-ingatlant 2031. december
31. napjaig haszonbérlet jogcimén Lukéacs L4szl6 (4516 Demecser, Szent Istvan Gt 30. szdm
alatti lakos) hasznalja és a felek a haszonbér Ssszegét évi 80.000,- Ft dsszegben hatdrozték

meg.

Kifiiggesztés, hatésagi jovahagyas, eljarasi szabalyok

6.  Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy jelen adasvételi szerzédést a Foldforgalmi térvény 23. §
rendelkezéseinek megfeleléen megkiildik a mezbégazdasagi igazgatasi szerv a részere
jovéhagyis céljabol, aki az addsvételi szerzodést eldszor - kizardlag annak tartalma és alaki
kellékei alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfelel6ség
szempontjabdl vizsgilja meg, illetve ellenérzi. A mezOgazdasigi igazgatdsi szerv az
okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belil dontést hoz az addsvételi szerzdés
jovahagydsanak a megtagaddsardl, vagy végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre
val6 alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét.

Birtokbaadas

7.  Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaaddsira a vételdr
Ssszegének teljes megfizetésével, vagyis a mai napon keriil sor, igy vevd ezt kovetéen
jogosult azt hasznalni, hasznait huzni, de ettél kezdve koteles a terheit, valamint a

karveszélyt viselni.

Tulajdonjog bejegyzéshez valé hozzajarulas

A vételar teljes Ssszegének megfizetésére figyelemmel Hegediis Kdlmanné eladé feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz és Hegediis Kalmanné elad6 valamint
Laszlé Jozsef Zoltan vevo kozosen kérik, hogy a Demecser kiilteriilet 0132/26 hrsz-i,
6628 m? nagysagu és 10,95 AK értékii, szanté miivelési 4gi ingatlan vonatkozdsaban
Laszlo Jozsef Zoltin vevé 1/1 arinyi tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezni sziveskedjen - Hegedils Kalmdanné eladé 1/1 aranyid tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett.

Egyéb rendelkezések

9.1. Szerz6d6 felek megbizdst adnak Dr. Nagy Emilia iigyvéd (székhely: 4405 Nyiregyhaza,
Debreceni Ut 18. 2/5., kamarai azonosité szam: 36065865, a Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara
tagja) részére jelen addsvételi szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és jelen szerzddéssel
kapcsolatos képviseletiiknek - a mezdgazdasagi igazgatasi szervnél a hatdsagi jovahagyasra
irdnyul6 eljardsban, a tulajdonjog bejegyzése irdnti eljardsban ill. a f5ldhivatali eljarasban (a
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya elétt) torténd
ellatasara,

9.2. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriild

koltségek, illetékek, dijak terhét vevd viseli.
Vevd tudomésul veszi, hogy amennyiben harmadik fél érvényesen elévasarldsi elfogado
nyilatkozatot tesz, Ggy a jelen szerzédés megkdtésével felmeriilt és megfizetett Ugyvedi

munkadijat visszaktvetelni nem jogosult.
Vevd kéri a T. NAV-ot, hogy 1990. évi XCIIL térvény 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan
vevé szamdra a visszterhes vagyonatruhdzdsi illeték tekintetében mentességet

biztositani sziveskedjen.

Jogszabélyi tajékoztatas: Eljaro iigyvéd tajékoztatja a vagyonszerz6t, hogy az un. B400E
adatlapon kell a vagyonszerzének a NAV felé a vagyonszerzésrél sz6lo nyilatkozatot
megtenni. Vagyonszerz (vev6) fenti tdjékoztatast megértette.

£ = WA Hegediis Kalmanné™ - Laszl6 Jézsef Zoltan
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8.3

9.4.

Vagyonszerz6 megbizast ad Dr. Nagy Emilia tigyvéd (székhelye: 4405 Nyiregyhéza,
Debreceni tt 18. 2/5., KASZ: 36065865) részére a B40OE adatlapnak a NAV részére
t5rténd benyujtisara, aki e megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Eladé kijelenti, hogy jelen szerzédés készitd tigyvéd tdjékoztatta &t a jelen jogligylettel
kapcsolatos SZJA rendelkezésekr§l, az SZJA tv. 59-64.§§-sairdl, aki e tajékoztatast
tudomasul vette.

Szerzéds felek kinyilatkozzék, eladé és vevé is cselekvoképes, nagykoru, magyar
allampolgér, cselekvképességitk semmiféle iigycsoportot illetden, sem részlegesen, sem
teljesen nem keriilt korlatozdsra és a szerz6dd felek vonatkozasiban erre iranyuld eljaréas
nincs folyamatban, igy vevd tulajdonszerzését és elad6 rendelkezési képességét jogszabaly
vagy egyéb rendelkezés nem korldtozza és nem zarja ki.

Szerzédd felek jelen okiratot tényvazlatnak elfogadjak, valamint kijelentik, hogy jelen
szerzédés — 4 (négy) sorsziamozott oldalbél 4ll és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt -
melyb6l egy példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapl okményon kiallitott
példany.

Felek jelen szerzédés aldiraséval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszto iigyved a
felek személyi adatait tartalmazé okmanyairdl fénymésolatot készitsen, adataikat kezelje,
tovabba - szikség esetén - az ligyvédekrd! sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 32-
33.§-ban és a 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) 73.§-ban foglaltak szerint adataikat a kozponti
nyilvantartdsokban ellendrizze, az tigyfél atvildgitast elvégezze.

GDPR tajékoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és
ellenjegyzd ligyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezetiség teljesitése érdekében kezeli,
illetve az ugyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgdlé adatokkal a felek hozzajarulasa
alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizéarolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsolodé eljdrdsban haszndlhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattarozasi ideig
tarolhatok.

Szerz6dé felek, mint az iigyvédi megbizds vonatkozdsaban megbizdk ezen okiratot,
tekintettel arra, hogy az az tigylet szempontjabol lényeges minden kdriilményre kiterjed,
egyben ligyvédi tényvizlatként is elfogadjak.

Jelen adédsvételi szerz6dést a felek mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyezét elolvasds
és értelmezés utdn helybenhagyolag irjak ala.

Nyiregyhaza, 2026. augusztus 26.
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Y T Hegediis Kalmanné Laszlo Jozsef Zoltan
eladé vevo

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghatalmazast, megbizast elvillalom.
Nyiregyhdzan, 2026. augusztus 26. napjan:

Dr. Nagy Emilia iigywéd~"" =~ D Nagy Emilia
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