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A 2013, évi CCXIL Tv. (Fétv.) alapjan és a 2013. évi CXXIL| T (Fdldforgalmi tv.) ifapjanaterméfold

adésvételére vonatkozéan az alibbi egy:ié--es okiratha foplalt =l
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Amely létrejdtt egyrészrél

Gonezol Sandorné (sziletési neve: _anyja neve_ _ , sziiletési hely és idd:

lakcime: 6000 Kecskemét, Felsdcsaldnos tanya 36/B., személyi azonosito jele:

, addazonositd jele: cselekvképes magyar dllampolgér), mint eladd (tovabbiakban:

. Eladé”),
masrészrol

Varga T.4sz16 (sziiletési név anyja neve: sziiletési hely, id6

, lakcime: 2213 Monoruierdé, Diofa utca 2., személyi azonosito jele: >azZoNOsito

jele: cselekvékeépes magyar dllampolgar), mint vevd (tovabbiakban: , Vevé™),

egylittesen, mint ,,Felek” k&zott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

l. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal altal

Kecskemét, kiilteriilet, 01059/69 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 6000 Kecskemét,
Felsesalanos tanya 36/B. sz alatt taldlhatd, kivett tanya, tovabbd sz8l6 megnevezésii/miivelési ag,
minddsszesen 2159 m? teriileti (a) kivett tanya teriilete: 392 m2, kivett lanya kataszteri liszta jovedelem: 0,
kivett tanya mindségi osztalyok: 0, b) sz016 teriilete: 1767 m?, sz618 kataszteri tiszta jovedelem: 6,15, 52819
mindségi osztalyok: 4 osztaly), minddsszesen 6,15 kataszteri tiszta jovedelmii ingatlan (a tovabbiakban:
»Ingatlan), amely Ingatlan a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmard] szolo 2013. évi CXXII, szamu
toérvény (tovébbiakban: ,Féldforgalmi Térvény”) értelmében foldnek mindsiil. Eladé tulajdonjoga az
Ingatlan vonatkozésdban II/S. sorszam alatt, INYER/2026/697490/4 bejegyzési szimon szerepel az
ingatlan-nyilvéantartdsban. Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja széljegy-mentes.

- Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjénak 1I1. része az aldbbi bejegyzést tartalmazza:
- III/7. sorszam alatt 201666/2/2023.01.13. sz. bejegyzd hatirozattal 8§ m2 teriiletre az MVM EGAZ-
DEGAZ FOLDGAZHALOZATI ZRT. javéra bejegyzett vezetékjog (az S43/1663/2022. szam
vazrajznak megfelelen).

. Elad6 a jelen szerzédéssel az Ingatlanban 6t illetd 1/1 arany( tulajdoni illetdségét eladja, Vevé az
Ingatlant 1/1 aranyban, a megtekintett dllapotban megvasérolja. Erre figyelemmel Felek rogzitik, hogy a
tulajdonjog atruhdzdsanak jogcimei: adasvétel,

. Az Ingatlan Felek 4ltal kdlcstndsen kialkudott és elfogadott vételdra 43.500.000,- Ft, azaz
negyvenharommillié-dtszazezer forint (a tovibbiakban: Vételar), amely dsszeg az alabbiak szerint keriil
megfizetésre Vevo dltal:

4.1. Felek megallapodnak, hogy az elsé vételarrészlet 4.300.000,- Ft, azaz négymillio-haromszizezer
forint, amelyb&l Vevé 3.600.000.- Ft, azaz harommillid-hatszézezer forint 5sszeget a jelen Szerzddés
alairasaval egyidejlileg banki 4tutaléssal fizet meg Eladé részére Eladd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11773322-03437733 szamd bankszaml4jéra. Eladé kijelenti, hogy az ezen bankszdmlara torténd
teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Eladd a fenti sszeg hidnytalan atvételét a
Jelen Szerzodés alairdséval kifejezetten elismeri és nyugtazza.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevd a szerzodéskotési szandéka komolysdga jelétll, a vételi ajanlat
elfogadéasaval egyidejlileg, a jelen pontban foglalt foglalé dsszegébdl (4.300.000,- Ft-bol) 700.000,-
F1, azaz hétszdzezer forint foglalot banki dtutalds utjan megfizetett 2026.07.20. napjan Eladé részére
Elado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773322-03437733 szdm0 bankszamldjara, mely dsszeg az elsé
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vételarrészlet részét képezi. Elado kijelenti, hogy az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Elad6 a fenti Osszeg hidnytalan Atvételét a jelen Szerzddeés
alafrasdval kifejezetten elismeri és nyugtazza.

Felek megallapodnak, hogy az elsd vételdrrészletet, azaz 4.300.000,- Ft, azaz négymillio-
haromszazezer forint dsszeget foglalénak mindsitenek (., Foglald™).

Felek kijelentik, hogy a foglalé szabalyairol és a foglalé jogi természetérdl az eljard tgyvédtdl teljes
kot tajékoztatast kaptak. Felek kijelentik, hogy tigyvédi kioktatdst kdvetden ismerik a Polgari
Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. torvény 6:185. §-dnak rendelkezéseit és magukra nézve azt
Kkotelezbnek tekintik. Fszerint tudoméssal birnak arrdl, hogy foglalét a kotelezettségvallalds
meger6sitéseként lehet adni. A vonatkozo szabalyok alkalmazdsaval, ha a Felek a jelen Szerzddést
szerzbdésszertien teljesitik, a foglalét az ingatlan Vételardba be kell szamitani. Ha azonban a
Szerzbdés a Felek valamelyikének hibajabél meghiusul, a teljesftés meghitsuldsaert felelds személy
az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

4.2. Felek megdllapodnak, hogy a masodik vételarrészlet 39.200.000,- Ft, azaz harminckilencmillié-
kettészazezer forint, amely dsszeget Vevod legkésdbb 2026. november 30. napjaig kételes megfizetni
Eladé részére banki 4tutalds (tjan Elado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773322-03437733 szamil
bankszaml4jara. Elado kijelenti, hogy az ezen bankszdmléra t6rténd teljesitést sajat kezéhez torénd
teljesitésnek ismeri el.

5. Szerzédd felek megallapitidk, hogy az Ingatlan teljes vételarbol, azaz a 43.500.000,- Ft, azaz
negyvenharommillio-Stszazezer Ssszegb6l a tulajdoni lapon a) megjellés alatti kivett tanya értékeét
43.000.000, - Ft, azaz negyvenhdrommillié forint 6sszegben, a tulajdoni lapon b) megjeldlés alatti sz616
ériékét 500.000,- Ft, azaz dtszazezer forint Ssszegben hatarozzak meg.

Felek az Ingatfanon talathaté 43.000.000,- Ft, azaz negyvenharommillié forint dsszegii kivett tanyabél a 87
m? alapteriiletii tanya (felépitmény) épiiletének értéket 42.500.000,- Ft, azaz negyvenkettomillio-ttszazezer
forint dsszegben, a kivett tanydhoz tartozd foldrészlet értéket 500.000,- Ft, az tszdzezer forint dsszegben
hatarozzak meg.

Felek egyezben kijelentik, hogy az Ingatlanon talalhaté 500.000,- Ft, azaz Gtszézezer forint dsszegl sz616
alrészlet vonatkozdsaban az iiltetvény értékét 0,- Ft, azaz nulla forint dsszegben hatérozzak meg, tekintettel
arra a koriilményre, az Ingatlanon ténylegesen iltetvény évek 6ta nem talalhaté, az kordbban kipusztult,
melyre tekintettel az tiltetvény értékkel nem rendelkezik.

Elado kijelenti, hogy a teljes vételdr megfizetésének 4. pontban szabalyozott madjat kifejezetten elfogadja.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat ardnyosnak tekintik, azt annak allagara, egyedi tulajdonsagaira
tekintettel hatdroztdk meg. Az Ingatlanon sem a foldrészlet forgalmi értekét, illetve hasznait novelé
agrotechnikai 1étesitmény nem talalhato.

6. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan 6t illetd tulajdoni hdnyada — a 2. pontban foglaltakon
tilmenden — per-, teher- és igénymentes, azon elintézetlen széljegy nem talalhatd, az Ingatlan
mindosszesen 1/1 tulajdoni illetésége Eladéd tulajdonat képezi, annak ingatlan-nyilvantartdson kiviili
tulajdonosa nincsen, az Ingatlan hézastarsi vagyonkdzosség részét nem képezi.

7. Eladé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségét terheld koztartozasa, helyi
add tartozésa, kOzmi tartozdsa és/vagy egyéb tartozdsa nincsen, ilietve ezen az Ingatlan
birtokatruhdzasanak idépontjaig felmerild kotelezettségeit az Ingatlan birtokbaadasaig terjedden megfizeti
az arra jogosultak részére. Elado a fenticket koteles az Ingatlan birtokbaaddsakor hitelt érdemlden, irasban
igazolni.

8. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 1/ tulajdoni illetéségébe akar jogeimmel, akdr jogeim nélkill bejelentett

-

P

T Gonezol Sandorné =~ Varga Laszlé
Eladd Vevd

Alulirott Dr. Hoffer Heléna tigyvéd (székhely: 1055 Budapest, Marké utca 7. L/2., KASZ: 360816
okiratot szerkesztetiem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. auguszius 24. napjdn:




természetes személyek az Ingatlanbdl haladéktalanul kijelentkeznek. Eladéd kijelenti tovabba, hogy az
Ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége pazdasagi tarsasdg, egyéni vallalkozas vagy tarsadalmi szervezet
székhelyélll vagy telephelyéil, fidktelepétil nem szolgal.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan eladot illetd 1/1 tulajdoni illetdsége hasznélatra alkalmas
dllapotban van a jelen szerzodés aldirdsakor. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban mindenre
kiterjedBen és teljeskoriien tdjékoztatta a Vevét, Vevd az Ingatlant teljeskérlien megismerte, igy azt
megismert Allapotban kivanja megvasarolni.

Eladé a Foldforgalmi térvény 15/A. §-a alapjan tdjékoztatia Vevot, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingatlant
mar megkdtott f6ldhaszndlati szerzédés nem érinti.

10.Eladd tudomasul veszi, hogy az Ingatlant jelen szerzbdés idGtartama alatt nem idegenitheti el, és nem
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terhelheti meg, tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzddés teljesitése alatt az Ingatlan tulajdoni
lapjan a Vevd bejegyzési kérelmén kivill barmilyen mas széljegy, bejegyzés feltiintetésre kerfll, &s
amennyiben ezen akaddlyt Eladé elhdritani nem tudja, gy ez Elad6 szerzddésszegésének mindsiil annak
jogktvetkezményeivel egyllt. Az eladd bimtetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlanra
vonatkozdan mas személlyel ezen Ugyletkdtést megel6zden nem kotott sem szerzddést, sem elészerzddést.

.Felek a mai napon eljar6é tigyvédnél, killon iven sz&vegezett Letéti szerzbdés alapjan letétbe helyezik

feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat az Eladd 1/1 ardnyl tulajdonjogénak adasvétel jogeimén
torténé torlésére, Vevd tulajdonjoganak 1/1 arinyban adisvétel jogeimén torténd bejegyzésére
vonatkozo engedélyét (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély). Az eljard ligyvéd — mint letéteményes — a
fenti nyilatkozatot, vagyis a Bejegyzési engedélyt — az adasvételi szerz6dés vevdvel torténd hatdsdgi
jovahagyasat és — a teljes vételar megfizetésének barmely fél részérdl 16rténd igazolasat kovetden az
illetékes ingatlaniigyi hatdsiaghoz benyujtja. Elado kotelezetiséget vallal, hogy a vételar maradéktalan
megflizetésének 1ényérdl az utolsd vételarrészlet Eladd bankszamldjan (Oriénd jovairdsat kivetben
haladéktalanul (legkéstbb egy munkanapon beliil) értesfti az eljaréd tgyvédet. Felek megallapodnak abban,
hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal a Vevd is jogosult igazolni az eljaro ligyvéd felé. Az
Eladoi értesités elmaraddsa esetén és az eljard ligyvéd a Vevd éltali, hitelt érdemlid igazolds alapjan is
jogosult, valamint kiteles a bejegyzési engedély benyijtaséra.

Elado kotelezi magat arra, hogy amennyiben nem Vevével jén létre az adasvételi szerzddés, Ugy kiilén
okiratban azon személynek tulajdonjog bejegyzEsi engedélyt ad, akivel a szerzddés 1étrejon.

Eljard tigyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt kizardlag a fentiekben meghatarozott esetben
jogosult és kételes kiadni. Amennyiben a Felek kizott a letétbe helyezett Bejegyzési engedély kiadasaval
kapcsolatosan barminemU jogvita keletkezik, eljard Uigyvéd kizardlag a Felek kdzés megallapodasa, vagy
jogerds birdsagi hatdrozat alapjan jogosult és kiteles a Bejegyzési engedélyt kiadni,

12.Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak azon ténnyel, hogy a Vevd altal megfizetni vdllalt Ingatlan

vételardnak teljes kiegyenlitéséig az illetékes Foldhivataltdl tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog
bejegyzését sziikséges kérelmezni. A tulajdonjog-fermtartashoz kapesolddo vevdi jog bejegyzési kérelem
egylittes eloterjesztése érdekében Felek kdleséndsen egyiittmiksdnek egymassal.

Eladé, valamint Vevé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruliasukat adjak, hogy a Bacs-
Kiskun Virmegyei Kormanyhivatal a Kecskemét, kiilteriilet, 01059/69 helyrajzi szdm alatt felvett,
természetben a 6000 Kecskemét, Felsicsalinos tanya 36/B. sz. alatt taldlhaté, kivett tanya, tovabba
sz6l6 megnevezésii/mavelési Agii, minddsszesen 2159 m? teriiletii (a) kivett tanya teriilete: 392 m?,
kivett tanya kataszteri tiszta jovedelem: 0, kivett tanya mindségi osztilyok: 0, b) sz616 teriilete: 1767
m?, sz6l6 kataszteri tiszta jovedelem: 6,15, sz6l6 mindségi osztilyok: 4 osztily), mindosszesen 6,15
kataszteri tiszta jovedelmii ingatlan minddsszesen 1/1 aranya tulajdoni illetoségére Vevd javara 1/1
arinyban tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevii jogot jegyezzen be a bejegyzési engedély
benyijtisaig, de legfeljebb hat honap hatérozott idétartamra az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021.
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évi C. tirvény végrehajtisiardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45, § (1) bekezdése alapjian.

E korben az eljaré tigyvéd tajékortatia a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a
felek megéllapodasaban a tulajdonjogjog fenntartisédra megjelolt hatdrozott id6 elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartdsban hivatalbol tdrlésre kertil.

Eladé, valamint Vevé egyiittesen kérik a Tisztelt Foldhivatalt, hogy az Ingatlan mindisszesen 1/1
tulajdoni illetéségére Vev javara 1/1 aranyban a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jogot
bejegyezni sziveskedjen (az eladok bejegyzési engedélyének benyijtisaig, legfeljebb 6 hénap
hatirozott iddtartamra).

13.Eladé a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyd hatérozatanak kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon
beliil, amennyiben a masodik vételarrészlet megfizetésére ezen idépontot kévetden kerillne sor, Ggy a teljes
vételdr megfizetésétdl szamitott 3 munkanapon beltll, de legkordbban 2026. december 31. napjan kételes az
Ingatlant a Vevé birtokaba adni (birtok atruh4zas). Felek a birtokbaadassal egyidejlileg kozosen — kiilén
jegyzOkonyvben — rogzitik az Ingatlan allapotat. Elado a birtokbaadéassal egyidejiileg kiteles igazolni, hogy
semmilyen ado, illeték, tovabba kdzitzemi tartozdsa nem 4ll fenn.

Eladé viseli az Ingatlan terheit a birtokbaadas napjaig és ezen idGpontig az Eladé viseli az Ingatlan
vonatkozasaban a karveszélyt is. A birtokba 1épés napjatdl Vevé szedi az Ingatlan hasznait, visell annak
terheit, valamint a masra at nem harithato karveszélyt.

14.Az okiratszerkesztd ligyvéd eldzetesen tdjékoztatast nyujtott a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
rendelkezéseird] (tobbek kozott: alkalmazési kor, tantsitas szabdlyai, tanisitvany tartalmi elemei), mely
alapjdn az ingatlan ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzisa esetén az épillet enerpetikai
teljesitdképességét tartalmazé 1in. energetikai tandsitvany (a tovabbiakban: tamisitvamy) beszerzése
kotelezo. Felek tudomasul veszik, hogy a tanisitvany elkészittetésérél — a Ptk. adasvételi szerzOdés
vonatkozdsaban irt, kellékszavatossagra vonatkozd rendelkezéseire figyelemmel — az Eladonak kell
gondoskodnia, a beszerzés teljes koltsége Eladdt terheli. Elad6 jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg
kotelezettséget vallal, hogy az energetikai tantsitvanyt legkésébb az ingatlan birtokanak atruhazasaval
egvidejlleg atadja Vevd részére.

15.Az Eljaré ligyvéd tdjékoztatja a Szerzodd Feleket, hogy az dsszekotd €s felhaszndldi berendezésekrdl,
valamint a potencialisan robbandsveszélyes kozegben miikidd villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekrl sz8l6 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos biztonséagi
feliilvizsgalat elvégzése kotelezd lakoépiiletekben 1évd lakisok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor
(amennyiben 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum (mindsitd
irat) nem 4ll rendelkezésre). Lakdépiiletekben 16v6, bérleménynek nem minésiild lakasok villamos
berendezésén az iddszakos villamos biztonsagi fellilvizsgalat elhagyhato, ha a kovetkezé két feltétel
egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tldramvédelem van, és
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-véddkapesoldval védettek a felhasznaldi berendezések.

16.Felek régzitik, hogy Vevé nem foldmiivesként nyilvantartott személy, igy a Foldforgalmi Térvény 10. §
(2) bekezdés — ,, A foldmiivesnek nem mindsils belféldi természetes személy és tagdllami dllampolgdr — a
(3) bekezdéshen meghatdrozott személyek kivételével — akkor szevezheti meg a fold tulajdonjogdt, ha a
birtokdban dllé fold teriletnagysdga a megszevezni kivint fold teriiletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg
az 1 hektdrt.” - szerinti korlatozdsok vonatkoznak r4 a f6ldek tulajdonszerzésének vonatkozdsaban, A
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan Vev§ kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal, ekként a megszerezni kivant foldek teriiletnagysdga, a mdr tulajdonaban €s haszonélvezetében
léve fold teriiletnagysaganak beszamitdsaval egyiitt sem haladja meg az 1 (egy) hektart, igy
tulajdonszerzése akadélyba nem (itkdzik. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban &ll6 részarany-tulajdon
dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tbb
mint | hektar.
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17.Vevé a Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdése szerint vallalja, hogy jelen Adasvételi szerzédéssel
megszerzett fold, Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a f[oldhasznositisi kotelezetisépének, tovdbba vdllalja, hogy az Ingatlant/Foldet a tulajdonszerzés
idépontjatd] szamitott 5 (6t) évig mas célra — kivéve a Foldforgalmi Torvény 13. § (3) bekezdéseben
felsorolt célokat — nem hasznositja.

18.Vevé Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen
megéallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa,

19.Vev a Féldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy a jelen Adasvételi szerzodést
megel6zd 5 (6t) éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotote.

20.Vevl a fentiekben megjeiolt, Féldforgalmi térvény altal eléirt jognyilatkozatokat jelen szerzddésben, mint
irasbeli maganokiratban kinyilvanitia a fentiek szerint és jelen okirat alaifrasival ezen nyilatkozatat
okiratszerkesztd igyvéd elétt kijelentette és sajat kezlleg alairta.

21.Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi Torvény rendelkezései értelmében a jelen Adasvételi szerzédés az
illetékes mezbgazdasigi igazgatdsi szerv jovdhagyasival valik hatdlyossd az errdl szolé hatérozat
kiaddsdval, illet6leg a jelen Adéasvételi szerzddés ennek megfeleld zaradékolasaval.

22.8zerz6d6 felek rogzitik, hogy a 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerzddést hirdetményi
fiton kozodlni kell az eldévésarlasra jogosultakkal, tovabba a szerz0dést a mezdpazdasépi ipazgatasi szervnek
kell jévahagynia (2013, évi CXXII. térvény 23-30. §).

Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dést 8 napon beliil okiratszerkesztd tigyved kiteles az
illetékes Mezbgazdasigi Igargatisi Szerv részére megkiildeni azzal, hogy a Mezbgazdasigi Igazgatdsi
Szerv 15 napon beliil dont ezen szerzddeés jovahagydsdnak megtagadasardl vagy annak kozzétételérdl és a
Mezbdgazdasdgi és Igazgatasi Szerv a szerzddést kozzétételének elrendelésével egyidejlileg megkeresi a
foldek fekvése szerinti illetékes Ingatlanligyi Hatosagot a foldek tulajdonjogdnak atruhazasara iranyuld
szerzédés benyujtdsa tényének feljegyzése érdekében, melyhez szerzédé felek feltétleniil é&s
visszavonhatatianul hozzajarulnak. Amennyiben az elbzetes vizsgalat soran nem tagadja meg az adasvételi
szerzBdést, akkor hivatalbdl elrendeli a kozzétételét, amelyet a fOldek fekvése szerint telepiilési
dnkormanyzat jegyz6jének megkiild, aki a hirdetményi Gton kdzli az eldvasarlasra jogosultakkal. A jegyz6
a szerzddést kifiiggeszti, 30 napos jogvesztd hatdriddn bellll tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy
elévéasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatot harmadik személy. A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4llo 30
nap leteltét kdvetden a red vonatkozd eljardsi szabélyok értelmében a Mezbégazdasagi Igazgatdsi Szerv
részére a szerz0dést megkiildi. A Mezbgazdasdgi Igazgatdsi Szerv a rea vonatkozd szabalyok szerint eljar a
Foldforgalmi Térvény 23. és 30. §-ban foglaltaknak megfeleléen. A Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv a
szerzdést jovahagyd zaradékkal latja el és azt az illetékes ftldhivatal részére vagy szerzddd felek
meghatalmazottjanak visszakiildi. Eladd és vevd ezennel meghatalmazzék dr. Hoffer Heléna tigyvédet az
eljarasban keletkezett valamennyi okirat atvételére.

Felek rogzitik, hogy Vevd tulajdonszerzésének feltétele a Fldforgalmi torvény értelmében, ha eldvasarlasi
jogosultak felhivasukat kivetben a résziikre jogszabélyban biztositott hataridén belill nem kivannak ¢lni
elovasarlasi jogukkal, illetve a felhivasra az elévasarlasi jogosultak kelld iddben nyilatkozatot nem tesznek.
Ennck megfeleléen amennyiben az eldvasarlasra jogosultak valamelyike a jogszabdlyban biztositott
hataridén beliil élni kivan eldvasarlsi jogaval, Ogy a teljes vételdrat az Eladd javéra a Foldforgalmi torvény
21/A. §-a alapjan koteles ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsat az elfogadd jognyilatkozathoz
csatolni. Ez esetben felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligylet Vevivel szemben hatdlytalan. A vevd
helyébe 1épd elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzodésnek a vevére vonatkozd rendelkezései
jogositjak és kotelezik. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a mezbdgazdaségi igazgatdsi szerv
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szabalyszer(i elfogadod nyilatkozatot tett elévasarlasi jogosulttal hagyja jova a jelen addsvételi szerzodest,
gy Eladd kotelezettséget vallal, hogy a részére Vevo altal a 3. pont szerint megfizetett teljes vételarat a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak kézhezvételctdl szdmitott 3 munkanapon beliil
visszafizeti Vevo részére.

23.Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy jelen Adasvételi szerz8dés az ingatlan-nyilvantartasért felelds
miniszter 4ltal rendszeresitett biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okmanyon késziil a fold
tulajdonjogénak Atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogat érintd mas {rasba foglalt jogiigyletet tartalmazo papir
alapt okmany biztonsdgi kellékeirdl és kibocsatisainak szabalyairol szolé 47/2014. (1. 26.) szami Korm.
rendelet 1. § alapjan.

24.Felek a helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025, évi XLVIL torvénnyel (fovabbiakban: Hovtv.)
osszefliggésben kijelentik, hogy addsvétel targydt képezd ingatlan fekvése szerinti telepililés esetében
jogvédelmi eszkdzok alkalmazasét szabalyozo helyi énkorményzati rendelet nincs hatalyban.

25.A vagyonszerzési illeték, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének igazgatasi szolgdltatasi
dija és az eljaro tigyvéd koltségei a Vevét terheli. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az illetékekrél
sz0l6 1990, évi XCIIL térvény (,Itv.”) 18. § (1) pontja alapjan ingatlannak visszteher mellett torténé
megszerzése visszterhes vagyonatruhdzasi illeték ald esik. Az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjan a visszterhes
vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%. Vevd
eldadja, hogy 2026. jalius 27. napjdn kiilon okiratba foglaltan az ¥4 aranyn tulajdoni illetdségét képezd, a
Monorierdd, belteriilet, 891/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 2213 Monorierdd, Didfa utca 2. szam
alatt tallhato, kivett lakohdz, udvar, tiroléd megnevezésii, 672 m? alapteriiletli ingatlanat 36.250.000,- Ft
vételar Osszegében értékesitette, melyre tekintettel kéri az Itv. 21. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a
vagyonszerzési illeték kedvezményének megallapitasat.

26.Felek kijelentik, hogy nagykori magyar dllampolgdrok és cselekviképességik teljes, szerzédéskdtési
képességiik nincs korlatozva.

27.A jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekben Felek a magyar Ptk. (2013. évi V. tbrvény), a
Foldforgalmi térvény (2013. évi CXXIL torvény) és a Fétv. (2013. évi CCXIL tdrvény) rendelkezéseit
tekintik iranyadénak.

28.Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal és a Nemzeti Adé- és Vamhivatal elotti eljardssal (killdndsen, de nem
kizardlagosan az addsvételi szerzddés mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére torténd benyljtdsa, és az azt
kivetd ingatlaniigyi-hatosagi eljards soran) meghbizzak és meghatalmazzdk Dr. Hoffer Heléna ligyvédet
(székhely: 1055 Budapest, Markd utca 7. 2. em. 2., kamarai azonositoé szam: 36081623). Dr. Hotfer Heléna
meghatalmazasa kiilondsen kiterjed a Vevd vagyonszerzésével kapcsolatos NAV adatlap Vevd nevében
torténd kitsltésére és aldirdsara, azonban nem terjed ki a Vevod részére a NAV altal killdend$ fizetési
meghagyas atvételére. Az eljard lgyvéd helyettes iigyvéd igénybevételére jogosult. Az eljird tigyvéd a
jelen Szerzbdés ellenjegyzésével a jelen pontban foglalt meghatalmazast elfogadja.

29.Felek jelen Szerz6dés alafrasdval hozzajarulnak, hogy eljaré ligyvéd az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017.
&vi LXXVIIL torvény (,Uttv.”). 32. §-ban, a jogiigyletek biztonsdganak erésitése érdekében az iigyvéd
altal végzend6 személyazonossag- és igazolvany-ellendrzéssel kapcsolatos szabdlyokban, valamint a
Magyar Ugyvédi Kamara altal kiadott, az okiratszerkesztésrdl és az elektronikus figyintézéstSl szold
11/2017. (X1.20.) szami MUK szabalyzatban irt felhatalmaz4s alapjan megkeresse a Belligyminisztérium
Nyilvantartasok Vezetéséért Felelés Helyettes Allamtitkarsdgat az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-
azonositds és okmanyellendrzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzdjarulasuk esetén az adat-
azonositds és okmanyellendrzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki, Felek tudomasul
veszik, hogy eljaré iigyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kdzremiikdést kdteles megtagadni, ha
a személyazonossag megallapitidsdhoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni
érvényes igazolvanyt, vagy az ellendrzés soran az éllapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését,
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ellopdsat vagy megsemmisiilését bejelentették és megtalalasanak vagy megkeriilésének ténye nincs
nyilvantartva. Felek rogzitik, hogy az Elado lakcimkartyajan lakcime ,,6000 Kecskemét, Felséesaldnos
fanya 36-B.” formaban szerepel, mig a JUB-adatszolgaltatasban ugyanez a cim ,,6000 Kecskemét,
Fels6esaldnos tanya 36/B.”, illetve ,.6000 Kecskemét, Felsdesaldnos tanya 36-B.” formdaban is
megtalalhaté. Felek kijelentik, hogy ezek az eltérd irasmodok ugyanazt a lakeimet jeldlik. Az eljard tigyvéd
tajékoztatta a Feleket a jelen szerzédéshez kapcsolédoan a pénzmosds és a terrorizimus finanszirozdsa
megelézEsérdl és megakaddlyozdsdrol sz616 2017. évi LI térvény (Pmt.) vonatkozé rendelkezéseirél,

30.Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapesolatban mindennemii nyilatkozat, illetve modositas
kizarGlag irdsban érvényes, szébeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat, Felek
megdllapodnak tovébb4, hogy jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok médositasara, illetve visszavonésara
kizardlag k6zos megegyezéssel jogosultak. Felek a kézbesfiési fikcid vonatkozasdban a 2016, &vi CXXX.

térvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadénak.

31.Ha barmikor a jelen szerz6dés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek  vagy
végrehajthatatiannak bizonyul, vagy azzd valik barmilyen tekintetben a Jjogszabdlyok alapjan, illetve
birésdg vagy mas illetékes hatosag hatdrozata alapjén, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések
Jogszerliségét, érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljgk, hogy az
érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a ieheté legkozelebb 4ll az
érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljdhoz és szandékahoz.

Felek jelen ingarlan Adgsvételi szer=6dés aldirésdval Jfeltétleniil és visszavonhatatlanmnl kijelentik, hogy annak
aldivdsakor sem tévedssben, sem téves Jeltevésben nem voltak, sem fenvegetés, sem kényszer hatdsa alatt nem
dlitak. Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat Jol megfontoltdk, és a jelen ingatian Addsvétel; szerzddés
Joglaltak mindenben digyleti akaratukkal egybehangzo. Felek tovibbd kijelentik, hogy jelen okiratot elfzetesen,
kordbban egyeztették, elolvastik, az abban Joglaltakat kibzosen, mint akaratulkal mindenben megegyezot,
helybenhagydlag irtdk ald, és annak egy-egy eredeti példanydt dtvették.

Kelt: Budapest, 2026. augusztus 24.
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