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lakos, mint eladod, - a tovabbiakban elad6 - masrészroi
DEME ANDRASNE sziiletési neve P . AerE] - -
‘ Mezbkeresztes,

nazmnezy u. 11. szam alatti lakos, mint vevo - a tovabbiakban vevd - koz6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. Az elad6 kijelenti, hogy osztatlan kézds tulajdonban tulajdonostars a MEZOSZEMERE Kiilteriilet 02/20. hrsz.
alatt felvett Gsszesen 74 ha 0598 m? teriiletii 2168,88 AK értékii szantd megjelolésii ingatlanban, mely ingatlan
Osszesen 290/427904-ed tulajdoni illetsége illeti a tulajdoni lapon I1./184. sorszam alatt felvéve.

Az eladé kijelenti, hogy ezen ingatlan tulajdoni illetéségét, illetve az annak természetben megfeleld ingatlanrészt eladja,
a vevo pedig kijelenti, hogy ezt az ingatlan tulajdoni illet8séget, illetve az annak természetben megfeleld ingatlanrészt
megismert és megtekintett allapotiban megveszi. A vevd kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és hatarvonalait
szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri. A felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, arra kozmii bevezetve
nincs, az a természetben a nyilvéntartasi allapottal egyezéen szantéként hasznosul. A vevd kijelenti, hogy tudomdsul
veszi, hogy osztatlan kz6s tulajdont vesz, egyben kijelenti, hogy a tovabbi gazdalkodédsa soran a kialakult hasznalati
rendet tiszteletben tartja.

2. A felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetéség vételarat dsszesen 77.000.- Ft azaz Hetvenhétezer forint
Osszegben hatarozzak meg. A vevé a vételarat a kovetkezék szerint fizeti meg.

2.1. A vev$ a vételdr teljes €s hianytalan dsszegét a 2013. évi CCXIL. torvény 8.§-ara figyelemmel a jelen szerzédés
alairasat megeldzben banki 4tutalas tjan megfizette ifj. Dr. Szildgyi Joézsef ligyvéd (székhely: 4400 Nyiregyhaza,
Szarvas u. 44., kamarai azonosit6 szam: 36061988), mint letéteményes Uni-Credit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
10918001 — 00000037 — 24880013 szamu és elkiilénitetten kezelt iigyvédi letéti szaml4jara. Letéteményes 30 napon
beliil jogosult és koteles a vételdr teljes dsszegének az elado részére torténd kifizetésére. Eladd kijelenti, hogy a vételar
teljes hidnytalan &sszegének iigyvédi letéti szdmlédra torténd teljesitését sajat kezéhez torténd, a vevd szerzddésszerii
teljesitésekeént ismeri el, s azzal kapcsolatban a késSbbiekben sem tidmaszt kifogast vevével szemben.

3. A vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdoni illetéségeknek természetben megfeleld ingatlanrészt a jelenleg
fenndllo bérleti szerz6dés lejartat (jelenleg 2026. 12. 31., a hosszabbitas hatilyba 1épésével 2040.12.31.) kovetéen
veheti majd birtokba. A vev kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dést rendes felmondéssal nem sziinteti
meg, a vevo a bérleti szerz6dést megismerte (killonds tekintettel a jogszeriitlen szerz6désbontas szankcidira), az abban
foglalt kdtelezettségeket és jogosultsagokat a vételar teljes kiegyenlitésének napjatol kezdve jogosult gyakorolni. A
2026-o0s gazdasagi évre esd bérleti dij 6sszege mar a vevét illeti, A felek a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-ban eldirtak
alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan tulajdoni illetéségen fennallo haszonbérleti jogviszony 2026.
december 31. napjaig terjed és a haszonbér mértéke évente Aranykoronanként 40 kg étkezési buiza vagy annak pénzbeli
ellenértéke, illetdleg jelenleg még hatalyba nem lépett médositas folytan annak hatalyba 1épése esetén a haszonbérleti
Jjogviszony 2040. december 31. napjaig terjed és a haszonbér mértéke évente Aranykoronanként 40 kg étkezési buza
vagy annak pénzbeli ellenértéke.

4. A felek jelen szerz6dés aldirasaval minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjdk ahhoz, hogy az adé4s-vétel targyét képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimeén 1/1
tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, ezzel egyidében az eladé tulajdonjoga pedig
torlésre keriiljon.

5. Az elad6 kozli, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan egy részét banyaszolgalmi jog terheli, melynek jogosultja a MOL
Nyrt. (IIL/59.). Ezen tilmenden vezetékjog terheli az ingatlan egy részét, melynek jogosultja a TIGAZ-DSO Kft.
(I11./64.). Ezen tilmenden az ingatlan egy részét banyaszolgalmi jog terheli, melynek jogosultja a MOL Nyrt. (I11./86.).
Ezen tilmenden az ingatlan egy részét banyaszolgalmi jog terheli, melynek Jjogosultja az FGSZ Féldgazszallitd Zrt.
(II1./90). A vevé kijelenti, hogy tudomasul veszi ezen terhek fennalltat, tulajdonjoga bejegyzését igy is kéri. Az eladd
egyebekben szavatossagot vallal az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetdsége per-, teher- és igénymentességéért.
Kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni illetdség hasznélatéra, hasznai szedésére — a jelzett haszonbérleti Jogviszonyon
kiviil — mds személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

Miskolc, 2026. julius 29.

Jakab Zoltanné eladd ifj. Dr. Szilagyi JMem¢ Andrisné vev
A szersddist sxerkesstettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026. jalins 29-én efvPni Nighinid dosef
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6. A felek az okirat elkészitésére, a Foldhivatali eljaras lebonyolitasara (a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv elétti
eljarasra is kiterjedéen) és a B400e adatlap elektronikus eldterjesztésére (az illetékkiszabasi eljards tovabbi részére nem
kiterjedéen) ifj. Dr. Szilagyi Jozsef egyéni iigyvédnek (4400 Nyiregyhadza, Szarvas u. 44., 06-302-55-40-25) adnak
megbizast, aki azt a szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

7. A szerzédéssel kapcsolatban felmeriil§ illeték és koltség a vevodt terheli. A vevét terheli a szerzdés ligyvédi
munkadija, melynek &sszege 100.000.- Ft azaz Egyszazezer forint. Ezen munkadij sszeget a vevé tulajdonjoganak
bejegyzését és a szamla benyujtasat kovetden kell a vevének szdmla szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar allampolgirok és cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot
harmadik személyek, hatésdgok hozzéjarulasa nélkiil teljes hatéllyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan tulajdoni illetdségek értékesitésével
kapcsolatosan a 2013. évi CXXIL torvényben szabalyozottak szerint elévéasdrlasra jogosult személyek az ingatlanra
elévasarlasi joggal élhetnek. Az elbvasarlasra jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (XIL 12.) Korm.
rendelete alapjan eldirt eljardst az elado lefolytatja. A felek régzitik, hogy a vevé a 2013. évi CXXIL. tv. 18. (1) bek. e.
pontjaban szabélyozott olyan foldmiivesnek mindsiil, akinek az életvitelszerli lakdshasznilata helye vagy a
mezboazdasiei tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatira az adés-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératol koziton vagy kozforgalom elél el nem zart
magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van, igy ezen jogszabaly szerint az el6vésarlasi jog ezen pont alapjén illeti. A
jogosulti csoporton beliil 6stermeldk csaladi gazdasagéanak tagjanak mindsiil 2013. évi CXXIL tv. 18. § (4) bek. a) pont)
(Nyilvantarté Nemzeti Agrargazdasigi Kamara Heves Megyei Ig., OCSG-00057583 szamon). Amennyiben
jogosultsagban a vevot megel6zé eldvasarlasi jogosult jelentkezik, vigy a felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés a
hatésagi jovahagyas fliggvényében az elado és az elérébb allo elovasarlasi jogat érvényesitd vevd kozott jon létre. Ez
utébbi esetben a felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen tovabbi igénnyel nem élnek, mindkét félen kiviili
oknak tekintve az eldvasarlasi joggyakorlast.

10. A vevé kijelenti, hogy
10.1. a 2013. évi CXXII. tv. szerinti foldmiiveskénti nyilvantartasba vétele a Mezbkovesdi Jarasi Foldhivatal elott

510517/2014. szdm alatt megtdrtént,

10.2. a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelden jelen adas-vétellel megszerezni kivant és
fentebb megjelslt ingatlan tulajdoninak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében 1évé terméfold
teriiletnagysaga nem haladja meg a 300 hektart (f5ldszerzési maximum), illetve a birtokéban tartott teriilet nagysag az
1200 hektart (birtokmaximum), Igy a 2013. évi CXXIL tv. 16. § korlatozé rendelkezéseit nem sérti,

10.3. vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, a hasznélat
soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének és azt a tulajdonszerzés id6pontjatél — illetve a 10.8. pontban
jelzett esetleges foldhasznalati jogosultsig megsziinésétél — szamitott legaldbb 5 évig mas célra nem hasznositja
(2013:CXXII. tv. 13. § (1)),

10.4. a 2013:CXXIL. tv. § 14. (1) bekezdésében szabalyozott f6ldhasznalati dijtartozasa nem all fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabalyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigylettel kapcsolatos kizaré ok vele szemben nem all fenn,

10.6. az adés-vételi szerzddés megkotését megel6zo 5 éven beliil nem keriilt vele szemben kiszabdsra a birtokéban 4116
fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag
részérdl jogerdsen foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetéségre vonatkozéan
foldhasznalat all fenn 3. személy részére, igy a vevd kijelenti, hogy véllalja, hogy a 2013:CXXII tv. 13. § (4)
bekezdésében szabalyozott és ezen ingatlan tulajdoni illetdségeket érinté foldhasznalati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg és annak megsziinése utan a 10.3. pontban véllaltak szerint jar el.

A szerz6désben nem vagy nem kellden részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak. A
felek az okiratot felolvasas, atolvasids és megmagyardzas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt az
okiratszerkeszt6 ligyvéd el6tt helybenhagyolag alairtak.

Miskolc, 2026. julius 29.

Jakab Zoltinné eladd Deme Andrasné vevo
A szersidést sgerkesztettem és ellenjegysem Miskolcon, 2026. jiilius 29-én ifl. Dr. Sildgyi Jozsef digyvéd (Kamarai ag.: 36061988)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BOZSO
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.04. 11.07.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BOGYO ANNA
Sziiletési hely: EGER
Sziiletési datum: 1963.08.24.
Anyja neve: SZABO MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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