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amely létrejitt egyrészril

Omaisz Bélané (sziiletési név: sziiletési hely, id6: , anyja neve: ;

személyi azonosito: addazonositd jele: allampolgarsdga: magyar) 8161 Osi,
Szigetpuszta utca 7. szam alatti lakos, mint eladd, Ggyis mint holtig tartd haszonélvezeti jogrdl lemondd (a
tovabbiakban: Eladél);

Omisz Béla (sziiletési név: sziiletési hely, ido6: , anyja neve:
személyi azonosité: addazonosito jele: allampolgarsaga .magyar) 8161 Osi, Ladanyi
utca 1. sz4m alatti lakos, mint eladé (a tovibbiakban: Elad62) és

Omasz Attila (sziiletési név- , sziiletési hely, idé: , anyja neve:
személyi azonosito: . adéazonosité jele: illampolgérsaga: magyar) 8161 Osi, Kossuth
Lajos utca 48. szdm alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Elad63)

— Eladol, Elado?2 és Eladé3 a tovabbiakban egyiittesen: Eladdk —

mdsrészrol

Dérané Simon Marta (sziiletési név: ,» Sziiletési helv. idé: _anyja neve:

személyi azonosito: . adoazonos1to jele: dllampolgarsiga: magyar, tartdzkodasi helye:

8161 Osi, Kossuth Lajos utca 99.) 8416 Dudar, Arany Janos utca 48. szam alatti lakos, mint vev (a tovabbiakban:

Vevé6l) és

Déra Imre Mildn (sziiletési név: sziiletési hely, id6: . ., anyja neve:
személyl azonositd: addazonosité jele: , allampolgarsaga: magyar, foldmiives

nyilvéntartisba vételrél sz616 hatdrozat szama: 4 agrarkamaral azonositd:

Osi, Kossuth Lajos utca 99. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabblakban Vev§2)
— Vevdl és Vevd2 a tovabbiakban egyiittesen: Vevdk —
—Eladok és Vevok a tovabbiakban egyiittesen: Felek —kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy Omdsz Béliné (Elad61) 2/8 aranyi, Om4sz Béla (Elad62) 3/8 aranyt, valamint Omasz Attila
(Elad63) 3/8 aranyu kozos tulajdonét képezi az Osi kiilteriilet 022/4 hrsz. alatti, a) ,kivett lak6haz, udvar, gazdaségi
épiilet” megnevezesu 3921 m? teriiletli, valamint b) ,,szanto” miivelési 4gi, 2139 m? teriiletii, 3. mindségi osztalyn,
4.64 AK értékii - alrészletbdl allé, minddsszesen 6060 m? teriiletdi, 4.64 AK értékll, természetben az ingatlan-
nyilvéntartis szerint: ,cimképzés alatt” cimen tallhat6 foldingatlan (a tovébbiakban: Ingatlanl) az ingatlan-
nyilvéntartds adatai szerint. Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezé Ingatlanl-t minden kétséget kizaréan
beazonositottak.

. 1.1.  Felek rogzitik, hogy az Ingatlan] tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel.
1.2. A tulajdoni lap tamisiga szerint az Ingatlanl-t az alabbiak terhelik:

a) A tulajdoni lap ITI/4. sorszam alatt a f6ldhivatal 31612/2/2011/2010.12.13. szam1 hatirozatival az
E.ON Eszak-dunantili Aramh4lézati Zrt. (9027 Gydr, Kandé Kalmén utca 11-13.) javéra bejegyzett
vezetékjog a vizrajz szerinti 23 m? teriiletre.

b) A tulajdoni lap III/5. sorszam alatt a foldhivatal 414419/2/2024.07.24. szamu hatdrozatédval Omdsz
Bélané (sziiletési név:’ sziiletett: ., anyja neve: . lakeim:
8161 Osi, Szigetpuszta utca 7.) javra bejegyzett holtig tarts haszonélvezeti jog.

1.3.  Felek rogzitik tovabbd, hogy a f6ldhasznalati nyilvantartas adatai szerint az addsvétel targyat képezd Ingatlan1-
re Omasz Bélané javéra ,sajat tulajdon”, valamint ,,szivességi hasznalat” jogcimén f6ldhasznalati jog van
bejegyezve. Jelen pontban foglaltakra hivatkozdssal Omész Bél4ané kotelezettséget vallal arra, hogy legkésébb
a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 30 (harminc) napon beliil
foldhasznalati joga torlése érdekében eljar az illetékes foldhivatal elbtt.




1.4. FEladok szavatossagot véllalnak, és feleldsségik tudataban nyilatkoznak arrél, hogy az Ingatlanl —a fentiekben
meghatérozottakon kiviil ~ per-, teher-, igény- és iigymentes, illet6leg az ingatlan-nyilvantartason kiviil sincs
tudomasuk arrél, hogy az Ingatlan1-gyel kapcsolatban polgari pert inditottak, teher bejegyzését kérték, illetbleg
harmadik személy igénybejelentésérél sem tudnak. Eladdk teljes korfi polgri jogi-, kartéritési jogi-, €s
biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkoznak, hogy az Ingatlanl-t Vevdk tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzéséig semmilyen m6don nem idegenitik el és nem terhelik meg. Elad6k kotelezettséget
vallalnak arra, hogy abban a nem vért esetben, amennyiben a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséig az Ingatlanl-t barmely médon megterhelik, akkor kdtelesek az Ingatlan]-t sajat koltségikén 8

(nyolc) napon beliil tehermentesiten.
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1.5. Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlanl-t adé vagy ad6k modjara behajtandé kdztartozas, illetve egyéb
tartozas nem terheli.
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1.6. Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanl tényleges és jogi hatérai megegyeznek, és az Ingatlanl-gyel
bsszefiiggésben semmilyen hat6sagi kotelezés, birsag korabban nem szilletett.

2. Felek rogzitik, hogy Omdsz Bélané (Eladol) 1/1 aranyt kizar6lagos tulajdonat képezi az Osi kiilteriilet 022/3 hrsz.
alatti ,,5zanté” miivelési agi, 5270 m? teriiletii, 3. mindségi osztalyd, 11.44 AK értékii foldingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan2) az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint. Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képez6 Ingatlan2-t minden
kétséget kizaréan beazonositottak.

2.1, Felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 tulajdoni lapjén elintézetlen sz€ljegy nem szerepel.

22. Felek egyezden megéllapitjdk, hogy az Ingatlan2-t a tulajdoni lap IU1. sorszam alatt a foldhivatal
1006/1973.01.22. szAmu hatrozatdval a Veszprém Megyei Joghh Varos Onkormanyzata javara feljegyzett
épitési tilalom terheli.

23. Felek rogzitik tovabba, hogy a foldhasznalati nyilvantartss adatai szerint az adasvétel targyat képezd Ingatlan2-

re Omasz Bélang, valamint Omasz Béla (sziiletési név: szilletett: myja neve: . i
lakcim: 8161 Osi, Szigetpuszta utca 7.) javara ,,sajat lajdon” jogcimén foldhasznalati jog keriilt bejegyzésre.
Felek rogzitik, hogy Omdsz Béla (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:

lakeim: 8161 Osi, Szigetpuszta utca 7.) foldhaszndlati jog. jogosultja elhunyt. Felek rogzitik, hogy nenar Umasz ? i
Béla , sajdt tulajdon” jogcimén bejegyzett foldhaszndlati joga jelen pontban foglaltakra hivatkozdssal i
megsziint. Oméasz Bélané Kkételezettséget vallal arra, hogy legkéstbb a Vevdk tulajdonjoganak ingatlan- i
nyilvantartasba tortén bejegyzését kovetd 30 (harminc) napon beliil foldhasznalati joga torlése érdekében eljar 1
az illetékes foldhivatal eldtt. ’

24. Elad6l szavatossagot véllal, és feleléssége tudatéban nyilatkozik arrél, hogy az Ingatlan2 - a fentickben
meghatarozottakon kiviil — per-, teher-, igény- és figymentes, illetbleg az ingatlan-nyilvantartason kiviil sincs
tudomasa arrél, hogy az Ingatlan2-vel kapcsolatban polgari pert inditottak, teher bejegyzését kérték, illetdleg '
harmadik személy igénybejelentésérél sem tud. Elad61 teljes korll polgari jogi-, kértéritési jogi-, és biintetdjogi
feleléssége tudatiban nyilatkozik, hogy az Ingatlan2-t Vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséig semmilyen médon nem idegentiti el és nem terheli meg. Elado1 kotelezettséget véllal arra, hogy
abban a nem vart esetben, amennyiben a Vevdk tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig az
Ingatlan2-t barmely mddon megterheli, akkor kételes az Ingatlan2-t sajat koltségén 8 (ayolc) napon beliil
tehermentesiteni.

25. Eladol szavatol azért, hogy az Ingatlan2-t ad6 vagy ad6k médjara behajtando koztartozas, illetve egyéb
tartozés nem terheli.

2.6. Eladél kijelenti, hogy az Ingatlan? tényleges és jogi hatarai megegyeznek, és az Ingatlan2-vel 6sszefiiggésben
semmilyen hatésagi kitelezés, birsag korabban nem sziiletett.

3. Felek megallapodnak, hogy Omasz Bélané, mint holtig tarté haszonélvezeti jogrél lemondo a jelen szerzdés targyat :
képezd Ingatlanl-en fennalld — jelen adasvételi szerzbdés 1.2. pontjaban részletezett — holtig tartd_haszonélvezeti i
{ogarol ingyenesen, ellenérték nélkiil lemond. A lemondas egyenesagi rokonai, gyermekei, Omasz Béla és Omasz ;
Attila eladok javara torténik. i

Omasz Bélané, mint holtig tart6 haszonélvezeti jogrol lemondo a holtig tart6 haszonélvezeti jog torléséhez sziikséges
nyilatkozatét a jelen adasvételi szerz8dés megkdtésével egyidejlileg kiilén, iigyvéd altal ellenjegyzett dokumentumban
adja meg, melyet az adésvételi szerzbdés alafrasaval egyidejiileg okiratszerkeszté igyvédnél letétbe helyez. Eljaré




iigyvéd kotelezettséget villal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedéllyel egyiitt a haszonélvezeti jog
torlésére vonatkozé engedélyt is az illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benyjtja.

. Felek megdllapodnak, hogy Eladék eladjak, Vevék pedig ¥ - 4 aranyban megveszik az 1. pontban meghatarozott
Osi kiilteriilet 022/4 helyrajzi szamii, valamint a 2. pontban meghatérozott Osi killteriilet 022/3 helyrajzi sz4mu
ingatlanokat (a tovabbiakban egytittesen: Ingatlanok) az altaluk megismert és megtekintett allapotban, a kdleséndsen
¢és egybehangzéan kialkudott egybefoglalt 32.800.000,- Ft., azaz harminckettdmillié-nyolcszazezer forint vételarért
nadasvétel” jogcimén,

Felek rogzitik, hogy az 1-2. pontban meghatirozott ingatlanok eladasira a mez6- és erddgazdasagi f6ldek forgalmarol
sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi tdrvény) 19. § (5) bekezdés a) pont szerint
meghatarozott egybefoglalt vételaron keriil sor, tekintettel arra, hogy azok egymaissal szomszédosak.

Felek rogziteni kivanjdk, hogy az Ingatlanl-en talathaté lak6haz nettd alapteriilete 151,54 m?, melyre tekintettel a
nettd alapteriilet egy négyzetméterre vonatkozo 4ra: brutté 206.546,- Ft/m?. Felek régzitik, hogy a netté alapteriilet
megjeldlése a Felek eldadasan és nyilatkozatin alapul.

Felek rogzitik, hogy a vételar Eladdkat a tulajdoni illetéségiik ardnyaban, azaz az alabbiak szerint illeti meg;

Eladé Elad6t megilletd vételdr
Omasz Bélané 9.325.000,- Ft.
Omasz Béla 11.737.500,- Ft.
Omaisz Attila 11.737.500,- Ft.

. Felek megéllapodnak, hogy az egyes ingatlanok forgalmi értékét az alabbiak szerint hatirozzak meg:

a) Az 1. pontban meghatirozott Osi kiilteriilet 022/4 hrsz. alatti a) ,kivett lakdhdz, udvar, gazdasdgi épiilet”
megnevezésii, 3921 m? terilletl, valamint b) ,,szént6” miivelési 4gh, 2139 m? teriiletl], 3. mindségi osztalyl, 4.64
AK értékil alrészletbol allé, minddsszesen 6060 m? teritletl, 4.64 AK értékli ingatlan 1/1 arinyd tulajdoni
illetdségének forgalmi értéke/vételara 31.300.000,- Ft., azaz harmincegymillio-hiromszazezer forint.

Felek megallapodnak és rogzitik, hogy az a) jelli alrészleten taldlhaté gazdasagi épiilet forgalmi értékét 100.000,-
Ft. Gsszegben, az alrészleten talalhat lakéhaz forgalmi értékét 30.700.000,- Ft, dsszegben, mig a b) jelil ,,szantd”
miivelési 4ga alrészlet forgalmi értékét 500.000,- Ft. 6sszegben hatirozzék meg.

b) A 2. pontban meghatérozott Osi kiilteriilet 022/3 hrsz. alatti ,,sz4nté” miivelési aga, 5270 m? teriilet(, 3. minBségi
osztalyu, 11.44 AK értékii f5ldingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni illet§ségének forgalmi értéke/vételara 1.500.000,- Ft.,
azaz egymillié-Gtszazezer forint,

. A vételdrat Vevék a kivetkezdk szerint fizetik meg Eladok részére:

6.1. Felek megallapodnak és Vevok kételezettséget véllalnak arra, hogy leghésdbb a mezdgazdasdgi szakzzaz,qatasz
szerv jelen szerz3dés jovdhagydsdrdl sz616 hatdrozatdnak Felek dltali kézhezvételéidl szdmit
beliil kezdeményezett utalassal megfizetnek Eladdk részére 6nerdbdl mindGsszesen 15.800.000, Ft., azaz
tizendtmillid-nyolcszdzezer forint dsszegit vételarrészletet az aldbbiak szerint:

a) Omaisz Bélané eladd részére 1.500.000,- Ft., azaz egymilli-Stszdzezer forint dsszeget Omész Bélané
eladd altal megadott, Omasz Roland Attila nevén lévé OTP Bank Nyrt. banknal vezetett -
szdmu szémlaszamara,
b) Omaisz Béla elado részére 7.150.000,- Ft., azaz hétmillio-szdz6tvenezer forint 8sszeget Omasz Béla OTP

Bank Nyrt. banknal vezetett szam szamlaszAmara, valamint
¢) Omasz Attila elad6 részére 7.150.000,- Ft., azaz hétmillid-szazdtvenezer forint Gsszeg Omasz Attila eladé
OTP Bank Nyrt. banknal vezetett sz&mu szdmlaszdmadra.

Felek megéllapodnak és régziteni kivanjak, hogy jelen pontban régzitett vételdrrészlet dsszegébél az Ingatlanl-
en talalhat6 gazdasagi épiilet, valamint az Ingatlanl ,,sz4nté” miivelési dgh alrészlet vételarat, tovabba az
Ingatlan2, azaz az Osi kiilteriilet 022/3 helyrajzi sz4m ingatlan vételarat megfizetettnek tekintik.

6.2. Felek megallapodnak és Vevk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételarbdl fennmaradé 17.000.000,-
Ft., azaz tizenhétmilli6 forint Gsszegli vételarrészletet, mint utolsé vételarrészletet legkésdbb 2027, mdrcius
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31. napjdig az OTP Bank Nyrt. bank éltal nydjtott Otthon Start Program keretében biziositott lakashitel
igénybevétele utjan fizetik meg Elad6k részére gy, hogy a jelen pontban meghatérozott kdlcsondsszeget a
hitelintézet kézvetleniil dtutalja Eladok részére az alabbiak szerint:

a) Omasz Béla eladd részére 8.500.000,- Ft., azaz nyolcmilli¢-Gtszézezer forint Gsszeget Omasz Béla OTP

Bank Nyrt.-bankndl vezetett szaml szdmlaszadméra, valamint
b) Omasz Attila eladd részére 8.500.000,- Ft., azaz nyolcmillio-Gtszazezer forint Osszeg Omész Attila elado
OTP Bank Nyrt. banknal vezetett sz4mu szadmlaszamaéra.

6.3. Fenti bankszamlaszamokra torténd teljesitést Eladok sajat keziikkhoz torténd teljesitésként ismerik el. A
bankszémlaszdmokat Eladdk jelen szerzédés aldirasa eldtt ismételten ellenbrizték, €s a szerzbdés alairdsaval
kijelentik, hogy a bankszimlaszamok jelen szerzédésben helyesen szerepelnek. A banki utalasok akkor
tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok az Eladék éltal fentiekben megadott bankszamlaszémokon j6vairasra
keriiltek.

6.4. Eladdk kifejezetten kérik és hozzajrulnak ahhoz, hogy a fenti kélesonbél szirmazé vételarrészlet megfizetését
a foly6sité hitelintézet Eladok jelen szerzddés 6. pontjaban megjeldlt szamlaszdmokra teljesitse utalassal.

6.5. Felek rogzitik, hogy a fent leirtaknak megfeleld teljesitést szerz6désszeril teljesitésnek ismerik el. Eladok
kijelentik, hogy a szerzédésszeri teljesitést koveten Vevbkkel szemben semmilyen tovabbi kdvetelésiik nem
all fenn.

6.6. FEladék vallaljak, hogy az egyes vételarrészletek beérkezését kdvetd 2 munkanapon belill — amennyiben azt a
Hitelintézet kéri — azokrél minden esetben {igyvéd eléit aldirt, iigyvéd altal ellenjegyzett atvételi elismervényt
adnak.

Vevok nyilatkoznak, hogy a kdlcson/tamogatott kdlcsdn jogszabalyi feltételeinek mindenben megfelelnek. Felek
régzitik, hogy a kélesdn/tamogatott kéleson foly6sitasanak feltétele a kdleson/tamogatott kolcsdn Osszegén feliili
vételarrész maradéktalan megfizetése és annak hitelez6 részére torténd igazolasa.

Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az OTP Bank Nyrt./OTP Jelzalogbank Zrt. barmely okbdl a
Vevok altal igényelt kolcsomnél kevesebb kolesondsszeg nywijtasat vallalnd, a vételarnak a kélesdn Osszegét
meghalado részének Eladék részére torténd megfizetését sajat erejébol teljesitik.

Felek kélcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kélesdn/tamogatott kolcson folydsitisa érdekében
egyiittmitkddnek egyméssal, minden ésszeri: nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerz8désnek a Hitelezd altal
megkivént tartalmi esetleges modositasat is) annak érdekében, hogy a Vevdk hitelfelvételét, valamint a bankhitelbdl
finanszirozandé vételarrészlet hataridében t6rtén6 folydsitasat elosegitsék.

Felek megéllapodnak abban, hogy a kolcson/timogatott kdleson folyositasat kivetben egyik fél sem jogosult a jelen
adasvételi szerz6déstl eldllni, a jelen adésvételi szerzédést felbontani vagy a szerz6dést megsziintetni. Ezek a jogok
csak abban az esetben gyakorolhatéak, ha ehhez az OTP Bank kifejezetten irasban hozzijarult. A Hitelezd irasbeli
hozzéjéruldsa nélkiil az adasvételi szerz6déstol torténd elallas, az adasvételi szerz8dés felbontasa, vagy megsziintetése
érvényesen nem gyakorolhato.

Felek megillapodnak, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a telies vételdr kifizetéséig fenntartiak, azaz az Eladdk
az Ingatlanokat a teljes vételar hidnytalan megfizetéséig a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:216. §-a szerinti win. tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az Eladdk a tulajdonjog-fenntartas
id6tartama alatt a Vevok tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzdjarulasuk nélkiil — nem csorbithatjak. Az Eladék a
Vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak
hozza.

Felek megallapodnak, tovébbé nyilatkoznak, hogy jelen szerzédés aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy az Osi Liilteriilet 022/4 hrsz. alatti ingatlan és az Osi kiilteriilet 022/3 hrsz.
alatti ingatlan mindésszesen 1/1 arényl tulajdoni hényada vonatkozisiban Vevdk javara (1/2-1/2 aranyban) az
ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog a bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadé idéponttdl
(azaz a jelen szerzbdés ingatlan-nyilvantartdsi hatésighoz torténd benyiijtdstol) szdmitott 6 honapra
(hatArozott id6re) bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartasba.
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Felek tudoméssal birnak arr6l, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevi jog bejegyzeése esetén az
Ingatlanokra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vev6k )2-/4 arényd tulajdonjoganak adédsvétel jogeimén térténd
bejegyezéséhez szilkséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt) az adisvételi
szerzddés megkotésével egyidejlileg kiilon, ligyvéd altal ellenjegyzett dokumentumban adjék meg, melyet a
szerzddéskotéssel egyidejileg tigyvédi letétbe helyeznek.

Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérol az utolsd vételérrészlet
bankszamlajukon torténd jovéirasat kovetden haladéktalanul értesitik az eljard iigyvédet elektronikus levél Gtjén az
weyved mail@gmail.com e-mail cimre. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevok
is jogosultak igazolni eljaré iigyvéd felé az eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljard ligyvéd a Vevok éltali igazolds
alapjan is jogosult és koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

Eljaré tigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a folyositast kbvetben a bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benyujtja.

Vevik kotelezettséget véllalnak arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyujtasanak
tényét a kolcson folydsitésat kdvetd 5 (6t) munkanapon belill igazoljak a hitelnyjto pénzintézet felé, az illetékes
foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazolésénak e-mailben tdrténd
megkiildésével, papir alapu cljaras esetében a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi szolgéltatési dij megfizetésérsl
sz616 igazolas csatoldsaval.

Fentick kaposan szerz6d6 felek, valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott tigyvéd kifejezetten rogzitik, hogy
a jelen adasvételi szerz6dés 13. pontjaban foglalt rendelkezéseket az Eladék, mint letev6k, valamint figyved, mint
letéteményes kozGtt létrejott letéti szerzbdésként is tekintik, és annak kiilon okiratba foglalasat kozds megegyezéssel
mell6zik azzal, hogy a fenti letéteményesi kotelezettségek teljesitéséért kiilon dijazast nem kotnek ki.

Felek megallapodnak, hogy Eladok legkésdbb a teljes vételdr megfizetését kovetd 8 (nyolc) napon beliil kételesek az
Ingatlanok birtokét Vevokre atruhazni. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos terheket, kdltségeket
a birtokbaadésig az Eladok, attél kezdve a Vevbk kételesek viselni, a hasznalatra és hasznok szedésére a
birtokbaadasig az Eladék, attdl kezdve pedig a Vevok jogosult.

Felek rogzitik, hogy az 1. és 2. pontokban meghatérozott Ingatlanok féldnek mindsiilnek, ezért vonatkoznak ra a
mez8- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térveny 18-20. §-4ban foglalt eldvasarlasi joggal
kapcsolatos szabalyok. Ennek értelmében Felek jelen szerz6dést egyben elfogadott vételi ajantatnak tekintik.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés hatosagi — mezdgazdasigi igazgatasi szerv — jovahagydsihoz kotott.
Felek rogzitik, hogy a fold tulajdonjogénak hatésagi jovahagyashoz kotott megszerzésének jovahagyésdra iranyuld
eljérasra a fold fekvése szerint illetékes korméanyhivatal rendelkezik hataskorrel.

Déra Imre Milan vev nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 6. pontjaban meghatéarozott fiatal foldmiives
fogalmi kritériumainak megfelel. Vevd nyilatkozik, hogy a Veszprém Varmegyei Korményhivatal
! sz4my hatérozataval foldmiivesként nyilvantartasba vette.

Déra Imre Milan vevd jelen okirat alfrasaval akként nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés
d) pontja alapjan elévésarlasi joga 4ll fenn, mely jogszabélyhely kimondja, hogy a fold eladésa esetén el@vasarlasi
jog illeti meg a helyben laké foldmiivest.

Déra Imre Milan vevd egyuttal nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdésében meghatarozott
jogosulti csoporton beliil — fiatal foldm Givesként —a 18. § (4) bekezdés b) pont alapjan 4ll fenn az elévasarlasi joga.

Dérané Simon Marta nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé természetes személy és a Foldforgalmi térvény
alapjan eldvésarlasra sem jogszabalyi rendelkezés, sem pedig szerz6dés alapjan nem jogosult.

Felek rogzitik, hogy amennyiben barmelyik rangsorban clérébb 4l vagy egyéb elfvasarlasra jogosult a
jogszabalyban rdgzitett hataridén beliil elfogad6 nyilatkozatot tesz, ugy az adésvételi szerzédés az eldvasarlasra
jogosult és az Eladok kozott jon létre a jelen okiratban rogzitett feltételek mellett.

19. Vevék, mint szerz6dd felek a jelen adasvételi szerzédésben gy nyilatkoznak, hogy
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- vallaljak, hogy a f6ldek hasznélatat méasnak nem engedik 4t, azokat maguk hasznaljék, és ennek soran eleget
tesznek a {Bldhasznositasi kételezettségitknek, tovabba véllaljak, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjatdl szdmitott S évig més célra nem hasznositjak;

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébé] eredd barmilyen korabbi f5ldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalls dij- vagy egyéb tartozasuk (a tovébbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozés);

- a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem Aallapitottdk meg velitk szemben, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotottek;

- Dorané Simon Marta vevd nyilatkozik, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett foldtulajdonnal egyiitt a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysiganak mértéke nem haladja meg az 1 hektért,
tovabba Déra Imre Milan vevd nyilatkozik tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforgalmi torvény 16. § (1) és
(2) bekezdésében meghatarozott fldszerzési maximum és birtokmaximum mértékébe;

- amennyiben az ingatlanokon foldhasznélati jogviszony all fenn, az ingatlanokon fennallé foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjik meg, és a megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. §
(1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket véllaljak;

- tisztdban vannak a termdfold tulajdonosokat terheld mindazon kotelezettségekkel, amelyeket a hatdlyos
jogszabalyok — igy kiilonsen a Féldforgalmi tSrvény, a mez6- és erdBgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6
2013. évi CXXII. tdrvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi
CCXIL térvény, valamint a term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. tdrvény — meghatiroznak;

- részarény tulajdonnal nem rendelkeznek.

Eladok felelsségiik tudatdban kijelentik, hogy a terméfoldre vonatkozé jogszabélyok altal eldirt kételezettségeiket
tulajdonosi jogviszonyanak fennéllasa alatt maradéktalanul betartottak, elleniik semmiféle eljaras nincs folyamatban.

Felek rogzitik, hogy jelen adésvételi szerzddés alairdsat megelézben meggy6zddtek arrél, miszerint Osi Kozség
Onkormanyzata a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazdsa alapjan nem

vezetett be olyan jogvédelmi eszkdzt. amely az adésvétellel érintett ingatlanokra vonatkozé tulajdonszerzésre hatdssal

lehet,

Tekintettel arra, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tandsitasardl szélé 176/2008. (VL.30.) Korm. rendelet
rendelkezései szerint a szerz8dés targyat képezé Ingatlanl-en talalhaté lakéhdz vonatkozésaban energetikai
tanusitvany készitése kotelez6, Eladok kijelentik, hogy Vevdk részére a HET-1042-8162 hatélyos energetikai
tanusitvanyt a jelen szerz8dés alirasat megelSzden atadtak, Vevék pedig jelen szerzédés alairasaval arrdl is
nyilatkoznak, hogy az azonosit6 kod szerinti energetikai tanisitvanyt, illetve annak masolatat Eladéktd] atvették.

Felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolgarok, kiknek szerz6déskotési képességét jogszabély nem zarja
ki és nem is korlitozza.

Felek a jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az elévisarlasi joggal kapcsolatos eljarasban valé
képviseletiikre, a bejegyzési engedély tekintetében a letétkezeléssel, tovabba a Vevék tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére irdnyulé foldhivatali eljarasban valé képviscletére meghatalmazast adnak Dr. Kovacs
Gergely tgyvéd (8200 Veszprém, Buhim u. 12., kamarai nyilvantartisi szam: 389., kamarai azonosité szim:
36063737) részére, aki jelen szerzdés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja. Jelen meghatalmazas kiterjed
mind az ingatlan-nyilvéntartasi kérelem, mind az adésvételi szerzédés és a hozza kapcsoléd6 okiratok figyvéd altali
esetleges moédositdsara, javitisdra. Okiratszerkesztd tigyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja,

Felek kijelentik, hogy az illetékekrl sz61é 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) rendelkezéseit és az ingatlaneladasbol
szdrmaz6 bevételek bevallasara vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket ismerik, Szerzédést készitd igyvéd felhivta
Felek figyelmét, hogy ingatlanok adasvétele esetén az ad6hatdsag altal rendszeresitett formanyomtatvany alkalmazasa
(kitdltése és benyijtasa) kotelezd, amelyet Felek véllalnak teljesiteni.

Felek rdgzitik, hogy jelen okirat szerzédési akaratukat pontosan tiikrézi, Ennél fogva kotelezettséget vallalnak arra és
felel6sségiik tudataban nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkdtését kovetden is egyiittmiikddnek, és a masik £él, illetve
az illetékes fldhivatal részére minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil haladéktalanul megadnak minden ahhoz
sziikséges jognyilatkozatot, hogy a szerz6désben foglaltak bejegyzésre keriiljenek az ingatlan-nyilvantartisba. Ezen
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pont ald esik kiilén6sen, amennyiben jelen szerz6dés modositasa az illetékes foldhivatal felhivasa nyoman valik

sziikségessé, Az ezzel jard koltségeket Vevik tartoznak viselni.

Felek rogzitik, hogy a szerzédés megkotésével, esetleges késébbi médositasaval, felbontésaval, illetéleg a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriils koltségek, valamint a vagyonatruhazasi illeték

megfizetése Vevoket terheli.

A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. iérvény,
aFoldforgalmi trvény, a 474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet, valamint a foldforgalmi térvénnyel kapcsolatos atmeneti
szabélyokrél sz616 2013, évi CCXII. térvényvonatkozd szabélyai és a kapcsolédé jogszabélyok az irdnyadéak.

Jelen szerzddést Felek elolvasték, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t alairtak,

Virpalota, 2026, augusztus 26,

- aenddvhs

" Omisz Béldné Omidsz Béla Omisz Attila

Eladé1, ugyis mint holtig tart6 Elad62 Eladé3
haszonélvezeti jogrél lemondé

— | -
...........................

Ddrdné Simon Mirta Déra Imre Mildn
Vevil Vev62 -

Ellenjegyzem Vdrpalotan, 2026. augusztus 26. napjdn, Dr. Kovdcs Gergely tigyvéd (8200 Veszprém, Buhim utca 12.

kamarai nyilvantartdsi szém: 389., kamarai azonosité szam: 3606373 7):

A kormanyzati portélon torténd kozzététel
idopontja: ... ke SR AONTIR R
Az eldvasarlasra jogosult Jogny'llatkozgtz}nak
megtételére nyitva allo 30 napos hatarido

s
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vetteé%iénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
ANDRASINE MARTON MONIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.04. 10.53.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MARTON MONIKA
Sziiletési hely: VARPALOTA
Sziiletési datum: 1973.03.03.

Anyja neve: BOTA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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