ADASVETELI SZERZODES

egyseéges okiratba foglalt , gl/ 304

Amely Iétrejtt egyrészrdl LAKATOS ZOLTAN sziiletési csaladi és uténeve

(sziil.hely.idé: , an; lakcim: 6500 Baja, Hatar u. 19., értesitési cim:
a lakcimmel megegyezik, szem.az.szamjel: adbazonositd jel: , mint
eladé (tovabbiakban: eladé),

mésrészr6l SARI TIBOR sziiletési csaladi és uténeve (sziil.hely,idé:
an: , lakcim: 6500 Baja, Farkas u. 40. C. ajtd, értesitési cim: a lakcimmel
megegyezik, szem.az. szamjel addazonosité jel: , mint vevd

(tovabbiakban: vevd),
kozétt, az alulirott helyen és iddben, a kdvetkezd feltételek mellett:

1./ Elado eladja, vevé pedig megvasarolja a Daved, Kiilteriilet 0216/3 hrsz-d, 6927 m2
teriiletii, 4,85 AK értéki, legeld / és épiilet megnevezésii ingatlannak az eladé tulajdonaban 4ll6, a
tulajdoni lapon 11/134. sorszdm alatt bejegyzett 1692/83124-ed tulajdoni hanyadat (tulajdonjogat)
(tovébbiakban: ingatlan-részillet6ség).

A vevd tulajdonszerzése addsvétel jogcimen alapul.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel tdrgydt képezd 1692/83124-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogdnak
megszerzése az osztatlan kozos tulajdoni jogdllasu ingatlanbol a Kldgya elnevezésii horgdszviz
(Klagya-I szakaszdn) partian taldlhaté 141 m2 alapteriiletii foldrészlet és az azon 1évé kb. 36 m2
alapteriiletii téglaépitésii horgdsztanya és 9 m2 alapteriiletdl térkovezett fedett terasz és egy killondllé
tarolé helyiség (tovabbiakban egyiitt: felépitmények) tulajdonjogdnak és kizdrélagos haszndlati
Jjoganak megszerzését jelenti.

A horgdsztanya 1 szoba, konyha-étkezd és mosdo, we helyiségekbdl dll. Fiitése elektromos drammal
valdsithato meg fali hésugdrzoval és olajradidtorral.

Az ingatlan-részilletéség Ondllo mérdords villanykizmiivel rendelkezik, a vizelldtdsa furt-kitbol
torténik, a szennyvizelvezetés pedig zdrt rendszerti szennyvizelvezetével, szennyviztartdlyba torténik.
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az osztatlan kozos tulajdoni jogdlidsi ingatlanon beliil az addsvétel
targydt képezé ingatlan-részilletSség haszndlata kordbbi haszndlati megosztds alapjdn torténik és a
tulajdonos tdrsak kozott egyértelmiien elhatdrolt és nem vitds.

A foldrészlet vizpartjan elhelyezkedd 1 db 8,6 m2 alapteriiletdi horgdszstég a horgdszegyesiileti tagsdg
alapjan haszndlhato. Felek megdllapodnak abban, hogy amig vevé nem szerez horgdszegyesiileti
tagsagot, addig elado a meglévé tagsdga alapjdn kiilon nyilatkozatban engedélyezi vevéd részére a stég
haszndlatat.

2./ Felek rogzitik, hogy az adéasvétel targyat képez6 1./pontban koriilirt ingatlan-részilletéség
tulajdonjogénak atruhdzasa a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatdlya ala esik és a jelen adasvételi szerz6dés
érvényességéhez €s hatalybalépéséhez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges.

3./ Vevo felel8ssége tudataban kijelenti, hogy féldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes
személy.

Vevo felelossége tudatiban kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 foldteriilet nagysaga a megszerezni
kivant fold ingatlan-részilletéség teriilet nagysiagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart.

Felek rogzitik, hogy a fentickre tekintettel a 2013. évi CXXII tv. 10. § (2) bek. alapjan vevd
megszerezheti az adasvételi térgyat képezd term&foldként nyilvantartott ingatlan-részilletdség
tulajdonjogat.

4./ Szerz6dd felek az addsvétel targyat képezd 1./pontban részletesen koriilirt ingatlan-
részilletéség vételarat 12.500.000,-Ft azaz Tizenkettémillio-dtszézezer forintban hatérozzak meg.
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Felek rogzitik, hogy a vételarbdl az 1./ pontban részletezett felépitmények forgalmi értéke Gsszesen
10.500.000,-Ft, a foldrészlet forgalmi értéke 2.000.000,-Ft.
Felek kijelentik, hogy az ingatlan-részilletéség vételarat értékaranyosnak tekintik.

A vételar megfizetése:

4.1./ Vevd a vételarbdl a jelen szerzddéskotéssel egyidejlileg foglald jogeimen atutal 1.000.000,-Ft-
ot azaz Egymillié forintot az eladé altal megnevezett a Raiffeisen Banknal vezetett

7 szamu bankszamlara.
Eladé kijelenti, hogy a foglalé 6sszege a fent megnevezett bankszadmlan jévairdsa keriilt, ezért a
teljesitést sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésként ismeri el.
Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalénak a Ptk. 6:185 §.-ban rogzitett jogi természetével,
egyben rogzitik, hogy a foglalé a jelen szerzidés szerinti kitelezettségvdllaldsok megerdsitését
szolgdlja.
A teljesités meghivusuldsdért felelSs fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.
Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglalo visszajar.

4.2,/ Vevd a vételarbdl fennmaradé 11.500.000,-Ft-ot azaz Tizenegymillid-6tszazezer forintot az
adasvételi szerzddésnek a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv Altali jovéhagyasat kdvetben, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak és zaradékkal ellatott biztonsagi okmanyon
szerkesztett adasvételi szerzddésnek a vevd (beleértve a vevd képviseletében eljard iigyvéd) altal
torténd kézhezvételét kovetd 5 naptari napon koteles atutaldssal megfizeti az elad6 részére, az elado
altal megnevezett 4.1./pontban régzitett bankszamlara.

Felek kikotik, hogy az atutalassal torténd vételar megfizetését kizarolag akkor tekintik teljesitettnek,
ha a vételar 6sszege a fent megnevezett bankszamlan jovairasra keriil.

Eladé kijelenti, hogy a vételar dsszegének a fent megnevezett bankszamlara valé atutaldsat az Osszeg
bankszamlan valo jovairasa esetén sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésként ismeri el.

Felek kikotik, hogy amennyiben a fent irt hataridéig nem keriil sor a fennmaradd vételarrész
megfizetésére, akkor eladdt a Ptk. 6:213. § (1) bekezdése alapjan a foglalé megtartisa mellett megilleti
a jelen szerz6déstdl valo elallas joga.

Az elallas a jelen szerzddést felbontja, eladd az elallasi jogat a vevohdz cimzett egyoldali irasbeli
nyilatkozataval gyakorolhatja.

4.3/ TFelek kikotik, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatisi szerv a jelen addsvételi
szerzddést a vevovel nem hagyja j6vd, vagy nem a vevdvel hagyja jévd, vagy barmilyen ok miatt az
adasvételi szerz6dés jévdhagydsit megtagadja, vagy az eljarast barmely okbél megsziinteti, igy ebben
az esetben a foglalo dsszege a vevd részére egyszeresen visszajar és eladé az errdl szol6 végzés, illetve
hatirozat kézhezvételét (ide értve az okiratot szerkesztd iigyvéd Gtjan torténd ezirdnyu értesités
kézhezvételét is) kovetd 5 naptari napon beliil kételes a foglalé (4.1./pont) dsszegét a vevd részére
egyszeresen visszafizetni (visszautalni).

5./ Vevd a Foldforgalmi térvényben elbirt tulajdonszerzési jogosultsag vonatkozisaban jogi
felelssége tudataban az alabbi nyilatkozatokat teszi:
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5.1/ vallalja, hogy a jelen jogiigylettel tulajdonul megszerzett ingatlan-részilletdség hasznélatat a
Foldforgalmi tv. 13. §. (2) bekezdésében maghatarozott esetek kivételével masnak nem engedi at, azt
maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének és az ingatlan-
részilletoséget a tulajdonszerzés idOpontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. §. (3)
bekezdésében maghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

5.2/  Kkijelenti, hogy nincs a fSldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozsa.

5.3./ kijelenti, hogy a szerzést megel6zd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

5.4./  Kkijelenti, hogy a birtokaban all6 f6ld jogellenes mas célra hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — a megel6z6 S éven belill — jogerdsen vele
szemben foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

5.5./  kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

6./ Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon III/5. sorszam alatt az MVM DEMASZ Aramhal6zati
Kft. javara 69 m2 teriiletre vonatkozd vezetékjog bejegyzés all, vevd kijelenti, hogy a szerz6dést
ennek ismeretében koti meg.

Egyebekben elad6é szavatolja az addsvétel targyat képezd ingatlan-részilletdség per-, teher- és
igénymentességét, kijelenti tovabba, hogy azt ingatlan-nyilvantartison kiviili tartozas, kdvetelés és
kotelezettségvallalas sem terheli.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan-részillet6ség nem all harmadik
személy hasznalataban.

7./ Eladé6 a tulajdonjogot a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja.

Elad6é a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatét
(Tulajdonjog bejegyzései engedély) a jelen adasvételi szerzOdés aldirisaval egyidejiileg a jelen
okiratot készitd és ellenjegyz0 ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezi 4 (Négy) eredeti példanyban azzal,
hogy annak a vevo részére torténd kiadasara és vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzése és eladd tulajdonjoganak egyidejli torlése érdekében az illetékes foldhivatalhoz torténd
benyujtasara letétkezelo iigyvéd a 4.2./ pontban irt vételarrész teljesitésének hitelt érdemlé modon valo
igazoldsat kovetben jogosult és koteles, amennyiben a mezOgazdasagi igazgatisi szerv a jelen
adasvételi szerzddést 6nallo hatirozataval a vevovel jovahagyja és a biztonsagi okmanyon szerkesztett
adésvételi szerz6dés jovahagyo zaradékkal ellatja.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara letéteményes iigyvéd az alabbi
iratokat fogadja el:

- Eladd részér6l az iigyvéd szamara adott irasos (elektronikus /e-mail/ vagy postai uton)
nyilatkozata a 4.2./ pontban irt vételarrész teljesitésérol.

- VevlO részér6l a 4.2./ pontban irt vételarrész utalasat teljesitd pénzintézet azon eredeti,
cégszeril igazoldsanak a letéteményes ligyvéd részére torténd atadasa, mely szerint az utalds a
jelen adésvételi szerzddésben teljesitési helyként megjeldlt bankszdmla javara
visszavonhatatlanul teljesiilt.

Felek kikotik, hogy az eladd a 4.2./ pontban irt vételarrész vevd altali megfizetésérdl haladéktalanul (3
munkanapon beliil) koteles értesiteni a letéteményes tligyvédet, ennek elmaraddsa esetén vevd is
jogosult a 4.2./ pontban irt vételarrész megfizetését a fentiek szerint igazolni.

Letéteményes iigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti és igazolja, hogy az elad6 Tulajdonjog
bejegyzési engedélyét az iigyvédi tevekenységrol szo16 2017. évi LXXVIII tv. 47. § (1) bek. c. pontja
alapjan 4 (Négy) eredeti példanyban okirati letétbe vette, tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy a
Tulajdonjog bejegyzési engedély 2 eredeti példanyat a 4.2/ pontban irt vételarrész teljesitésének
fentiek szerinti hitelt érdemld igazoldsit kovetd S5 munkanapon belill benyijtja az illetékes
foldhivatalhoz, 1 eredeti példanyt a vevo részére kiad, 1 eredeti példanyt pedig az irattaraba helyez.

Felek megallapodnak, hogy a fentiekben meghatarozott eseten tul, letéteményes iigyvéd iddkorlat
nélkiil koteles megérizni a letétbe helyezett 4 (Négy) eredeti példany Tulajdonjog bejegyzési
engedélyt és azt kizarolag a felek kozotti jogvita esetén birdsagi eljarasban a birosag részére, vagy a
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felek kozotti legalabb maganokiratba foglalt megéllapodas rendelkezésének megfeleléen adhatja ki.
Felek rogzitik, hogy az okirati letét ingyenes.
Felek kijelentik, hogy a fentieket egyben okirati letéti megallapodasnak is tekintik.

8./ Felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan-részilletség
birtokbaadasara a 4.2./ pontban irt vételarrész megfizetésével egyidejiileg keriil sor.

Vevd a birtokbaadastdl jogosult az adasvétel targyat képezd ingatlan-részilletoséget hasznalni,
hasznait szedni, viselve annak koltségeit és terheit, tovabba a karveszélyt.

Felek az ingatlan birtokbaadasakor a villany méréorat kozosen leolvassak és az oradllast kiilon
jegyz6konyvben rogzitik.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a mérdorat és szolgaltatdi szerz6dést a birtokbaadast kdvetd 15
naptari napon belill a nevére atiratja. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy ezen eljaras sordn a
vevovel egyiittmikédik.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a villanykozmi szerz6dés atirasakor a fennallo esetleges
tartozasat a felvett mérdora allas, vagy a szolgaltatd nyilvantartasa alapjan kiegyenliti.

Tovéabba eladé minden egyéb olyan felmeriil$ fizetési kotelezettséget koteles kiegyenliteni, mely az
ingatlan-részilletdséghez kotott és a birtokbaadés napjaig meriil fel.

9./ Vevd a Foldforgalmi tv. 21. §. (1f) és (1g) bekezdései alapjan nyilatkozik arrdl és ezért
kijelenti, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL tv. eldirasait, eldvasarlasi
jogra vonatkoz6 jogvédelmi eszkdzeit a jelen jogiigyletre nem kell és nem is lehet alkalmazni
tekintettel arra, hogy a termdfold fekvése szerinti helyi énkormanyzat erre vonatkozdan a jelen
szerz6déskotés napjaig még rendeletet nem alkotott.

10./ A szerzbdéskotéssel kapcsolatos iigyvédi munkadijat, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetésével kapcsolatos eljarasi dijat (10.600,-Ft) és a vagyonszerzési illetéket (4%) a vevo
viseli a Ptk. 6:218. §. (2) bek. alapjan.

11/ A szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével szerzodd felek dr. Petike Ferenc ligyvédet
(iroda: 6500 Baja, Dr. Alf6ldi J. tér 2.) bizzak meg, és meghatalmazzak, arra, hogy majd az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerzodés és a tulajdonjog atruhdzé nyilatkozat,
valamint a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagyd hatrozata alapjan képviseletiikben a vevl
tulajdonjoganak bejegyzése és az eladd tulajdonjoganak egyidejii torlése érdekében a BKVMKH
Foldhivatali Osztalya (1. Baja) elétt eljarjon.

Szerz6dd felek a jelen szerzodés aldirdsdval egyben meghatalmazzak a szerzOdést szerkesztd és
ellenjegyzd ligyvédet arra is, hogy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv, a Béacs-Kiskun Virmegyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Foéosztdly Foldforgalmi Osztaly elétti eljarasban képviseletiikben
eljarjon, a hatarozatot és a zaradékolt adasvételi szerz6déseket neviikben és képviseletiikben atvegye.
Ellenjegyzé iigyvéd a megbizast, meghatalmazast elfogadja, azzal, hogy a megbizas, meghatalmazas
egyéb hat6ségi eljarasokra nem terjed ki.

12./  Eladd a jelen szerzddés aldirasaval egyben meghatalmazza dr. Petike Ferenc iigyvédet arra,
hogy az adasvételi szerzédést (4 db eredeti példanyban, melybdl 1 példany biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alapti okmanyon késziilt) az alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv részére postai uton elkiildje jovahagyas céljabol

Lakatos Zoltan Sari Tibor
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13/ Az esetleges vitas kérdéseket felek kotelesek megkisérelni az egyiittmiikodés szellemében
rendezni és amennyiben az nem vezetne eredményre, (igy annak eldSntésére az ingatlan fekvése
szerint illetékes Bajai Jarasbirdsag illetékességét kotik ki.

14/ Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgirok, cselekvoképességiikben korlatozva
nincsenek.

15,/ Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsoloédd ado- és illetékfizetési kitelezettséggel
tisztdban vannak, azzal kapcsolatosan eljard iigyvédtdl részletes, a jogszabalyokra is kiterjedd
tajékoztatast kaptak.

16,/ Felek adatai a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és
megakadélyozasardl sz6l6 2017. évi LIII. torvény szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa utan
keriiltek rogzitésre. Felek felelosségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzodés alairasa soran sajat
neviikben és érdekiikben jarnak el, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzédést készitd és
ellenjegyz6 tigyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrol
masolatot, feljegyzést készitsen,

17/ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzdésben foglaltakon kiviil mas olyan kérdés nem meriilt fel
kozottiik, amely a szerzOdésben nem szerepel és ezért indokoltta tenné kiilon iigyvédi tényvazlat
felvételét.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz&désben ligyleti szdndékukat a szerz6dést szerkesztd
tigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek az
akaratuknak, ezaltal a jelen szerz&dés tartalmaval szemben a jelen szerzddés alairasaval igazoltan
kifogast nem emelnek.

Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy jelen szerz&dés — 1évén a felek nem kérték annak kiilon
okiratban t6rténd felvételét — egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgal.

18/ A szerzddésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., a Féldforgalmi tv., valamint a 2013.
évi CCXIL. tv. el6irasait kell értelemszeriien alkalmazni.

19./  Felek rogzitik, hogy a fenti adasvételi szerz6dés 7 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1
példany biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okmanyon késziilt.

A fenti 3 lapbol és 5 oldalbol allé egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6dést — felek elolvasas és
kozds értelmezés utan -, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala.

Baja, 2026. augusztus 12.

Lakatos Zoltan Sari Tibor
elado vevo

Alulirott Dr. Petike Ferenc tigyvéd (KASZ szam: 36067137) ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen
okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, tanész’tom tovdbbd az aldirdsok
valddisagat. )
Ellenjegyzem: Bajan, 2026. augusztus 12. napjan. ?«?‘
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