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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészr6l Szabados Laszlé (sziiletési neve: - an
sziletett: . személyi azonosité szama: adoazonosito jele:

magyal allampolgar) 9343 Beled, Béke utca 17 sz. a. lakos, mint elado (a
tovabbiakban: ,,elad6”),

masrészrél Torok Szilvia Emilia (sziiletési neve: an.:
sziletett: . személyi azonositd szama: ', addazonosito jele:
, magyar allampolgar, foldmUveskénti bejegyz6 hatarozat szdma: Gydér-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4. el6tt
9400 Sopron, Ujteleki utca 8. FSZ 1. ajtoszam a. lakos, mint vevd (a
tovabbiakban: ,,Vevd™) kozott az alulirott helyen és idében a kivetkezd feltételek mellett:

1./ Elad6 eladja a vevének a soproni kiilteriilet 0235/14 hrsz-ti 2460 m2 teriiletli, 4 min.
osztalyba tartozo, 21,38 AK értékli sz6l6 és gazdasagi épiilet megnevezésli mezdgazdasagi
ingatlan teljes tulajdonjogat, mig a vevé megvdasarolja az eladotdl az elbbiekben koriilirt
ingatlan teljes tulajdonjogat a kolesondsen kialkudott 16.000.000 Ft, azaz Tizenhatmillié forint
vételarért. ‘

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételarat az alabbiak figyelembevételével hataroztdk meg:

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon talalhat6 felépitmény ( gazdasagi épiilet ) forgalmi értéke:
6.000.000 Ft, a fold forgalmi értéke: 9.920.000 Ft, mig 4 db diofa értéke 80.000 Ft.

Felek rogzitik tovabb4, hogy az ingatlanon egyéb iiltetvény, illetve hasznait ndveld agrotechnikai
létesitmény nincs.

Elobbiekkel 0sszefliggésben felek megallapitjak, hogy targybani ingatlan daram kozmiibektéssel
rendelkezik, egyéb kozmivekkel nem.

2./ Szerz6dé felek megallapodtak abban, hogy a vevd 3.200.000 Ft 6sszegli vételarrészt a jelen
adasvételi szerzddés alairasatdl szamitott 3 banki napon beliil fizeti meg az eladd részére banki
atutalas utjan az aldbbi szamlaszamra azzal, hogy szerz6d6 felek a fenti sszegb6! 1.600.000 Ft
Osszegli vételarrészt foglalonak, mig tovabbi 1.600.000 Ft dsszegli vételarrészt véreldareldlegnek
tekintenek.

Szerzddd felek a szerzddésszerii teljesitésre vonatkozo kotelezettségvillaldsként kétik ki a
mindosszesen 1.600.000 Ft osszegii foglalot azzal, hogy kijelentik, hogy a foglalora vonatkozd
szigori torvényi elbirdsokat ismerik és a Polgdri Térvénykonyv ezen rendelkezéseit magukra
nézve kételezének fogadjck el, igy tobbek kézott tudomdssal birnak arrdl, hogy a szerzddés
meghisuldsdért felelés fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeres dsszegben
kételes visszafizetni.

Szerz8d6 felek megdllapodtak abban, hogy a vevé a vételar fennmarad6 részét, azaz 12.800.000
Ft 0Osszegli utolsd vételarrészt a jelen szerzédésnek a Foldforgalmi Torvény szerinti
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal tortént jovahagyasanak. kézhezvételét6l szamitott 8, azaz
Nyolc banki napon beliil, de legkorabban 2026. november 10. napjaval fizeti meg —banki atutalas

utjan - az. elado részére az alabbi szamlaszamra. 1
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szamlatulajdonos: Szabados Laszl6
pénzintézet: CIB Bank
szamlaszam: 10700426-75673244-51100005

Az eladd a vételar elébbiek szerinti teljesitéséhez hozzajarul azon nyilatkozata mellett, miszerint
az eldbbiekben irt bankszamlaszamra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri
gl

3./ Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foéldforgalmi Torvény 18. § -19 § -aban
foglaltak szerinti eldvasarlasra jogosultakat, valamint a mds térvényen vagy a megdllapoddson
alapulo elévasarldsi jog jogosultjait a jelen szerzdédés targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyad
vonatkozasaban eldvdsarlasi jog illeti meg, melynek alapjan az eldvasarlasi jog gyakorlasa
céljabol a jogosultak részére a tulajdonosok altal elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi
ajanlatot (adasvételi szerzédés) a Foldforgalmi Torvény 21 §-22. § -aban foglaltak szerint, és a
Kormadnyrendeletben szabalyozott eljarasban és modon — hirdetményi uton - kézzé kell tenni.
Szerzddd felek tudomdsul birnak tovabba arrdl, hogy a hegykézségekiél szolé 2012. évi CCXIX.
torvény 20/4. § -a szerint a borszold terméhelyi kataszterében nyilvantartott fold eladdsa esetén
eldovasarlasi jog illeti meg a borsz6ld terméhelyi kataszterében nyilvantartott szomszédos foldet
hasznalo hegykozségi tagot, ha ezen joganak érvényesitését megelozé6 24 honapban - a fold
fekvése szerint illetékes hegykozségben vagy azzal szomszédos hegykozségben - folyamatos
hegykozségi tagsaggal rendelkezett. A hegykozségi tagot az eldvasarlasi jog a mezé- és
erdogazdasdagi foldek forgalmarol szolo torvényben meghatdrozott elévasdarlasra jogosultak
sorrendjében

a) az allamot, illetve - kézos tulajdonban allo fold tulajdoni hanyadanak harmadil személy
javdara torténd eladdasa esetében - a foldmiives tulajdonostarsat kovetden, minden mds
elovasarlasra jogosultat megelézden illeti meg, ha az eldvdasarlassal érintett fold nem szélé
miivelési agban nyilvantartott és a szerzés célja szoloiiltetvény létesitése;

b) az a) pont ala nem tartozé esetben a foldet haszndlo foldmiivest kovetden, minden mds
elovasarlasra jogosultat megeldzden illeti meg.

Vevd az eldovdsarlasra jogosultak vonatkozasdaban kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény 5. § 7.
pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil azzal, hogy a vevd helyben lakénak mindsiil.

Fentiek alapjdn szerzddé felek rogzitik és a vevd az elévasdrldsra jogosultak sorrendje
vonatkozasaban kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény 18. § (1) bek. d) pontban foglaltak szerint
elovasarldsra jogosult foldmiives.

A Foldforgalmi Torvény elGirdasa alapjan (Féldforgalmi Térvény 13-15 § -dban eldirt
nyilatkozatok) Vevo —a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint
-—vallalja, hogy a fold haszndalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXIL térvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

Vevé jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré
ellenszolgdltatasanak  teljesitésébdl eredé  bdrmilyen kordbbi  foldhaszndlattal  kapesolatos
Jjogerdseu-meedllanitott és fenndllo dij -, vagy egyéb tartozasa (foldhas=v41ati dijtartozas).
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Vevd jelen szerzédés aldirdsdval nyilatkozik tovdabbd, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld iigyletet kétéott.

Vevd az ingatlan —nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI torvény végrehajtasi rendeletének
(109/1999. (XI11.29.) FVM rendelet) 68/C. §- alapjan nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem
rendelkezil.

4./ Eladé szavatossagot vallal a -szerzddés targydt képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, az E.ON Zrt. javara bejegyzett vezetékjog kivételével.

Eladé kilon rogziti, hogy targybani ingatlant nem terheli ingatlan-nyilvantartisba be nem
Jjegyzett hasznélati és egyéb igényjog (szolgalmi jog), tovabba nem terheli kozjogi, illetve
maganjogi kotelezettség, valamint szavatol azért, hogy az 1./ pont szerinti ingatlan felett
harmadik személynek olyan joga, amely a jelen szerz6dés érvényességét, vev tulajdonszerzését
(birtokba lépését) akadalyozna, nem all fenn, figyelemmel azonban a 3./ pontban hivatkozott
torvényi rendelkezésekre.

Elad6 szavatolja, hogy a jelen szerz6dés megkotése, illetve teljesitése nem sért semmilyen més
szerzOdést, egyéb megallapodast, vagy birdsagi itéletet, avagy mds hatosagi (kozigazgatasi)
hatarozatot, amelyben elado félként szerepel.

Eladé kijelenti tovabba, hogy nincs tudomdsa olyan kévetelésrdl, folyamatban 1évé polgari peres
vagy nemperes eljarasrol, kozigazgatasi vagy egyéb hatdsagi eljarasrol, amely a jelen jogiigylet
tekintetében jogkovetkezménnyel bir. Eladé kijelenti, hogy hazastérsi vagyonkdzosség jogeimén
az adasvétel targyat képez6 ingatlan vételarara senki nem tart igényt.

Elado kijelenti, hogy a szerzédés targyat képez6 ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

5./ Az eladé a vételar teljes 6sszegli megfizetésével egyidejiileg — kiilon nyilatkozata Gtjan — kéri,
egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt
ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjoga a vevé javara adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon a
Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly IV. ingatlan-nyilvantartasaban.

A Felek megdllapodnalk, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételdr teljes dsszegii kiegyenlitéséig
fenntartja, azaz az Elado az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. $-a
szerinti tulajdonjog-fenntartissal adja el.

Az Elado a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt -
hozzajarulds nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdasi
bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Szerzédé Felek jelen addsvételi szerzddés aldirdasdval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot,
hogy targybani ingatlan vonatkozdsaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jogot
Vevd javira a bejegyzés hatdalydnak kezdetére iranyadé idoponttél szamitott 6 (hat) honapos
hatdrozott idotartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja jelen szerzddés aldirasdaval.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodo vevéi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljardast az
ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti.
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Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhdzast, valamint a vevd tulajdonjoga
bejegyzésének az engedélyezését tartalmazo kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 eredeti
példanyban a jelen szerzddés megkotésével egyidejlleg tgyvédi letétbe helyezi. Elado a
bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagydssal helyezi tligyvédi (targyi) letétbe, hogy a
letétkezeld tigyvéd az engedélyt kizardlag a vételar teljes kiegyenlitésének igazolasat kovetd 8
napon belill jogosult és egyben koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani 2 eredeti és |
masolati példanyban.

Eljaro ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt targyi
letétbe veszi.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérol
haladéktalanul értesiti eljaro tigyvédet. Felek megallapodtunk abban, hogy a teljes vételar
kifizetését banki igazolassal vevd is jogosult igazolni eljaro tigyvéd felé az eladdi értesités
elmaradasa esetén, €s eljaro tigyvéd a vevo altali igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a
bejegyzési engedely benyujtasara.

A vételar megfizetésének elobbiek szerinti igazolasa esetén az ugyved1 letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiaddsa (illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtdsa) nem tagadhatd meg.
Elado és eljard tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak
el. ‘

Szerzodo felek rogzitik, hogy tudomdasul birnak arrdl, miszerint szerzddésiik érvényességéhez a
Foldforgalmi Torvény szerinti mezdgazdasdagi igazgatdsi szerv jovahagydsa sziikséges.

Szerzddd felek rogzitik, miszerint tudomasul birnak arrol tovabba, hogy

- amennyiben jelen addsvételi szerzédést elfogado, érvémyes eldvasarldsi jognyilatkozat
megtételére keriil sor, 1igy a jelen szerzédés az elado és az elévasdrlasra jogosult személy kozéit
keriil jovahagydsra, azzal, hogy az elévdasarldsra jogosult személy a vevd helyébe lép, illetve

- amennyiben «a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara — kifogassal, mint jogorvoslati
lehetdséggel eredményteleniil megtamadott - dllasfoglalasaban a vevd tulajdonszerzését nem
tamogatja, ugy a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerzédés jovahagyasdat megtagadja.
Szerzddo felek rogzitik, hogy a fent részletezett esetek a jelen szerzddés szempontjabol bonto
feltételnek mindsiilnek és a felek kotelesek az eredeti dallapotot a mezégazdasagi igazgaldsi szerv
hatdrozatdnak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil helyredllitani, melynek megfeleléen eladé
koteles visszafizetni vevd részére az dtvett mindosszesen 3.200.000 Ft pénzosszeget.

6./ Szerz6dd felek megallapodtak abban, hogy a jelen szerzdédés megkdtésével kapesolatban
felmertld koltségeket a vevo viseli.

Vevé az 1990. évi XCIII tv. 26. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentességre vonatkozo
rendelkezéseire figyelemmel kijelenti, hogy jelen szerzédés targycdt képezd ingatlan/ termdfold
tulajdonjogat ellenérték fejében, foldmiivesként szerzi meg, és a birtokbaaddstol, de legkésébb
az illetékkotelezeltség keletkezését kdveté 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdéfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet
mezégazdasagi tevékenység céljdara hasznositja.

Vevd fentickre tekintettel kéri a T. NAV llleték Osztalyatol, hogy az elébbiekben hivatkozott
Jjogszabaly szerinti illetékmentességre vonatkozo rendelkezést esetében alkalmazni sziveskedjék.
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7./ Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy targybani ingatlant a teljes vételar hidnytalan
megfizetésével egyidejiileg adja a vevé birtokaba és a vevd a birtokba 1épése napjatol kezdddden
htzza annak hasznait és viseli terheit.

Vevo kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezé ingatlant ( felépitményt ) megtekintette, annak
muszaki allapotat ismeri. El6bbiekkel osszefiiggésben eladd tajékoztatja a vevot arrdl, hogy
targybani ingatlan koranak megfelel6 rendeltetésszeri allapotban van, rejtett hibar6l nincs
tudomasa. Eladé kiilon kijelenti, hogy az ingatlant ( felépitményt ) érintden nem all fenn
semmiféle olyan hidnyossag, hiba, amely az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozna.
Eladé kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy az ingatlant a jelenlegi, a vevo altal megtekintett
és megismert allapotdban adja a vev birtokaba. Eladd egyebekben szavatolja, hogy targybani
ingatlanban alland6 lakoéhelyre vagy tartozkodasi helyre bejelentett személy nincs, az ingatlan
nem szolgal székhelyéiil vagy fidktelepéiil jogi személynek.

8./ Szerzdédé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar allampolgarok,
szerzddéskotési képességiik korlatozva nincs.

9./ Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddés tdargyct
képezd mezdgazdasdgi ingatlan  tulajdoni  hdanyad  tulajdonjogdnak —megszerzésével —a
tulajdonaban, illetve haszonélvezetében dllé fold mennyisége nem haladja meg Foldforgalmi
Torvény 16. § (1) bekezdésében meghatdarozott mennyiséget (foldszerzési maximuin).

Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban akként nyilatkozik, hogy a je/en szerzdédes targyat képezé
mezdgazdasdgi ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogdnak megszerzésével a birtokdaban allo fold
nem haladja meg Foldforgalmi Térvény 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott mennyiséget
(birtokmaximum).

10./ Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Arszin Miklds tigyvédet (9400 Sopron, Szinhaz utca
31.), hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos eljarasokban Gket teljes jogkorrel képviselje, azzal,
hogy a jelen meghatalmazds kiilonésen kiterjed a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly, Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4. elétt lefolytatando
vevd javéara vevoi jog bejegyzésére/torlésére, vevd javara tulajdonjog bejegyzésére és az ezzel
egyideji tulajdonjog torlésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi eljardsra, azzal, hogy a
meghatalmazéas kiterjed a 474/2013 (XI1.12.) Kormanyrendelet szerinti adasvételi szerzodés
hirdetményi Gton torténd kozlésével kapcsolatos eljarasra, tovabba az illetékes mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv el6tti engedélyezési eljardasban vald képviseletre, mely meghatalmazast eljaro
ligyvéd elfogad.

Szerzddd felek szerzédésiiket elolvastdk és mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagydlag alairtak.

Kelt Sopronban, 2026. augusztus 19. napjan
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Dr. Arszin Miklos tigyvéd (Gyéri Ugyvédi Kamara KASZ: 36056562) ellenjegyzem Sopronban,
2026. augusztus 19. napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTHNE
SZOMMER SZILVIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.04. 10.49.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: SZOMMER SZILVIA
Sziletési hely: SOPRON

Sziletési datum: 1979.07.21.

Anyja neve: NEUBAUER ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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