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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely letrejott egyrészrél
Dedk Timea (korébbi viselt neve- | szlletési neve: , szlletési helye, ideje: z
0 anvia neve: © 3, lakdhelye: 8966 Lenti, Petdfi tér 26., szemelyi azonositdja: . addazonosito
jele: ‘6, magyar allampolgér), mint elado, a tovabbiakban: Eladg,
masreszrol
Avas Jozsef Attila (szUletési neve: Attila, szuletési helye, ideje: , anyja neve:
lakohelye: 7475 Bdszénfa, Szigetvari utca 4., személyi azonositoja: 1 adoazonositd jele: magyar

allampolgar), mint vevé, a tovabbiakban: Vevd,

egyuttes emlitésik esetén: Felek kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi tartalommal;

l. Ajogugylet targya

1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartés hatélyos adatai alapjan az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1. (Lenti) nyilvantartasaban a Kerkabarabds 453 hrsz. alatt
felvett, 787 m? alapterulet(, sz6/6 és gazdasagi épiilet mivelési 4gu zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan — a tulajdoni lapja szerint — per-, teher- és igénymentes.
Eladd tajékoztatja a Vevdt és okiratszerkeszté Ugyvédet, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

2. Felek alairasukkal igazoljak, hogy az el6zé pontban rogzitetteket az okiratszerkesztd tgyvéd altal a FOLDHIVATAL ONLINE
elektronikus adatszolgaltatasi rendszerbél a 2026. augusztus 11. napjan INYER/TULLAP/20260811/4851. (igyazonositd szam alatt
lekérdezett tulajdonilap-masolat (szemle) tartalmazza.

3. Felek tudomasul veszik okiratszerkeszt6 Ugyvéd tajékoztatasat arrdl, hogy az Ingatlan a mezé- és erdégazdaségi foldek forgaimarol
s5z0l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mezd-, erdégazdaségi hasznositést fildnek
mindsdil.

4. Felek megallapodnak abban, hogy a jefen szerz6dés aldirdséval az Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni illetGségét az Eladé eladja, a Vevs
peaig adasveétel jogcimeén megvéasérolja a Felek altal kblcsénésen kiaikudott 500.000,- Fi, azaz Giszazezer forint 6sszegll vételar
megfizetésének ellenében.

5. Felek megallapodnak, hogy a vetelarbdl a sz816 ellenértéke 100.000,- Ft, azaz szazezer forint, a gazdasagi éplilet ellenértéke pedig
400.000,- Ft, azaz négyszazezer forint.

Il. A vételdr megdfizetésének médja és hatarideje

6. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevl a telies vételarat a jelen szerzodés — késGbbiekben részletezett — hatosagi
jovahagyasarol valo tudomasszerzését kévetd 5 (6t) napon belll és énerébdl fizeti meg az Eladd részére az Eladd nevén allo, az
OTP Banknal vezetett, 11773494-30222791 szamu bankszamlara utalassal, kdzleményként feltintetve: ,vételar — Kerkabarabas
453 hrsz.".

7. Elado Kkijelenti, hogy a vételarnak az el6z6 pontban részletezett modon és hataridGben vald teljesitését kifejezetten
szerz6désszerlinek fogadja el.

8. Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetését akkor tekintik teljesitettnek, mikor a telies ¢sszeg az Eladd altal meghatarozott
bankszamlan jovairasra kerul.

9. Eladé a jelen szerzddeés alairasaval kotelezettseget vallal arra, hogy a teljes vételar megérkezéserdl haladektalanul, legkésébb 3
(harom) banki napon belll hitelt érdemld modon tajékoztatja okiratszerkeszts Ugyvédet.

10. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd hataridében nem tajékoztatja okiratszerkeszté Ugyvédet a telies vételar
megfizetéseérdl, gy azt a Vevd is jogosult a banki utalasi bizonylat bemutatésaval okiratszerkeszts tigyvéd részére igazolni.

11. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd tgyvéd a Vevé hitelt érdeml6 igazolasa alapjan is jogosult €s egyben koteles a
késébbiekben részletezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére benyuijtani.

lll. Birtokatruhazas

12. Felek megailapodnak, hogy a Vevé az Ingatlan birtokdba — a jelen szerz6dés mez6gazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasanak
feltételevel - a teljes vételar megfizetésével egyidejlleg Iép.

13. A Vevé a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit s az Ingatlanban beallott azt a kart,
amelynek megtéritesére senkit sem lehet kotelezni.
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IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

14. Elad¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddes alairasaval egyidejlleg a Vevd tulajdenjoganak bejegyzéséhez szukséges
hozzajarulasat tartalmazo nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) kulon iven szovegezett okiratban alairja és okiratszerkeszt6
Ugyvednél tgyvedi letétbe helyezi.

15. A bejegyzési engedélyben az Elado, mint bejegyzett tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
illetekes ingatlantgyi hatosag a Vevd tulajdonjogat — a jelen szerzddes mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasdnak és a
telies vetelar megfizetésenek feltetelevel — az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni illetéségére adasvétel jogcimén — az Eladé 1/1 aranyu
tulajdonjoganak egyideju térlése mellett — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

16. Felek egyUttesen kerik az illetekes ingatlantgyi hatosagot, egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdéseire is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. torvény (a tovébbiakban:
Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C. térvény végrehajtasard! szolc 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 45. §-aban foglaltakra hivatkozassal sziveskedjék az Ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni illetéségére a Vevé javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédoé vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasba 1 (egy) hdnapos
idétartamra bejegyezni, egylttal sziveskedjék a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése iranti eljdrast a tulajdonjog bejegyzése iranti
kerelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolado vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi
benyujtasatol szamitott 1 (egy) honapos hatarid6 elteltéig felfiiggeszteni.

17. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanugyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot a jelen szerzédés
benyUjtasatol szamitott 1 (egy) hénap elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli. A térolt tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog a Felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezheté.

V. Visszterhes vagyonatruhazasi illeték

18.Vevd tudomasul veszi, hogy a jelen joglugylet targyara tekintettel az illetékekrd! szold1990. évi XCll. térveny (Itv.) 19. § (1)
bekezdése alapjan a megszerzett ingatlanilletéség terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 % mértéki visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kételes — kulon addhatdsagi felhivasra az allam javara — megfizetni.

VI. Koltségviselés
19. Az Elad?d viseli a birtokatruhazassal kapcsolatos koltsegeket.
20. A Vevd viseli az Ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének koltsegeit.

VII. Kulénds szabalyok a szerz6dés targyara tekintettel

21. Felek tudomasul veszik okiratszerkeszté Ugyveéd tajekoztatasat arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan jelen
szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz Kotott.

22. Eladé tudomaésul veszi, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § rendelkezéseinek megfelelden jelen szerzédést — annak aldirdsatdl szamitott
8 (nyolc) napon beltl — jévahagyés céliabdl meg kell kildenie a mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére.

23. Amennyiben a Foldforgalmi tv.-ben szabalyozott elézetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg a jelen szerz6dés jovahagyasat, akkor — az elévasarlasi joggal nem érintett esetek kivételével — vegzesben megallapitja a jelen
szerzédés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzdes kozzetételet. A kdzzétételre vald alkalmassdg
megéllapitadsa nem mindsil az adasvételi szerzé6dés hatésagi jovahagyasanak.

24. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az el6z6 pontban részletezett dontését kézli az Eladoval, a Vevével, valamint a jelen szerzédést
megkuldi az Ingatlan fekvése szerint illetékes teleptlési dnkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 hirdetmeényi ton kozli a szerzédest a
torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival.

25. Az elBvasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd hataridén belll tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az
el@vasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. Az elévasarlasi jogrdl vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elévéasarlasra jogosult
az e pontban meghatéarozott hataridén belll nem nyilatkozik. Az Eladdt az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az
elévasarlasra jogosult hataridén bellil tesz meg, és a jognyilatkozataban a jelen szerzédést magara nézve teljes kortien elfogadia.

26. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevdnél a Féldforgalmi tv.-ben meghatarozott sorban elérébb allo eldvasarlasi jog
jogosultja a rendelkezésére allo hataridén belll ervényes és hatalyos, a jelen szerzddeést elfogadd nyilatkozatot tesz, a jelen
szerzédésben a Vevo helyére lép, igy a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat nem szerzi meg.

27. Felek megallapodnak, egyuttal az Eladd kifejezetten kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Vevé az Ingatlan tulajdonjogat
a mezdbgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzdés jévahagyasat megtagado hatarozata folytan (beleértve azt az esetet is,
amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédest a Vevd helyett elévasarlasra jogosult szemellyel hagyja jova)
nem szerezné meg, Ugy az errdl valé tudomasszerzését koveté 3 (harom) banki napon belll a Vevé részére visszafizeti az
idékozben esetlegesen megfizetesre kertild vételarat.

VIIl. A Vevd, mint szerzd fél nyilatkozatai a szerzddés targyara tekintettel

28.Vevod a jelen szerzédés alairdsaval Ugy nyilatkozik, hogy sem a Féldforgalmi tv., sem mas térvény, sem pedig megallapodas alapjan
elévéasdriasi jog gyakoridsara nem jogosult.

29. Vevé kijelenti, hogy féldmdvesnek nem mindsulé belféldi természetes szemeély.
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Vevs tudomasul veszi okiratszerkeszté Ugyved tajékoztatasat arrdl, hogy a foldmivesnek nem mindsilé belfoldi természetes
szemely akkor szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat, ha a birtokaban 4llg fold terlletnagysdga a megszerezni kivant fold
teruletnagysagaval egyttt nem haladja meg az 1 hektart oly madon, hogy a tertletnagysag meértékébe a folddel azonos helyrajzi
szamon nyilvantartott mdvelés aldl kivett tertilet (alrészlet) terlletnagysagat is be kell szamitani.

Vevé kijelenti, hogy vagyonszerzésének jogi akadalya nincsen, a jelen szerzGdés alapjan torténd tulajdonszerzése nem (tkézik a
Foldforgalmi tv. féldszerzési maximumra vonatkozé szabalyaiba.

Vevs a jelen szerzédés aldirasaval véllalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott
5 evig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé a jelen szerz6dés alairasaval agy nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott &s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

Vevé a jelen szerzGdés aldirasaval nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven belll nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kétott.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

IX. A Felek egyéb nyilatkozatai

Felek mindannyian akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok.

Felek rogzitik, hogy a Vev6 az Ingatlant a jelen szerz6dés alairasat megeléz6en megtekintette, az Ingatlant megtekintett dllapotban,
annak minden térvényes és természetes alkotérészével és tartozékaval egytittesen kivanja megvasarolni.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan Vevé altali megtekintését kovetéen annak allagat le nem rontotta és azon értékndveld beruhazast
sem hajtott végre.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan nyilvantartott adatai megfelelnek a valésagnak, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot
nem igényel rendezést.

Elado a jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten ugy nyilatkozik, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzését harmadik személy
joga nem akadalyozza, nem korlatozza és annak értékét nem is csokkenti.

X. Veagyes és zard rendelkezések

Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevé, mint megbizd adott a jelen szerz6dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére a Dr. Varga
Melinda Ugyvédi Iroda (székhelye: 8960 Lenti, Bottyan Janos utca 1. fsz. 3., telefonszama: +36-30/860-17-51, e-mail cime:
info@drvargamelinda.hu, addszéma: 19299067-1-20, képviseli: Dr. Varga Melinda tgyvéd, egyediili tag, a tovabbiakban:
Megbizott Ugyvedi iroda) részére megbizast. Eladd tudomésul veszi, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa és ellenjegyzése kézte és a
Megbizott ligyvédi iroda kézdtt megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

Felek a jelen szerz6dés aldirasaval egylttesen meghatalmazzak a Megbizott Ugyvédi irodat, hogy 6ket a jelen jogugylet alapjan
induld ingatlan-nyilvantartasi eljdrasban az illetékes ingatlanigyi hatosag elétt az tgyvédi tevékenyseégrdl szolé 2017. évi LXXVIIL,
torveny (Uttv.) szabalyainak megfeleléen szoban és irasban teljes jogkarrel képviselje, helyettik és nevikben eljarjon.

Vevd a jelen szerz8des aléirasaval meghatalmazza tovabba az okiratszerkesztd Ugyvédet arra is, hogy 6t, mint vagyonszerzét a
jelen joglgyletre tekintettel megfizetend6 visszterhes vagyondtruhdzési illeték kiszabésa irénti hatésagi eljarasban kizarélag a
.B400E - Ingatlan-vagyonszerzés adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozassal torténd szerzés esetén” nev( nyomtatvany
kitoltésere €s alairdsara kiterjedben az illetékes allami adohatosag el6tt az Uttv. szabalyainak megfelelGen képviselie, helyette és
nevében eljarjon.

Elado a jelen szerz6des alairasaval meghatalmazza a Megbizott (igyvédi irodat arra, hogy &t, mint kérelmezét a mezégazdasagi
igazgatasi szerv elétt a jelen szerzddés jévahagydsa iranti eljdrdsban, valamint az Ingatlan fekvése szerint illetékes teleplési
énkormanyzat elétt a jelen szerzédésnek a Foldforgalmi tv.-en, valamint mas térvényen vagy a megallapodason alapuld elévasarlasi
jog jogosultjaival hirdetményi uton vald kézlése érdekében az Uttv. szabdlyainak megfeleléen képviselie, helyette és nevében
eljarjon.

Felek alairasukkal kifejezetten nyilatkoznak arrél, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat megismerték és a leirtak mindenben

megfelelnek az akaratuknak, tovabba a jelen szerzédésben foglaltak teljes kérden tartalmazzak az altaluk el6adottakat, mindazt,
amit megallapodasba kivantak foglalni.

Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvéképességgel rendelkeznek, igy a jelen szerzédés megkotésének jogszabalyi
akadalya nincsen.

Felek jelen szerz6dés alairaséaval kifejezetten Ugy nyilatkoznak, hogy a Megbizott tigyvédi iroda szemeélyes adatok kezelésére
vonatkozo tajekoztatojat teljes terjedelmében megismerték és annak tartalmat tudomasul vettek.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (Ptk.) és a Féldforgalmi
tv. rendelkezései alkalmazanddak.
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49. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 4 (négy) szémozott oldalbdl &ll és 7 (hét), egymassal minden tekintetben megegyezé, eredeti
példanyban készult, amelybdl 1-1 (egy-eqy) példany a Feleket, 1 (egy) példany a Megbizott Ugyvédi irodat, 4 (négy) példany pedig
a mezdgazdasagi igazgatasi szervet, majd az Ingatlan fekvése szerinti telepilési dnkormanyzatot, késébb pedig az illetékes
ingatlantgyi hatosagot illeti meg.

50. Felek alairasukkal elismerik, hogy a jelen szerzddés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat az okiratszerkesztd Ggyvédtdl az alairasukkal
egyidejlileg atvették.

Lenti, 2026. augusztus 13.

Uean niica Mvas JéZSél;Afﬁla
Eladd Vevds

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghatalmazasokat a Megbizott Ugyvédi iroda (meghataimazott) egyeduli tagjaként és
képviselGjekent elfogadom.

Lenti, 2026. augusztus 13.

Dr. Varga Mélinda
lgyvéd,

kamarai azonosité szama: 350 73316
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