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Mely létrejott egyrészrol FEHEﬁVA&LKRISZTINA AGNES (szn.: T f R
an.: $Z.SZ.: , adbazonosito jel: '
871115RE) 3300 Eger, Faiskola utca 28/A. szam alatti lakos, mint eladé;

masreszrol ROTHOVA MILADA (sz.n.: - B
, személyi azonosito jel: , 8Zig.8Z.: ) Vyina Boca 42.-szam alatti lakos,
mint vevo - a vevd és az eladd egyiittesen, mint felek - kdzott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

A SZERZODES TARGYA

1. Felek megallapitjak, hogy eladd 1/1 aranyu kizarélagos tula]donat képezi az Eger zartkert 22334/1. hrsz.
alatt felvett, kert és gazdasagi épiilet megnevezésii, 1140 m® teriileti, 1,78 AK értékii, természetben
”cimképzés alatt” talalhat6 ingatlan.

2. Flado6 kijelenti, hogy a nevezett ingatlant Fehérvari Jozsef (sz.n.: Fehérvari Jozsef, sz.: Kassa, 1943. junius
28., an.: Nagy Erzsébet, sz.sz.: 1-430628-1059, adbazonosito jel: 8279362274, szig.sz.: 057165AH) 3300
Eger, Dr. Nagy Janos utca 1. 2. em. 1. szim alatti lakos jogosult javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti
jog terheli.

Fehérvari Jozsef, mint a fenti holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultja kijelenti, hogy a javara bejegyzett
holtig tarté haszonélvezeti jogar6l jelen adasvételi szerzodés aldirasival egyidejiileg ellenérték nélkiil
lemond. Egytittal feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a javéra bejegyzett holtig
tartd haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Eladé kijelenti, hogy a nevezett ingatlan - a fenti terhelésen tilmenden - per-, igény- és tehermentes, arra.
vonatkozéan jogszeriien tulajdoni vagy hasznalati igényt nem tamaszthat senki, azt kdztartozas, kdziizemi

tartozas nem terheli.

Vevo kijelenti, hogy az ingatlannal $sszefiiggésben az eladdval szemben a jovében igényt nem tamaszt.

UGYLETI NYILATKOZAT

3. Eladé eladja, vevd pedig 1/1 aranyban megvasarolja a targyi ingatlant a kdlcsénésen kialkudott 20.000.000,-
Ft, azaz Hiiszmilli6 forint vételarért, mely 6sszeg az ingatlan tekintetében az alabbiak szerint tevodik ossze:
e akert vonatkozasaban 12.000.000,- Ft, azaz Tizenkettémillié forint,
e agazdasagi épiilet vonatkozasaban 8.000.000,- Ft, azaz Nyolcmillio forint.

Vevd a fenti vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az elad6 részére:

a) Vevd mar korabban megfizetett az elad6 részére 2.000.000,- Ft, azaz Kettémillié forint foglalot - mely
bsszeg a kert értékébe keriil beszamitisra a felek kozétt - az eladé MBH Bank Nyrt-nél vezetett 10300002-
10392585-49010018 szami bankszamlajara torténd atutalas Gtjan, amely Osszeg hidnytalan atvételét eladd
jelen okirat alairasaval is elismeri és nyugtazza.

Felek kijelentik, hogy a foglalé szabélyaival és joghatdsdval tisztdban vannak, azokrél okiratszerkesztd
iigyvédtél megfelelé tajékoztatast kaptak. A szerzédd felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a jelen
szerzodésben foglalt jogiigylet teljesitése esetén az atadott foglalé az ingatlan vételaraba beszamit, azonban
a teljesités meghinsulasaért felelés vevd a foglalot elveszti, illetdleg a teljesités meghitsuldsaért felelos
elado a kapott foglalé kétszeres dsszegét koteles a vevd részére a meghiusulast kovetden haladéktalanul

visszatériteni. .

‘\\J LLr !',A \_
Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a mezdgazdasagi igazgatas /Sﬁél“ L gx:307g 5 A
végleges adasvételi szerzodést - a 16. pontban irtakra figyelemmel - mas vevovel hagyna Jova 1 7, %
feleken kiviilalls oknak mindsiil, és ezen tényrdl torténd tudomasszerzéstdl szamitott 3 napon beli ti o ®
szabalyozastol eltéréen a foglald a vevo részére egyszeres dsszegben visszajar. . Konya Tamas

L5 igyvéd

Fehérvari ina Agnes - elad6 ari Jozsef - haszone vezeti jog jogosult  Rothova Milada - vevé  Dr. KMTam@; tgyvéd
N TA ',;r
N g g




Kifiiggesziés ideie: 202623 Ol

2026 A0 o= Szerzbdés szama: 274/2026.
evéol-idefe: e Késziilt: 10 példanyban
3 0\]9 % %, 2
ﬁ{ﬁ ﬁ‘ﬁ '%
! % b)*\?evo tovabbi 13.000.000,- Ft, azaz Tizenharommilli6 forint vételarrészt legkésébb a jelen adasvételi
\% sm.zodes kifiiggesztésének lejartat kovetd 8 napon beliil fizeti meg az eladd részére, az eladd fentickben
‘« eg]elolt bankszamlajéara torténd atutalas atjan, kiilon atvételi elismervény ellenében.
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¢) Vevé a fennmaradé 5.000.000,- Ft, azaz Otmillio forint vételarrészt a jelen szerzodés hatdsagi
jovahagyéasat kovetden, legkésébb 2026. december 31. napjaig fizeti meg az eladénak a fent megjeldlt
bankszamlajara torténd afutalas tjan.

Elado a vételarnak a fentiekben meghatarozott modon torténd megfizetését elfogadja, és vallalja, hogy mind
a 3.b) pontban megjeldlt vételarrész, mind pedig a - 3.c) pontban megjeldlt - teljes vételar részére torténd
megfizetését kovetéen ezen tényt okiratszerkeszté iigyvéd felé soron kivill bejelenti irasban az
info@drkonya.hu e-mail cimre.

Felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés targyat képezo ingatlant megtekintették, annak természetbeni és
miiszaki allapotat ismerik, azt elfogadjak.

Vevd az ingatlan birtokdba a jelen szerzodés kifliggesztésének lejartat kdvetden, a 3.b) pontban megjeldlt
vételarrész eladd bankszamlajan torténd jévairasanak napjan 1ép, ettdl a naptol hizza hasznait, viseli terheit,
igy a kérveszélyt is. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy eddig az id6pontig az ingatlant személyes
ingbsagaitol kiiiritve adja a vev birtokaba, mig elézetes megbeszélés alapjan egycb ingdsagok a vevd
birtokaba keriilnek.

Eladé az 1. pontban irt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja, €s felek
kiilon nyilatkozatban feltétleniil és visszavonhatatlanul jarulnak hozzda ahhoz, hogy a teljes vételar
megfizetését kovetden az eladé tulajdonjoga és a jogosult holtig tarté haszonélvezeti joga az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre, mig a vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek a fenti kiilon nyilatkozatukat okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezik azzal a megbizassal, hogy
okiratszerkeszt6 iigyvéd ezen nyilatkozatot a teljes vételar megfizetését kovetd ketté6 munkanapon belill a
f6ldhivatalhoz benytjtsa.

Fladé tudomasul veszi, hogy ezen idétartam alatt a vev$ tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a vevd
hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

A tulajdonjog megszerzésével osszefliggd visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket €s a tulajdonjog
bejegyzésének az illetékét, tovabba az adasvételi, illetve egyéb okiratok szerkesztésének, valamint az ezzel
osszefliggésben végzett iigyvédi munkak koltségeit a vevd viseli.

Felek kijelentik, hogy eladd és haszonélvezeti jog jogosult cselekvoképes magyar allampolgarok, vevd
pedig cselekvéképes szlovak allampolgér, a jelen jogiigylet megkotése szempontjabol iigyletkdtési
képességiik nem korlatozott.

Vevé kijelenti, hogy magara nézve kételezének tekinti a 2013. évi CXXIL. térvény aldbbi rendelkezéseit:

13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a
17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerz8 fél a tulajdonjog dtruhdzdsdrol szol6 szerz6désben, illetve teljes
bizonyité erejii magdnokiratba vagy kézokiratba foglalt nyilatkozatban vdllalja, hogy a fold haszndlatat
mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének,
tovabbd vdéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjdtdl szdamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsaban nem mindsil a haszndlat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd
Sfél

a) a fold haszndlatat

aa) foldmiivesnek mindsild kozeli hozzatartozdja, vagy

ab) a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzdtartozéjanak legaldabb 25%-ban tulajd
dllé mezdgazdasdgi termelSszervezet ‘ b‘d
Jjavara engedi at; .
b) tarsult erddgazdalkodast folytat, vagy
¢) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljdbol engedi at a haszndlatot mads szemely
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(3) A fold mds célra hasznosithaté a kivetkezd célokbol:

a) talajvédelmet szolgdlo létesitmeny megvalositdsa; Levétel idaje: 20006 . éO\C)Q .
b) dntozéshez sziikséges létesitmény megvalositasa; O NATOs B

¢) ontozdesatorna és belvizesatorna létesitése; o %';*
d) tdjgazdalkoddsi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése; ! 5 55 %\
e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelSs szerv dltal jogszabdlyban, vagy é szerv g)

!

természetvédelmi célu feladatok ellatdsa;

) mezégazdasdgi termeléshez, erddgazdalkoddshoz sziikséges gazdasdgi épiilet létesitése;
g) lakéépiilet létesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatat biztosito ut kialakitdsa.

alapité okiratdban foglalt, valamint kézosségi vagy hazai kéltségvetési forrds felhaszndlasaval megvalg’\@gglo’

(4) Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szolo szerzddés tdrgyadt képezd fold harmadik személy haszndlatdban
van, a szerzd félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony

a) iddtartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vilialja.

14. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsdag tovabbi feltétele, hogy a szerzd fél a tulajdonjog dtruhdzdsdrol sz6l6
szerzédéshen, illetve teljes bizonyité erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arvdl,
hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhaszndlati dijtartozas).

(2) A tulajdonszerzési jogosultsdg tovabbi feltétele, hogy a szerzd féllel szemben a szerzést megelézd 5 éven
beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitont.

15, § A pdlyakezds gazddlkodonak a 13. és 14. §-ban meghatdrozottakon til kételezettséget kell vallalnia
arra, hogy

a) a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil a fld helye szerinti telepiilésen dllando bejelentett lakosként
életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstSl szamitott 1 éven beliil a fold helye szerinti
telepiilésen mezégazdasagi iizemkdzpontot létesit, és

b) mezé-, erdégazdasdgi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

27. § (2) A mezbgazdasdgi igazgatdsi szervnek - az adds-vételi szerzédés jovihagydsdt tdmogato helyi
[faldbizottsgi dlldsfoglalis ellenére - meg kell tagadnia az adas-vételi szerzddés jovihagydsdt, ha

bb) a birtokdban 6li6 fold jogellenes mdas célu hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kbtelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az adds-vételi szerzddés kiozlését megeldzd 5 éven beliil - jogerdsen
foldvédelmi birsagot szabott ki;

be) jogerdsen megdllapitott foldhaszndlati dijtartozdsa all fenn.

Vev6 nyilatkozik, hogy a mér birtokdban 1év6 fold terilletnagysaganak a beszamitasaval sem éri el a mez6-
és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL toérvény 16. § (2)-(5) bekezdéseiben
meghatarozott birtokmaximumot.

Vevd a foldhasznalati jogosultsig megszerzése érdekében nyilatkozik, hogy a mez6- €s erdbgazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvény 42. § (1) bekezdése alapjén a jelen szerzédés alapjan
megszerzett termdfold vonatkozasaban eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, nyilatkozik tovabba,
hogy nincs jogerdsen megallapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozasa.

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény végrehajtdsarol rendelkezd 109/1999. (XIL
29.) FVM rendelet 68/C. §-a szerint kijelenti, hogy a tulajdondban 4116 részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4llo, tovabbé a
megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 9sszege nem tobb, mint 300.

Felek tudomassal birnak arrol, hogy jelen szerzddés hatdsagi jovahagyashoz kotott.

A szerzddést a Foldforgalmi torvény 21. §-a szerint az aldirastél szamitott nyolc napon belill meg- kell
kiildeni a fold fekvése szerint illetékes mez6gazdasagi igazgatési szerv részére jévahagyas céljabol.

f
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JA l-Lg,ézégazdasélgi igazgatasi szerv 15 napon beliil dont a szerz6dés jovahagyasinak megtagadasardl, vagy
anfiak kozzétételérsl, mely utébbi esetben tovabbitja a szerzodést az illetékes telepiilés dnkormanyzata

¢

! V_)ﬁ,eg?zéjéhez, aki hirdetményi ton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapulo
eldvasarlasi jog jogosultjaival.

15. Amennyiben a mezégazdasigi igazgatasi szerv jelen addsvételi szerzodést sem valamely el6vasarlasra
jogosulttal, sem a jelen szerzodésben meghatrozott vevével nem hagyja jovd, igy a szerz8dés nem jon
létre. Ez esetben felek kijelentik, hogy a szerzddés létre nem jottével kapcsolatban felmeriilt kdltségek
tekintetében (iigyvédi koltség, foldhivatali dij) egymassal semmilyen kovetelésiik nincs, mindenki viseli a
maga oldalan felmeriilt koltségeket. A szerzédés 1étre nem jotte esetén a felek az eredeti allapotot kotelesek
helyreallitani és egymassal a vételar vonatkozaséban elszamolni.

16. Amennyiben a mez6gazdaséagi igazgatdsi szerv valamely eldvasérlasra jogosulttal hagyja jové az adasvételi
szerzodést, ugy a jelen szerzédésben megnevezett vevs szerzbdésben foglalt kotelezettségei megsziinnek s
elado a szerz6déses kotelezettségek teljesitését a vevoként belépd személytdl kovetelheti.

17. A vevoként belépé személy koteles megfizetni a vevé altal mar teljesitett vételarrészt és megtériteni a
szamlaval igazolt iigyvédi munkadijat és a szamléval igazolt, jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt
koltségeket a koltségek viseljének. Amennyiben a mezbégazdasagi igazgatisi szerv az eladd €s a vevo
kozott jelen adasvételi szerzodést jovahagyja, tgy 6nallo hatarozatot hoz az iigyben, és az adasvételi
szerz6dést zaradékkal latja el.

ZARO RENDELKEZESEK

18. Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd a jelen szerzodéssel kapcsolatos illeték- és adofizetési
kotelezettségekrdl ket teljeskoriien tajékoztatta.

19. Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés keltét kovetd év januar 1. napjat kovetden, de legkésobb
januér 15. napjaig az ingatlanra vonatkozo helyi ad6 bevallasi kotelezettségitknek az dnkorményzatnal el6irt
mddon és formaban eleget tesznek.

20. Jelen szerzédésbdl eredd vita esetén felek a targyalas utjan torténd, békés egyezség megkotésének
lehetdségét keresik, ha az egyeztetés nem vezet eredményre, felek kikotik az Egri Jarasbirosag, illetve az
Egri Térvényszék kizarolagos illetékességét,

21. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy kozottik szobeli megéllapodasok nem koéttettek, valamennyi
megallapodas irasban, alapos egyeztetést kovetden szitletett.

22. Felek jelen szerzodés ellenjegyzésével, valamint jegyz6, mezbgazdasagi igazgatdsi szerv el6tti, foldhivatali
és NAV Illeték Osztaly elétti eljarasban torténd képviseletiikkel megbizzak Dr. Kénya Tamas iigyvédet (Dr.
Kénya Ugyvédi Iroda; 3300 Eger, Szent Janos u. 2. Y.; nyilvantarté kamara: Heves Megyei Ugyvédi
Kamara; kamarai azonosité szam: 36063520; lajstromszam: 274), hogy Oket teljes jogkorrel képviselje.
Eljaré iigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével egyidejiileg a meghatalmazast cifogadja. Felek rogzitik,
hogy jelen meghatalmazasuk hatélya a sajat jogon kézbesitendd foldhivatali hatdrozatok atvételére nem
terjed ki.

23. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXII. torvény, tovabba a végrehajtasara kiadott jogszabalyok, valamint a Ptk. szabélyai az iranyadok.

24. Jelen szerzOdés mindazon nyilatkozatokat tartalmazza, amelyek a jelen adasvételi szerzodésnek az egyéb
érvényességi kellékeken til a foldforgalmi térvényben eldirt érvényességi kellékei.

25. Jelen szerz6dés a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval 1ép hatalyba, a jelen szerzédésben
meghatdrozott hatarid6k a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagy6 hatdrozaténak kézbesitését kovetd
naptél kezdddnek.

26. Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzddés feltlind értékaranytalansagra alapi
megtamadasanak lehet3ségét kolesonssen kizérjak.

27. Felek a pénzmosés és terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és megakadalyozasarol sz016
torvény [Pmt.] alapjan kijelentik, hogy jelen jogiigylettel Gsszefliggésben a sajat neviikben ja
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28. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzb&esbe.%glalt J k ¢és adatok nyilatkozataiknak megfelel8en keriiltek
rogzitésre, azok valosagtartalmaért ‘Ee osseget&ﬁéﬂalnak kijelentik tovabba, hogy a jelen szerz6désben
foglaltakon kiviil mast nem kivantak az glalni, igy jelen szerzidést egyben iigyvédi tényvazlatnak
is tekintik.

29. Felek jelen okirat alairdsdval tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszté ligyvéd az Uttv. 32. § alapjan koteles
elvégezni az iigyfél és a képviseletében eljard személy azonositasat.

30. Az Uttv. 33. § alapjan az tigyvéd olyan iigyben, amelyben a jogi képviselet kotelezd, a legaldbb
személyazonositasra alkalmas okmany megtekintése utjan azonositott természetes személyekrl, a jogi
személyekrol és mas szervezetekrdl a jogiigyletek biztonsagénak elOsegitése, tovabba az Ugyvédi
tevékenység korlatainak érvényesitése érdekében nyilvantartast vezet.

31. Felek jelen okirat aldfraséval tudomasul veszik, hogy az Uttv. 32. § (9) bekezdése alapjan a kdzhiteles
nyilvantartisba valé bejegyzésre iranyulé eljarasban torténd jogi képviseletre, illetve kozhiteles
nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul szolgalé okirat szerkesztésére iranyuld megbizasi szerzdeés
megkotése eldtt az ligyvéd koteles elektronikus tton adatokat igényelni a személyiadat- ¢s
lakcimnyilvantartasbol, a jarmiivezetdiengedély-nyilvantartasbol, az utiokmany-nyilvantartasbol és a
kozponti idegenrendészeti nyilvantartasbol az iigyfél és képviseloje altal részére bemutatott
személyazonositdsra alkalmas okmanyok nyilvantartott adatokkal valo egyezGségének €s a bemutatott
okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében.

32. Felek jelen okirat alairasdval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkesztd iigyvéd az altaluk
bemutatott személyi azonossagot igazold okiratukrél - a Pmt-ben foglalt azonositasi, illetve egyéb térvényes
kotelezettségének teljesitése érdekében - masolatot készitsen, azokat az iratai kdzott megdrizze.

33. Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd tigyvéd eleget tett az Uttv-ben meghatarozott tdjékoztatasi
kotelezettségének, a jogiigylettel kapcsolatos esetleges jogi kockéazatokrol megfeleld tdjékoztatast adott.
Felek tudomasul veszik, hogy az Uttv. 41. § (4) bekezdése szerint az iigyvédi tajékoztatisban szerepld
kockazatok mérlegeléséért az tigyfél felelés.

34. Felek rogzitik, hogy vevd szlovak dllampolgar, a magyar nyelvet nem beszéli, azonban a jelen szerz6dés
részére szlovak nyelvre leforditasra keriilt, annak tartalmat megértette, azt minden tekintetben elfogadja.

Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t - atolvasas, dttanulmanyozas és értelmezés utan
-, helybenhagyolag irjak ala.

Eger, 2026. augusztus 27.
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