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INGATLAN ADASVETELI SZERZ

amely létrejott
e egyrészrol BALLA ISTVANNE (sziiletési neve: Toth Erzsébet, szitletést helyerdejer
, anyja neve: . személyi azonositd jele: adoazonositd jele:
allampolg aisag,a magyar) 4564 Nynmdda Ady Endre 0t 32. szam alatti lakos, tovabbiakban, mint Eladé —
e masrészrél PETERFY HUNOR LASZLO (sziletési neve: Péterfy Hunor Laszld, szilletési helye, ideje:

. , anyja neve: , személyi azonosito jele:
acioaz,onostto ;ele i ,Lllampolvarsaza magyar) 4200 Haj auswbogzlo Hosok tere 13, 3/6. szam
alatti lakos, a tovabbiakban, mint Vevé és PETERFY-BOROS AGNES (sziletési neve: Boros Agnes, sziiletési
helye, ideje: , anyja neve: személyi azonositd jele: :
adoazonositéd jele: , allampolgarsaga: magyar) 4200 Hajduszoboszlo, Hosok tere 13, 3/6. szam alatu

lakos, a tovabbiakban, mint Vevé (tovabbiakban egyiittesen: Vevak)
kozott alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 ardnyu tulajdondt képezi a Hajddszoboszlé, zartkert, 10114 hrsz.-g,
szanto (2. mindséei osztaly) megnevezésit, 1242 m’ alapteriileti, 4,32 AK értékd ingatian.

A Felek rogzitik, hogy az mg’u an bejelentett foldhasznéldja Balla Istvanné Elado sajat tulajdon jogecimén 2023, 07. 19,
napjatol kezdédden 1242 m?® terilletre. A Felek régzitik, hogy az ingatlan keritéssel nem kériithatarolt, annak hatarvmwla
részben van kitlizve, kozmivekkel nem rendelkezik, firott kit van rajta.

Elad¢ kijelenti, hogy jelen adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért az Eladé szavatossagot
véallal. A felek rogzitik, hogy — tekintettel arra, hogy az ugylet targya terméfold — az adasvételi tgyletre a mez6- ¢s
erd6gazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvény alkalmazando.

2./ A fentiek elérebocsatasa utan az Eladé eladja, Vevok egymas kazott egyenld, 1/2-1/2 aranyban megveszik megtekintett
és megismert allapotaban az 1./ pontban meghatarozott ingatlant per-, teher- és igénymentesen.

3./ Az ingatlan vételarat a felek 2.500.000,- Ft-ban, azaz Kettémillio-6tszazezer forintban hatarozzdk meg, mely vételarat
Vevok az alabbi iitemezésben vallaljak megfizetni az Elado részére:

A vételarat a Vevék az adasvételi szerzddés hatésagi jovahagyasat kovetden, a Vevok tulajdonszerzését engedélyezd

zéradékolt adasvételi szerzddés eljaro tgyvéd altali kézhezvételét kovetd 5 banki napon beliil vallalidk meofizetni az Elado

részére, az Elado altal a teljesités helyeként megjelolt, Elado sajat tulajdondban alle, .. nel vezetett
szamu bankszamlaszamra 8riénd atutaldssal.

Az Elad¢ kijelenti, hogy a vételarrészlet fenti modon tortént megfizetéséhez feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarul. a
vételdr fent szabalyozott modon, illetve ott megjeldlt bankszamlara orténd megfizetését sajat kezeihez torténd teljesitéskent
ismeri el. Felek rogzitik, hogy a vételarrészlet akkor minésiil megfizetettnek, amikor az az Eladé altal fent megjelolt
bankszamlaszamon jovairasra kertlt.

Felek kijelentik, hogy a vételar meghatdrozasa az ingatlanrész megtekintett, megismert allapotanak ¢és a helyi viszonyoknak
megfeleld valos forgalmi érték alapjan, Felek egyez6 akaratnyilvanitasanak megfelelden kertlt megallapitasra, igy a vételar
az ingatlan helyi viszonyoknak megfeleld forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a Felek kifejezetien
méltanyosnak és értékardnyosnak fogadjak el. Mindezek alapjan a Felek jelen okirat aldfrdasdval a Polgari
Torvénykonyvrol szo6lé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) 6:98 § (2) bekezdése alapjin kizarjik mind az
Eladé, mind a Vevok feltling értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljesitésérél haladéktalanul tdjékoztatia az eljaré tgyvédet az
infoi@drmariasiulianna.hu e-mail cimre megktldend6 elektronikus levélben.
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4./ Az Eladé jelen szerz6dés aldirdsival megteszi a szerzodést készitd ligyvédnél a Vevék tulajdonjogdnak
bejegyzéséhez torténd feltétlen és visszavonhatatian hozzajaruld nyilatkozatat (tovabbiakban bejegyzési engedély)
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra eléirt formaban 6 eredeti példanyban és azt tigyvédi letétbe helyezi
azzal, hogy a teljes vételdr megfizetésének igazolasat kovetd 3 napon belill a letétkezeld tigyvéd a bejegyzési engedélyt a
foldhivatalba benytjtja. E korben szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy Eladé koteles a letéteményes tigyvédet a teljes
vételar megfizetésérdl haladéktalanul értesiteni. Amennyiben ezen kételezettségének Elad6 a teljes vételar megfizetésétél
szamitott legkésdbb 3 (harom) munkanap alatt nem tesz cleget, gy a teljes vételar megfizetését Vevdk jogosultak az
utalasokat teljesitd bank altal kiadott és alairt igazolassal letéteményes tgyvéd felé igazoini.

A felek megbizzak okiratszerkeszté ligyvédet, hogy nyutjisa be a foldhivatalhoz az adasvételi szerzddést és kezdeményezze
a ,f0ld tulajdonjoganak dtrubdzdsdra irdnyuld szerzGdés benyGjtdsanak ténye” az ingatlan-nyilvéntartasba torténé
bejegyzését a hatdsagi jovahagyds beszerzéséig. Felek jelen addsvételi szerzodés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatianul
hozzéjarulnak ahhoz, hogy az 1./ pontban meghatarozott jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanrészre a Vevok javédra a fold
tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuld szerzédés benyujtasanak ténye az Inytv. 17.§ (1) 29. pont alapjén az ingatlan-
nyilvantartasban feljegyzésre kertljon.

5./ Az Elado6 az adésvétel thrgyat képezd ingatlant a hatosagi jovihagyast kévetden, a teljes vételar megfizetésének a
napjan a Vevok birtokdba adja. A Vevok a birtokdtadas idépontjatol kezdve jogosultak az ingatlan hasznainak hizasdra
és kotelesek viselni az azzal jaré terheket. Eladd koteles a fenti birtokbaadisig az ingatlan mostani allagat meg6rizni,
egyuttal tudomasul veszi, hogy jelen szerzOdés aldirdsanak a napjatol, a jogiigylet lezdrulasaig az ingatlant nem idegenitheti
el és nem terhelheti meg.

6./ A felek tudomasul veszik, hogy ezen szerzddéssel kapesolatban az Eladé a bevétellel koteles elszamolni az adéhatosag
részére addbevalldsdban, tekintettel arra, hogy a szerzés éve: 2023, A Vevdk vagyonszerzési illetékfizetési

kotelezettségének mértéke a szerzett ingatlan forgalmi értéke alapjan a piaci-forgalmi érték 4 %-a.

7.0 A szerzddd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekviképes, nagykord magyar allampolgarok, szerzddéskstési
képességiik korldtozva nincsen és nem kizart,

8./ A Vevok nyilatkozatai:

8.1. A VevBk, mint szerz6 felek nvilatkoznak, hogy nem mindsiiinek fBldmiivesnek és a birtokukban 4llo fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivint {6ld teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az | hektart.

8.2, A Vevok [Oldhasznositasi Kotelezettségvallalasa: A Vevok jelen szerzddésben foglalt nyilatkozatukban vallaljak - a
mezd-¢s erddpazdasagi foldek forgalmarol szold 2013, évi CXXIL torvény 13, § (1) bekezdése alapjan - hogy a fold
hasznalatdt masnak nem engedik dt, azt maguk hasznaljak ¢és ennek soran eleget tesznek a fbldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljdk, hogy a foldet a tulajdonszerzés idOpontjaté! szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL
torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

Abban az esetben, amennyiben jelen szerzOdés targyat képezé f6ld harmadik személy foldhasznalatdban van, arra az esetre
a Vevok jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatukban vallaljdk - a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalméard! sz616 2013, évi
CXXIL térvény 13. § (4) bekezdése alapjén - hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjak meg
gs a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd id6re vallaljak a 2013, évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket, vagyis azt, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és ennek sordn eleget
tesznek a foldhasznositdsi kotelezettségitknek, tovabbd véllaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatsl szamitott 5
évig - a 2013. évi CXXIL. torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

8.3. Nyilatkozat a foldhaszndlati dijtartozasrol: A Vevok nyilatkoznak a 2013, évi CXXIL térvény 14, § (1) bekezdése
alapjan, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapesolatos jogerosen megallapitott és fenndllo dij-. vagy egyéb tartozdsuk (a tovdbbiakban egytitt: foldhaszndlati
dijtartozas).
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8.4. A Vevdk nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megeléz6 5 éven beltl nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek.

8.5. A Vevok tulajdonszerzési jogosultsdga: A Vevok nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésiik nem tUtkozik term6foldszerzési
korlatozasba, tovabba a 2013. évi CXXIL torvény 16.§ -dban meghatarozott foldszerzési maximumot tulajdonszerzésiik
nem haladja meg. Nyilatkoznak, hogy a 2013. évi CXXIIL térvény 16.§ -dban meghatarozott birtokmaximumot
tulajdonszerzEsiik nem haladja meg.

8.6. A Vevdk nyilatkozata részarany-tulajdonnal valo rendelkezésrél: A Vevék nyilatkoznak - az ingatlan-nyilvantartasrol
sz616 2021. évi C. tv. végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42, szakasza szerint - hogy nem rendelkeznek
részarany-tulajdonnal, vagy a tulajdonukban allo részardny-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
és a mar tulajdonukban és haszonélvezetikben allo, tovabbd a megszerzésre kertld foldtertilet hektdrban kifejezett
térmériékének egylittes 9sszege nem tobb mint 300.

9./ A Vevék nyilatkoznak, hogy elévasdrlasi jogosultsaguk nines.

Vevok tudomasul veszik, hogy a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013, évi CXXIL. torvény 18, §-dnak (1)
bekezdésében foglaltakat jelen lgyben elévasarlasi jog illeti meg. Az Eladé buntetéjogi feleldssége tudatdban kijelenti,
hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan vonatkozdsiban egyéb jogszabaly, megillapodas vagy szerzédés szerinti
elovasarlasi jog nem all fenn.

A felek megbizzak okiratszerkeszt6 tigyvédet, hogy nydjtsa be az illetékes korminyhivatalhoz az addsvételi szerz0dgst és
kezdeményezze annak kozzétételre vald alkalmassaganak az eldzetes vizsgalatdit. Amennyiben az eldvasdrlasi joggal
kapcsolatos cljards lezarult és megéallapitasra keriilt annak eredménye, a jegyz6 megkiildi az iratokat a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl, mivel az szitkséges a 2013, évi CXXIL torvény 7.§ alapjan. A jovahagyast
kovetben zaradékkal 1atjak el az adasvételi szerz6dést és az errdl valo tajékoztatast kovetden zarjak le a felek az adasvételi
lgyletet.

10/ A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a szerzddés hatosag)
jovéhagyasat (jogerds hatdrozataval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzddésik hatalyat veszti, vagyis a felek az
eredeti dllapotot 8 napon beltil helyreallitjak. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6déstdl torténd elallas, illetve annak rendes
felmondasa az alabbiakban rogzitett eseteket kivéve kizart: A Vevok esetleges fizetési késedelme esetére a Ptk. 6:48. §-a
szerinti késedelmi kamat megfizetésére kotelesek, valamint amennyiben a 3. pontban kikétott vételar késedelmes
megfizetése sajat felréhatd magatartdsuk kovetkezménye, Gigy 15 napot meghaladé késedelem esetén az Elado jogosultta
valik minden tovabbi felszolitas, pothatarido tlizése ¢és az érdekmulas igazoldsa nélkil a jelen tgylettdl torténd elallasra a
Ptk. 6:154 § (2) bek. a. pontja alapjan, egyoldaltu nyilatkozattal, irdasban, a Vevok kartéritési igényének kizarasaval. A
Vevdk elallhatnak a szerzédéstél, amennyiben az Eladd megszegné a per-, teher- és igénymentességre vonatkozo, jelen
szerzodésben viéllalt rendelkezéseket.

Felek megallapoddsa alapjan az eldllasi nyilatkozatot az Eladdénak és Vevbknek a jelen okiratban megjelolt lakcimére kell
ajanlott tértivevényes, postai kiildeményként kézbesiteni. Szerz6do felek megallapoddsa alapjan a postéra addstdl szamitott
S. (6todik) munkanapon a killdeményt kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a ,cimzett ismeretlen”,
~ismeretlen helyre koltozott”, ,nem kereste”, vagy ,,az atvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a felado cimére. Egyéb
esetben a kiilldemény — a posta szabalyszert kézbesitésével — a vonatkozd tértivevényen atvételi napként feltiintetett napon
mindsiil kézbesitettnek.

11./ Az eljaré tgyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIL
tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa és az dltaluk bemutatott
személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabdlyal szerint alkalmas okiratok bemutatasa alapjan. A Felek azonositasa a
Jogligyletek Biztonsdgat Erésité Adatszolgéltatési Keretrendszeren (JUB) keresztill az iigyvédekrdl szolo 2017, évi
LXXVIIL torvény 32. paragrafus (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan torténik, felek ennck tényét tudomasul
veszik. A Felek tudomadsul veszik tovabba azt is, hogy a szerzbdéses kapesolat fennalldsa alatt az azonositas soran megadott
adatokban bekovetkezett valiozasrol a tudomasszerzestél szamitott 5 (61) napon beliil kotelesek az eljaro dgyvédet irasban
értesiteni. A felek rogzitik, hogy ezen adéasvételi szerz6désbdl valamennyien kaptak eredeti példanyt.
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’ erzodés meghkblésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatban felmer(ils koltségek (nevezetesen IO0.0(%@%}__;? N
Afa tgyvedi dij. 10.600,- It foldhivatali igazgatasi szolgdltatasi dij) a Vevoket terhelik. A felek e szerzédes alana\i@j\a%%‘
egyiittesen megbizzak a Marids Ugyvédi Iroda képviseletében eljard Dr. Marids Julianna tgyvédet (székhely: 4029
Debrecen, Csapé utca 42. 3/5.) a szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a fbldhivatali eljaras, tovabba a jelen Ggylet N
kapesan felmeriild egyéb eljaras bonyolitasaval, a B400-as NAV adatlap nevikben és képviseletilkben torténé aldirasaval.
Eladé e szerz6dés alairdsaval a Marias Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr. Marias Julianna tigyvédet (székhely: 4029
Debrecen, Csapo utca 42. 3/5.) bizza meg azzal, hogy a fold fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat jegyzdje elétt a jelen
szerzGdés kifliggesztési eljérasa kapesan, az elovasérlasi joggal kapesolatos eljards korében Ot, mint Eladot teljes jogkdrrel
képviselje. Alulirott, Dr. Marias Julianna tgyvéd az Ugyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 34. § (2)
bekezdése alapjan kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom. A 2013, évi CXXIL torvény 8. § alapjan a szerzodés,

s

valamint a bejegyzési engedély egy példanya biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okményon kertil nyomtatasra.
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13./ Felek az esetleges jogvitdk rendezésére a Debreceni Jardsbirosig, illetve a Debreceni Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. (0] Ptk.), tovabbd a mezd-¢s
erddgazdasagi foldek forgalmaro! sz6l6 2013. évi CXXIIL. torvény, a 2013. évi CCXII torvény, valamint 1997, évi CXLI
torvény rendelkezései az iranyadoak. A felek a szerz0dés egy példanyat atvették. E szerzédést a felek, mint akaratukkal
mindenben megegyezot elolvasast. érielmezést, és kioktatdst kovetden jovahagyolag alairtak. '

Debrecen, 2026. augusztus 11.
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Alulirott, Dr. Mérias Julianna tgyvéd (4029 Debrecen, Csapé utca 42. 3/5., KASZ: 36073668) ezen okirat alairasaval és
ellenjegvzésével tandsitom, hogy a fent megjelolt személyek az okirat elolvasasat és értelmezését kovetben, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t eldttem alairtak. A szerzédést készitettem €s ellenjegyzem, Debrecenben, 2026.
augusztus 11, napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KAROLY!
ZSUZSA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.04. 10.20.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAROLYI ZSUZSA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1988.04.18.

Anyja neve: PATAKI IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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