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amely létrejbtt egyrészrtl Rettor Béla (szn. . UUSE \
szem. azonositdja. ..., addazonosité jele: magyar allampolgar) 5200 Tordkszentmixios,
Gérdonyi utea 2. szdm alatti lakos, és
Retter BélAné (szn. C e SEe asa - . an. i szem. azonositdja
dbazonositd jele: . magyar dllampolgary 5200 Térokszentmiklss, Gardonyi utca 2. szdm alati
lakos gladék,
mésrészr8] Libor Andrés (szn. v R - _ an. szem.
azonositdja: 3. addazonositéd jele: . foldmiivesként nyilvintartdsba vételérdl sz61d
hatdrozat szdma: ___ . caewes, Ostermel8k csalddi gazdasagdnak tagje, melynek szama: O
sgisziréeids szédma: 3. Magvar Agrar-, Elelnﬁszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamardban
fermalld tagsdginak azonosits szédma: . magyar &llampolgary 5200 Tordkszentmiklés, Szdva utca
40. szam alatti lakos yevé (a tovibbiakban egyiitr: felek) koz6tt az alabbi napon és feltételek mellett.

1./ Retter Béla eladé6 — az ingatlan tulajdoni lapjén I1/21. szém alatt bejegyzett ~ 47808/971136 ardnys, mig Retter
Bélané eladd — 11/29. szdm alatt bejegyzett — 73590/971136 ardnyi tulajdonat képezi a torokszentmikiosi 052/36
helyrajzi szim4, 8 ha 0289 n1® teriiletii, 202,33 ark. értékii, szanté miivelési 4gh, kiilteriileti fekvést ingatian,

Az ingatlan-nyilvintartas szerint az ingatlant terheli III/4. szam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara
bejegyzett vezetékjog a vézrajzon megjeldlt 241 m? teriiletre.

Eladdk tdjékoztatjdk a vevdt, hogy a fentiekben részletezett ingatlanban fenndllé tutajdoni hinyadaikra harmadik
személynek érvényes foldhaszndlata nem 4l fenn, azokat eladék haszndljdk sajdt foldhaszndlar jogeimén.

Eladék az el6zdekben részletezett ingatlanhanyadaikat per-, teher- és igénymentesség szavatoldsa melleit
értékesiteni kivanjak.
2./ Vevb az 1./ pontban kbritirt ingatlanhényadokat, igy & abban az &llapotban, ahogyan azok jelenleg is vannak,
mint el6vasarlasi joggal rendelkez, megvésarolja.
Vevd nyilatkozza, hogy a mez6- €és erdbgazdasigi foldek forgalméardl sz6lé 2013. évi CXXI, torvény (a
tovabbiakban: Fftv.) alapjdn eldvasdrissra jogosult.
Vevb az el6vésarldsi jogat az Fftv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan gyakorolja, mint ,, olyan foldmiives, aki
helyben laké szomszédnak mindisal” figyeleromel arra, hogy vevdnek t5bb, mint egy éve tulajdonjoga 4M fenn a
i6r6kszentimiklosi 052/29 helyrajzi szamt ingatlan vonatkezdssban, amely ingatlan kézvetleniil szomszédos a
jelen szerzBdés targyat képezd ingatlannal. Vevd kijelenti tovabbé, hogy életvitelszerii lakashasznalatinak helye
harom évet meghaladdan TSrokszentmiklGs telepiilésen talalhato.
Vevé nyilatkozza tovabbé, hogy 6t az eldvasarlasi jog az Fftv. 18. § (4) bekezdésének a) pontja szerinti ranghelyen
is megilleti, mint ,, legaldbb egy éve csalddi mezégazdasdgi tirsasdg tagja vagy Sstermeldk csalddi gazdasdganak
tagia”.
3./A/ SzerzBd8 felek az ingatlanhényadok vételirst minddsszesen 2.565.000,- Ft-ban, azaz Kettdmillis-
dtszézhatvandtezer forintban hatirozzik meg, amely dsszeget vevd a jelen adasvételi szerzodés hatosagi
jovihagydsarél sz016 jogerts dontés, valamumt a zéradéikal ellatott addsvétel szerzddés kézhezvételét kovetd 5
napon beliil fizet meg eladok részére egy Gsszegben, 4tutalds Gtjan az eladék nevén kezelt pénzforgalmi szAml4jara,
a tulajdoni hdnyadaik ardnyaban, az alibbiak szerint:

~ Retter Béla eladd részére a 47808/971136 ardnyd tulajdoni hinyada alapjan 1.010.210,- Ft, azaz

Egymillié-tizezer-kettdszaztiz forintot, és
= Retter Bélané elad6 részére a 73590/971136 ardnyd tulajdoni hdnyada alapjan 1.554.790,- Ft, azaz
Egymillio-otszaz6tvennégyezer-hétszazkilencven forintot.

Ezilial a teljes vételar megfizetésre keriil.

Eladdk a vételar fentiek szerinti médon torténd kifizetését jelen szerzddés alairdsival elfogadjak. Kijelentik
tovabba, miszerint a vételar rijuk es6 részét a nevilkdn kezelt pénzforgalmi szdmlaszémokon térténd jévéirsssal
tekintik megfizetetinek.

3./B/ Felek kijelentik, hogy a jelen pontban feltiintetett vételar a jelen szerzédés idépontjdban az ingatlanok
forgaimi értékének megfelel, ezért szerz6dd felek jelen okirat alairdséval a Polgéri Torvényksnyvrsl sz616 2013,
évi V. t6rvény (a tovibbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak az eladdk és a vevd feltiing
értékardnytalansigon alapul6 esetleges megtamadasi jogat, arrdl jelen szerzédés alafrasaval lemondanV
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4.f Vevb kiksti jelen szerzdéstd] vald elallasi joght arra az esetre, ha a szerz6dés aldirisat kéveten annak hatdsigi
j6évéhagyasaig, illetve a jovihagyott szerzédésnek az ingatlan-nyilvintartisba tulajdonjog-drvezetés céljabél
torténd benyijtisdig barmely harmadik személy javara olysn jogot jegyeznek be valamely ingatlanhdnyadra, mely
a vevd tehermentes mlajdonszerzését/birtoklasat akadalyozna vagy korldtozna.

Eladok is kikétik az elallasi jogukat arra az esetre, ha vevd a vételdrat a 4./A/ pontban részletezett hatdridén beliil
pem fizetné meg részitkre.

5./ Felek megallapodnak, hogy eladdk a tulajdonjog bejegyzéshez szitkséges hozzajarulé nvilatkozatot — melyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjdk 11/ 21. é&s [I/29. szamok alatt. bejegyzett tulajdonjoguk
t8rléséhez, s ezzel egyidejlileg vevd tulajdonjoginadk addsvétel jogeimén, az 1./ pontban koriilirt ingatlanra
121398/971136 tulajdoni arduyban — a bejegyzett vezetékjog teher érintetlendil hagydsival — t6rténd ingatian-
nyilvéntartisba bejegyzéséhez -~ a teljes vételdr jelen szerzidés 3./A/ pontia szerintl megfizetésével egyideiiileg
kiadjak, melyet jelen szerzidés hatésdgi jévahagyasat, valamint a teljes vételdr kifizetését kdvetben az
ingatlantigyi hatdsaghoz az okiratot készitd figyvéden keresztil benytjtanak,

Eladék az aldirasukkal ellstott, igyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatot
eljard iigyvédnél a maj napon hérom eredeti példinyban letétbe helyezik. A letéti szerzédésben eladk az eljaré
igyvédet felhatalmazzk, hogy az alairdmikkal ellatott, figyvéd 4ltal ellenjegyzett, tulajdonjog bejegvzéséhez
hozzjaruté nyilatkozatot a teljes vételar vevs részérbl oriént megfizetését, valamint jelen szerzfdés hatéségi
jovahagyasat kivetben az ingatlaniigyi batésag felé benydijtsa.

Vevé kéri, egyittal feltétlen és visszavonhatatian hozzdjérulésat adija ahhoz, hogy tulajdonjogit — a hozzéjarals
nyilatkozat ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd benyijtasat kovetben — eladék 11/ 21. és 11/29. szamok alatt bejegyzett
tulajdonjogdnak torlésével egyidejiileg, az 1./ pontban nevezett ingatlanra — a bejegyzett vezetékjog teher
érintetlentil hagydsa mellett — 121398/971136 tulajdoni ardnyban, addsvérel jogeimeén jegyezzék be a fentiek
szerint az ingatlan-nyilvintartisba.

6./ Az ingatlanbanyadok birtokétruhdzaséra a teljes véielar megfizetésével egyidejlileg keriil sor. Az Atruhézas
napjatodl veve viseli az ingatlanhinyadok terheit, iHetve jogosult azok hasznainak szedésére.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés szerinti birtokétruhazassal egvidejiileg az ingatlanhdnyadokhoz kapcsolédé
térténelmi bazis jogosulisdg és kiegészith toriénelmi bazis jogosultsdg is vevd részére a vételar részeként
atruhézasra kerid.

7./ Eladdk kijelentik, hogy jelen addsvétel tarayat képezd ingatianhanyadokra harmadik személynek semmilyen
igénye nem 3l fenn, tovibba szavatoljak, hogy az ingatlanhdnyadok kapesin —azok hazassagi vagyonkdzisségbe
tartozésa okén — hizastérsi igény sem 41l fenn.

8./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel felmeriild okiratszerkesztés figyvédi munkadijat,
valamint a szerzbdéssel kapesolatos egyéb kbliségeket a vevd/elbvasiriasra jogosult viseli Jelen szerz8dés
hatdsagi jovahagyisinak megtagadisa esetén az addig felmeriilt valamennyi kéltséget a vevd viseli.

9./ Vevd kijelenti. hogy
~ az Ffiv. 5. § 7. pontja alapjén foldmiivesnek minsstl, fSldmiiveskénti nyilvéntartési szdma:

~ azFlv. 14. § (1) bekezdése alapjan nines a {Gldhaszpdlatént J216 ellenszolgdliatisduak tellesftésébol eredd
barmilyen korabbi fOldhasznalatial kapcsolatos jogerbsen megdllapitott €s fenndlld dij-, vagy egyéb
tartozésa, valamint

- az Ffiv. 14. § (2) bekezdése alapjan a szerzést megel6z8 3 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kitott.

Véllalja. hogy

—  ajelen szerz8déssel megvasaridsra keriild f61d haszndlatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz foldhasznositdsi kitelezettségének. Nem mindsitl dtengedésnek az Ffiv. 13, § (2)
bekezdésében foglaltak;

-~ a foldet a tulajdonszerzés idbpontjatd] szamitott 5 évig — az Ffiv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

—  abban a nem vért esetben, ha valamely ingatlanhinyadra harmadik személvnek érvényes foldhasznalata
allna fenn, vevt vallalja, hogy a fenndllé foldhasznidlati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és a
foldhaszpélati jogviszony megsziinését kévetd idére is véllalja az elbz8 két bekezdésben foglalt

kdtelezettségeket. /
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10.7 Vevd nyilatkozza tovabba, hogy az Fitv, 16, §-dban meghatdrozott f5ldszerzési maximmmot, valamint
birtokmaximumot jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzése nem haladja meg.

11./ Vevb kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvintartisrol sz616 2021. évi C. trvény végrehajtisaro! sz616 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42. §-dra tekintettel részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

12./ Vevé kijelenti, miszexint tisztdban van azzal, hogy amennyiben a jelen szerzdésben foglalt nyilatkozatai nem
felelnek meg a valdsagnak, illetve a fenti pontban tett véllaldsaibdl eredd kitelezettségeit nem teliesiti, vele
szemben az Ffiv. 60. §-67/A. §-aiban foglalt jogkdvetkezményeket alkalmazzik.

13/ Felek tudomdsul veszik, hogy az illeték alapjat a Nemzeti Adé- és Vimbhivatal Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Adé- €s Vamigazgatdsaga alial megallapitott ériék képezi.

Ennek keretében eladok tudomésul veszik, hogy éket a jelen szerz6déssel értékesitésre keriilé ingatlanhdnyadaik
utén esetleges adobevallasi kotelezettség terheli, amennyiben egyéb okbdl is kitelesek bevatlas készitésére.

Vevd nyilatkozik azonban, hogy a birtokbaadastdl, de legkésobb az illetékkbtelezettség keletkezését kbvets 12.
hénap utolsé napjatél — vagyoni &rtékii joggal terhelt term6fdld szerzése esetén a vagyoni értékéi jog
megsziinésétfl, megsziintetésétsl, de legkéstbb az illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd S, év utolso napjatdl —
szamitva § évig a term6f6ld tulajdonjogat nem idegeniti el. a term6foldén vagyoni értékil jogot nem alapit, és a
term&f6ldet mezb-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Kéri ezért, hogy a NAV Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei AdS- és Vamigazgatésiga Illeték Féosztaly részére
biztositsa az illetékekr6! 2616 1990. évi XCIIL t6rvény 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjan a vagyonszerzési
illetélomentességet.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy az adé-, és illetékszabalyokra vonatkozé thjékoztatast udomasul veszik, ily médon
jelen addsvételi szerz6dés kapesan felmeriilé mindennemd koliség (beleértve a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dijat is) és a vagyonszerzési illeték a vevét, mig az esetlegesen felmeriils személyi jSvedelemads az eladékat
terheli. Vevé a B40OE sz. nyomtatvinyt — eleget téve jogszabélyi kdtelezettségének, jelen szerz6dés alirasakor —
kitdltotte. Eladék tudomdssal bimak arrél, hogy e kérillmény azonban hem mentesiti Sket az adébevallasi és az
esetleges adofizetési kotelezettség alol.

SczerzGd6 felek tudomdsul veszik azt az ligyvédi tdjékoztatdst, hogy az elidrd tigyvéd ads- és illetékigyben eljdrdst
és feleldsséget nem vdllal, esupdn a B40OE szdmi nyomtarvany elektronikus bemnijidsdt vallalia az eljdré tigyvéd,
az azzal kapesolatos esetleges fizetési meghagyds egyéb iratok divételét nem, és az eljiré figivéd meghatalmazdsa
sem terjed ki adéhatésdg eldti eljdrdsva, tevékenységre. Jelen szerzddés mellékletét képezi a NAV dltal kiboesdtott

BAOOE szdmii adatlap.

Felek kijelentik tovabbé, hogy jogi képvisels 6ket a fizetendd ado, illetve vagyonszerzési illeték bevallasi, fizetési
ktelezettség vonatkozasaban — az esetleges adé-, és illetékmentességre is kiterjedéen — kioktatta,

14./ Szerz8d5 felek kijelentik, hogy magykor, cselekvéképes, magyar sllampolgérok, sem clidegenitési, sem
tulajdonszerzési képességiik korlatozva nincs, tovabba kifejezetten kijelentik, hogy szerzédéskdtési képességiiket
hatéségi hatdrozat, birsagi itélet nem korlatozza és nem zérja ki, igy szerz6déskotésiiknek akaddlya nincs,

15./ Felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen szerz6dés a mez8gazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasihoz kétote
azFtv. /. § (1) bekezdése alapydn, ezért az adasvételi szerz6dést 8 napon beliil 4 eredeti példanyban kell benydjtani
a f6ld fekvése szerint illetékes Jész-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyhoz a
szerzddés kbzzétételre valé alkalmassiginak vizsgalata végett. Tudomdsul veszik tovsbba, hogy a hatdsig
jovéhagyéds keretében keriil jelen jogiigyletet tartalmazd szerz6dés anonimizalt példinya kifiiggesztésre az
ilfetékes nkormanyzati hivatalnal az elovasarlasra jogosultakkal t5rténé kozlés végett,

Ennek keretében Retter Bélané eladé jelen szerz6dés aldirdséval meghatalmazza Retter Béla eladét, hogy nevében
és képviseletében a tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasira iranyuld kérelmet és a pétlapot aliirja. Retter Béla
elfogadja Retter Bélané eladé meghatalmazésat a kérelem és a pétlap alairdsa kapcsan.

16./ Felek tisztiban vannak tovibba azzal, hogy jelen szerz6dés hatdsagi jovahagydsa t8bb hénapot vesz igénybe.
Felek kijelentik, miszerint tudomésul veszik, hogy ezen iddszak alatt a jelen adésvétel thrgyat képezb terméfold
vonatkozasaban fliggd jogi helyzet all fenn,

17./ Szerzbd6 felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy személyes és egyéb azonosit adataikat, a jelen szerz6dés és
mindazok a nyilvantartasok tartalmazzik, amelyekbe t5rténé bejegyzés szitkséges, vevs tulajdonjoganak jelen
szerzédésben foglaltak szerinti ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése végett.

Szerzdd6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy valés igyleti szandékuk alapjén sajat nevﬁiﬁg;m

és érdekikben jamak el, tovdbba jelen okirat aldirisaval ehsm hogy az okiratot szerkesztG digyvéd a
hozziswmibenickal az tievvédekrdl sz616 2017. évi LXXVIIL t5fvénY \alamint a Pénzmosés és a lerforizinus
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finangzirozdsa megelézésérol és megakadilyozdsarél sz6l6 2017, évi LI, t6rvény (tovabbiakban: Pmt)
meghatarozott szabélyai alapjén, a2 adategyeztetés végrehajtisa érdekében eliendrizte a személyes adataikat. Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerz8désben kerlilnek rdgzitésre, a felek adatszolgaliatasa és az dltaluk
bemutatoft, személyazonossdg igazoldséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

18./ Bljard iigyvéd fethivia szerz6d6 felek figyelmét, hogy jelen szerz8dés szerinti tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvintartisban tOrténd atvezetésének eljarssa alatt bektvetkezd, személyi adataikban térténé viliozést az
ingatlaniigyi hatdsdghoz kételesek bejelenteni.

19./ Felek felelosséget vallalnalk, hogy az okiratszerkeszid ligyvéd részére atadott, jelen szerzédésben iltetve jelen
joglgylethez kapcsolédd egyéb dokumentumban szerepld adataik a valésignak megfelelnek és azok a
szerzGdésben, valamint a7 emlitett egyéb dokumentumokban elirds nélkiil, helyesen vannak feltiintetve.

20./ Felek — mint eladok és vevé — jelen okirat aldirasdval meghatalmazzik Toér6kszentmikiéson a Zakar Ugyvédi
Irodat {nyilvantartasi szdma: 69, székhelys: 5200 Térokszentmiklés, Kossuth Lajos 1t 147.), figyintézdként Dr.
Zakar Jozsef ligyvédet (Ggyvédi epyedi azonositdja: 09-013947, KASZ; 36071632), hogy jelen szerzédést
elkészitse, ellenjegyezze, tovdbbd nevitkben és képviseletiikben eljdrva Sket a mezd- és erdGgazdasagi foldek
forgalmaérol sz0l6 2013, évi CXXIL térvénnyel dsszefligpd egyes rendelkezésekrs] és dtmeneti szabalyokrdl sz6ld
2013. évi CCXIL torvény 27.§ (1) bekezdése alapjén alkalmazand6, az Altaldnos Kozigazgatési Rendtartasrél
szolé 2016, évi CL. Tv. (a tovébbiakban Akr) 13. §-a alapjan a Jész-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly el6tti hatdsagi eljardsban, valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Faldhivatali Osztaly 3. (T8rkszentmiklos) eldtti ingatlan-nyilvéntartisi
eljarasban teljes jogkdmrel képviselje. Felek meghatdlmazzik tovdbba okiratszerkeszid {igyvédet, hogy jelen
okirattal egyezfen eladék wlajdonjoganak toriését, valamint vevd tulajdonjogénak adasvétel jogeimén. a
torskszentmiklosi 052/30 helyrajzi szami ingatlanra 121398/971136 tulajdoni ardnyban torténd bejegyzését
kezdeményezze az illetékes ingatlaniigyi hatdsag elott

Eljaré fipyvéd a meghatalmazist jelen szerzdés ellenjegyzésével is elfogadja azzal, hogy meghatalmazdsa nem
terjed ki a tulajdonjog dtvezetését tartalmazd egyszeriisitett hatdrozat szerzddd felek példanyanak Atvételére,
kizérélag a sajét, mint okiratszerkeszté figyvédi példény atvételére. Eme figyelemmel meghatalmazott
okiratszerkesztd figyvéd kéri, hogy a tulajdonjog atvezetésérdl sz8ld egyszerfisitett hatirozatot az ingatlaniigyi
hatbsdg kdzvetlendil kitldje meg a szerz0d6 felek részére az adasvételi szerzddésben szerepld cimik figyelembe

véiele mellett,

21./ Szerz8d6 felek tudomasul veszik okiratszerkesatt ligyvéd tajékoztatasit a jelen jogiigyletre vonatkozd
hatlyos jogszabéalyolwdl, kiilondsen jelen szerzddés hatbsdgi jovahagydsanak hidnyérsl és annak jogi
kévetkezményeirSl.

22./ Felek jelen szerzédés alairasaval feljogositjak okiratszerkesztd ligyvédet, hogy akar jelen okiratban, akir jelen
jogligylethez kapcsolédd egyéb dokumentumban esetlegesen el6forduld barmilyen névesere, néveliras, hibds vagy
hianyos adat, szamitasi hiba, illetve barmely més elirds esetén a sziikséges kijavitast, kiegészitést a szerzbdésben
— a kijavités tényére vald hivatkozéssal — annak Iényegi rendelkezéseinek véltoztativa nélkiil elvégezhesse.

23./ Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Ptk ingatlan adasvéielére vonatkozd
rendelkezéseit, tovabbd az Ffitv. és a Tétv. vonatkozd rendelkezéseit tekintik magukra nézve irdnyaddnak,

24./ Felek rogzitik. hogy ezen okirat helvettesiti az ligyvédi Ténvvérlatot.

253./ Szerzd6 felek a szerz0dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezbt, helyben
hagyélag alaiak.
Tﬁr%zenmﬂdés. 2026, angusztus 25.
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Dr. Zakar Jézsefiigyvéd (igyvédi egyedi azonositGja: 09-013947, KASZ: 36071632), mint a Zakar Ugyvédi Iroda
(nyilvantaridsi szdma: 69, székhelye: 5200 Torokszentmiklds, Kossuth Gt 147.) lgyintéz6ie tamisitom, hogy
szerzbdt felek a jelen addsvételi szerz8dés valamennyi oldalt eldttem lattdk el kézjegyiikkel, illetve irtak alj azt.
Jelen okiratot ellenjegyzem Tor0kszentmikloson, 2026. augusztus 25. napjan: 4
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