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1.) Szerzddd felek mindenekelétt megaltapitjak, hogy eladd kizardlagos tulajdonat képezi a Nadudvar
kiilteriilet 0496/9 hrsz. alatt felvett 9084 m2 teriilet(i, 28,04 AK értékil, szantd megjeldiésii ingatlan.

Felek kijelentik, hogy az ingatlant vezetékjog terheli 218 m2 nagysagi teriiletre, az LE-4787(5442)/09.
sz. hatdrozat alapjan, az OPUS Titasz Aramhalozati Zrt. javira.

Felek kijelentik tovabba, hogy az ingatlanra fSldhasznalat van bejegyezve a Kovinvest Kft. javara
haszonbérlet jogcimen, 2018.01.01.-2027.12.3 1. idétartamra, 80.000,-Ft/ha/év értékben.

Eladé tdjékoztatia vevét, hogy az ingatlanre bejegyzett foldhaszndlati jogot alapité haszonbérleti
szerzodés a felek kozétt felbontdsra keriilt, melynek igazoldsaként eladd bemutatja a haszonbérleti
szerzdédést felbonto okiratot. Tulajdonos kitelezettséget vdllal arra, hogy egyiittmiikodik vevovel a
fildhaszndlat megszimtetése tdrgyaban, valamint vevé foldhaszndlatdnak bejegyzésében az ingatlan
birtokbaaddsaval egyidefiileg.

2.) Jelen okirat aldirasaval eladé eladja, vevd pedig megvasarolja az 1.) pontban részletesen megjelolt
[ngatlant a felek altal kélcséndsen megtekintett allapotdban, addsvétel jogcimen.

3.) Felek az adédsvétel targyat képezd Ingatlan vételarat dsszesen 5.608.000,- Ft, azaz &tmillio-
hatszaznyolcezer forint 5sszegben allapitjdk meg.

A felek kijelentése alapjan az ingatlan vételdra a piaci viszonyoknak megfeleld redlis forgalmi értéket
titkrézi.

Felek akként allapodnak meg, hogy vevd banki atutaldssal torténd teljesitéssel megfizeti a teljes
vételarat, jelen adasvételi szerzédés aldirasat kdvetd 3 munkanapon beliil eladé gyermeke, Kovécs
Herman rt.-nél vezetett szaml bankszamlajara.

A fenti modon torténd teljesitéseket valamennyi fél elfogadja, a fenti bankszamlara torténd teljesitéseket
elado sajat kezéhez t5rténd teljesitéseknek ismeri el.

4.) Felek megallapodnak abban, hogy vevé az adasvétel targyat képezd ingatlanon az 1.) pontban
megjeldlt vezetékjoggal terhelten, azt meghaladéan per-, teher- és igénymentesen szerez tulajdonjogot,
melyért elado feltétlen szavatossagot vallal.

5.) Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez ingatlanon 2026-os gazdasagi évet lezdrta, melyre
tekintettel feleknek egymdssal szemben mezei leltar vagy egyéb jogcimen kovetelése nincs, az ingatlan
Jelenlegi dllapotiban keriil vevé részére birtokbaadasra.

6.) Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan birtokbaaddsara a teljes
vételdr megf’zetesevel egyidejiileg keriil sor. A vevd a birtokbalépés napjdtdl viselj az mgatlau terhelt,
hiizza annak hasznait és viseli a karveszélyt. Kifiggesziés id6pontja /2 C'
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7.) Felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok, szerzési és nyilatkozattételi képességiik
korlatozas alatt nem 4ll.

8.) Felek add és illetékfizetési kotelezettségiiknek onalldan tesznek eleget. Vevo vallalja, hogy a
birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd napjatol
szamitva 5 évig a termo61old tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f6ldén vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a term6foldet egyéni vallalkozoként, mezbégazdasagi Ostermeldként vagy csaladi
gazdalkodoként mezé-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel kéri az
1990. évi XCIIL. térvény 26. §. (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasat.

9.) Felek akként allapodnak meg, hogy az addsvételi szerzodéssel kapcsolatos valamennyi koltséget
vevo viseli.

10.) A szerz6dd felek rogzitik, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII.
torvény 21. § (1) alapjan eladdk jelen szerzédést az aldirdst kovetd 8 napon beliil kotelesek a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol.

11.) / Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése megfelel a mezo-€s erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXIL. torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak.

Vevd nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5.§ 7. pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil, a
Hajd{iszoboszldi Jarasi Hivatal szam( hatarozataval foldmiivesként nyilvantartadsba
vette. '

Vevé eléadja, hogy a szerz6dés targyat képezé teriilet vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL térvény 18.
§ (1) bekezdés c¢) pontja alapjin elévasarlasra jogosult, tekintettel arra, hogy vevé olyan féldmives,
aki helyben laké szomszédnak mindsiil, tekintettel arra, hogy a vevd tulajdonaban allé Néadudvar
kiilteriilet 0496/8 hrsz. alatt felvett ingatlan szomszédos a jelen adasvételi szerzGdés targyat képezd
ingatlannal.

Vevd kijelenti tovabba, hogy 6t eldvdsarlasi jog illeti meg a 2013. évi CXXIL térvény 18. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan, tekintettel arra, hogy vevd legalabb | éve csaladi mezéoazdasigi tarsasig
tagja. (Név: Farkas Field Mezégazdasagi Termeld és Szolgaltato Kft., Cg.: _ _ilvantartasi
szam:

12.) Vevé nyilatkozik, hogy a jelen adasvétellel megvasarolt fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzéstd! szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, a 3. személy javara fennallo
haszndlati jogviszonyt lejarat utAn nem hosszabbitja meg, megsziinését kdvetden eleget tesz eldzdekben
vallalt kételezettségeinek (2013. évi CXXIL tv. 13.§).

Vev6 nyilatkozik tovabba arrdl, hogy nincs foldhasznalatbol ered6 dijtartozasa (2013, évi CXXIL. tv.
14.§ (1)).

Vevéd kijelenti, hogy jelen adasvételt megeléz6 S évben nem éllapitottak meg vele szemben, hogy
szerzési korlatozasba iitk$z6 jogiigyletet kotott (2013. évi CXXIL tv. 14.§ (2)).

Vevé kinyilatkozza tovabba, hogy a jelen jogiigylettel nem lépi at a 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (1)
bekezdésben meghatdrozott fdldszerzési korlatozast, tovabba ugyanezen jogszabdlyhely (2)
bekezdésében megallapitott birtokmaximumot.

Vevd nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé nyilatkozza, hogy nem mingsiil palyakezd6 gazdalkodénak.

13.) Eladd a Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdése alapjan tulajdonjogét a teljes vételar kifizetéséig
fenntartja.

Elad6 a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg szerkesztett és alairt letétbe helyezett
okiratban (bejegyzési engedély) kéri és feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Vevé kizardlagos tulajdonjoga addsvétel jogcimén az 1. pontban koriilirt Ingatlanra az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, tovabba feltérlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz
hogy sajat 1/1 ardnyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.
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Jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg Vevd feltétlen és visszavonhatatian médon engedélyezi, hogy Fent
meghatarozott  ingatlan  tekintetében  vevd I/1  arany( tulajdonjoga az  ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, illetve Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri és
engedélyezi, hogy Fent meghatarozott ingatlan tekintetében Eladé 1/1 ardnyid tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbol térlésre keriiljén.

A tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjaruld nyilatkozatat eladd jelen okirat alairdsaval egyidejlleg
okiratkészitd ligyvédnél letétbe helyezi. Elado kételezettséget vallal arra, hogy Vevo adasvétel jogeimen
torténd  tulajdonjogdnak bejegyzéschez szitkséges feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulod
nyilatkozatat a szerzédés alairdsaval egyidejlileg, okiratszerkeszté iigyvéd altal négy eredeti példanyban
ellenjegyzett okiratban adja meg azzal, hogy annak két eredeti példanyat az {igyvéd a jelen szerz6dés
3.) pontjaban foglalt vételarrészek Eladé részére tortént igazolt megfizetése esetén két munkanapon
beliil kiteles az illetékes foldhivatali osztalyhoz benyijtani. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.)
pont szerinti folyositasok tényérél haladéktalanul koteles irasban értesiteni okiratszerkesztd ligyvédet a
tiborlengveldri@gmail.com e-mail cimre.

,

14.) Az eljaro ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megel6zésérol és megakadalyozasara!
sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kitelezettség terheli az Elado, és a Vevé adatai
vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen adasvételi szerz6désben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennalldsa -alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstol szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljdro tigyvédet irasban értesiteni.

Felek jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd az Eladé és Vevd
személyi adatait tartalmazd okmanyaikral fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

15.) Szerz6do Felek meghatalmazzak/megbizzak Dr. Lengyel Tibor Zoltan iigyvédet (4030 Debrecen,
Vagohid u. 3/A)) jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, az iratok Foldhivatali

benytijtasaval, valamint meghatalmazzak, hogy az illetékes Foldhivatal elott teljes képviseleti jogkorrel
eljarjon.

Megbizott iigyvéd kijelenti, hogy a fenti meghatalmazast elfogadja.

Felek jelen okiratot - mint akaratukkal mindenben megegyezét - helybenhagyodlag alairasukkal latjak el.

Nadudvar, 2026. 07. 30.

Kovacsné Beke Maria™ Farkas Lajos
eladé vevo

Készitettem, ellenjegyzem:
Nadudvar, 2026. 07. 30.
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