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Frd, Fiastydk utca 7. szam alatti lakos, - aki személyazonossagat okiratszerkeszt6

ugyvéd elott 2 szamu személyi igazolvannyal igazolta,- mint elado
(tovabbiakban: ,,Elad6”)

mistésztél  RADOVICS MENYHERTNE (sziiletési neve: - . aavandd; sziiletési

hely és 1d6: 1 .. . anyja neve: - e oac oy személyt

azonositd jele: - : ; adbazonositod jele: i 3y lakeim: 2517

Kesztéle, Pet6fi Sindor utca 2.; tartdzkodast hely: 1134 Budapest XIII. kertilet,
Szabolcs koz 2. fsz. 2. a.), - aki személyazonossagat okiratszerkesztS ugyvéd eloet
a szamu személyi igazolvinnyal igazolta,- mint vevé (tovabbiakban:
»Vevd”)

(Elad6 és Vevé egyiittes emlitésiik esetén: ,,Szerz6d6 Felek”) kézott a mai napon, az alabbi
feltételekkel:

1) A Koméarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal altal kidllitott aggalytalan tulajdoni lap
masolattal igazoltan, az Eladé 1/1 tulajdoni hdnyad arinyt tulajdonosa, a Kesztolc,
zértkert 3406 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2219 négyzetméter terillet(i, szantd
besorolasi, G-os mindségi osztalyd, 2,46 aranykorona értékd ingatlannak (tovdbbiakban:

singatianl”).

2) A Komarom-Esztetgom Megyei Kormanyhivatal dltal kidllitott aggalytalan tulajdoni lap
masolattal igazoltan, az Eladé 1/1 tulajdoni hédnyad ardnyd tulajdonosa, a Kesztdlc,
zastkert 3407 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1949 négyzetméter terilert, szantd
besorolsti, 5-6s mindségi osztalyd, 3,04 aranykorona értéld ingatlannak (tovabbiakban:
wlngatlan2”).

3) A Komirom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal aleal kidllitote aggalytalan tulajdoni lap
mésolattal igazoltan, az Eladé 1/1 tulajdoni hanyad ardnyd tulajdonosa, a Kesztdlc,
zértkert 3408 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1633 négyzetméter terilletd, sz816
besorolasti, 4-es mindségi osztalyt, 7,09 aranykotona értékil ingatlannak (tovabbiakban:

Ingatlan3”

4) A Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal altal kidllitott aggalytalan tulajdoni lap
masolattal igazoltan, az Eladé 1/1 wlajdoni hanyad ardnyd tulajdonosa, a Kesztolc,
zartkert 3409/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1187 négyzetméter tertiletl, 2618
besorolastl, 4-es mindségi osztalyt, 5,15 aranykorona értékd ingatlannak (tovabbiakban:
wingatland™),

Kelr: Dorog, 2026. jutius 13.
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5) A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal dltal kiallitott aggalytalan twlajdoni lap
masolattal igazoltan, az Eladé 1/1 tulajdoni hanyad aranya tulajdonosa, a Kesztole,
zartkert 3410 helyrajei szam alatt nyilvantartott, 1841 négyzetméter teriilerl, szantod
besorolasti, 6-os mindségi osztlyd, 2,04 aranykorona értéki ingatlannak (tovabbiakban:

wlngatlanb”).

6) A Komirom-Esztergom Megyei Korminyhivatal altal kidllitotr aggalytalan tulajdoni lap
masolattal igazoltan, az Eladé 1/1 tulajdoni hényad arinya tulajdonosa, a Kesztdlc,
zartkert 3411 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1838 négyzetméter teriiletl, szanto
besorolast, 6-os mindségi osztilyd, 2,04 aranykorona értéki ingatlannak (tovabbiakban:
singatlant”).

7) Ingatlan1, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatland, Ingatlan5 és Ingatlan6 cgyiittes emlitésik esetén
a tovabbiakban: | Ingatlanok”.

8) Szerz6d§ Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlanok termé&féldnek mindsiilnek,
ezaltal a jelen szerz8dés mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsihoz kotbtt a
Foldforgalmi tv. 7 § (1) bekezdés rendelkezése alapjan. Szerz6d6 Felek tudomésul
veszik tovabba, hogy az Ingatlanok a Foldforgalmi tv. 18. § rendelkezése alapjan,
jogszabdlyban meghatdrozott eldvisdrldsi joggal terheltek. Szerz6ddS Felek r6gzitik,
hogy ezen el6vasirlasi tajékoztatasi kiotelezettségiiknek a mez6 és erddgazdasagi
2013, évi CXXII. t6rvény 21. § alapjan 30 napos hirdetményi (kifiiggesztés) tton
tesznek eleget.

9) Eladé ugyvédi kioktatast kovetéen felelossége teljes tudataban kijelenti és szavatolja, hogy
az Ingatlanok a jogszabdlyban eldirt elGvasarlasi jog kivételével per-, teher és igénymentesek,
azokat addk vagy addk maédjara behajthatd kbztartozasok nem terhelik, azok nem allnak
elidegenités alatt. Flado kijelenti és szavatolja tovibba, hogy az Ingatlanokkal kapesolatban
ot elszamolasi kotelezettség harmadik személlyel szemben nem terheli, valamint, hogy az
Ingatlanokon harmadik személynek semmiféle joga vagy kovetelése nem all vagy allhat fenn,
amely Vevé tulajdonszerzésének akadalyat vagy gatjac képezné,

10) Szerz6d6  Felck egyezden nyilatkoznak, hogy az Ingatlanok egymassal
szomszédosak, amelyre figvelemmel Szerz8d6 Felek kizardlag egyiittes
értékesitéssel, a mez6 és erdégazdasagi 2013, évi CXXII, térvény 19 § (5) bekezdés

a) rendelkezése alapjan egybefoglalt vételdron kivanjak értékesiteni.

11) Szerz6dS_Felek jelen szerzédéssel megallapodnak, hogy Elad6 az Ingatlanok

kizérélég egyiittes €rtékesitésével eladja, Vevs pedig a megtekintett és megismert
allapotban megvasarolja az 1.) - 6.) pontban részletesen ktiilirt Ingatlanok 1/1-1/1

= 1/1 1/1-1/1-1/1 tulajdoni hanyadat, adasvétel jogcimen, 6sszesen 6.400,000,-Ft

(azaz hatmillié-négyszazezer forint) egvbefoglalt vételdr (tovabbiakban: Vételar)

ellenében.

12) SzerzGdd Felek kblcstndsen megillapodnak, hogy az Ingatlanok forgalmi éreékét
az aldbbiakban hatirozzak meg:
Kelt.: Dorog, 2026. jalius 13.
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a) 3406 hrsz. Ingatlanl — szanto mivelési aga: 1.210.802,-Ft,
b) 3407 hrsz.- Ingatlan2 szdnté mavelési aga: 1.071.587,-Ft,

¢) 3408 hrsz. Ingatlan3 sz6l6 mivelési agu: 908.655,-Ft. A Féldforgalmi tv. 5 § 27, pontja
szerint iiltetvény, amelynek vonatkozasaban Szerz6dé Felek kolesondsen megillapitjak,
hogy az 3408 h1sz. -0 ingatlanon taldlhaté {iltetvény nem képvisel értéket, azaz forgalmi
értéke 0,-Ft (azaz nulla forint), kivigasra szorulo allapotu.

d) 3409/1 hrsz. Ingatlan4 sz616 mivelési aga: 678.693,-Ft. A Foldforgalmi tv. 5 § 27.
pontja szerint nem mindsiil tiltetvénynek, tekintettel arra, hogy 1500 négyzetméternél
kisebb teriiletii, Szerz8dS Felek rogzitik, hogy a sz616 kivagasra szoruld allapota és a
52616 értékét 0,-Ft (azaz nulla) forintban allapitjak meg.

¢) 3410 hrsz. Ingatlan5 szantd mivelési aga: 1.015.901,-Ft,

f) 3411 hrsz.: Ingatlan6 szantd mivelési agt: 1.514.362,-Ft. Szerz6do Felek rogzitik, hogy
a 3411 hrsz-0 ingatlanon cgy szerszimos konténer talilhatd, SzerzGd6 Felek

kolesénosen megillapodnak, hogy a 1.514.362,-Ft forgalmi értékbdl a szerszimos
konténet forgalmi értéke 500.000,-Ft (azaz Otszazezer forint).

g) Szerz8dé Felek megillapitjdk, hogy a 3411 hsz.-u ingatlanon rdgzitett szerszamos
konténeren kiviil az Ingatlanokon mds egyéb felépitmény, vagy a féldek hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény nincs.

Kteles mggﬁzetm 4 L8 Wi MBH b nlm 10104105-18036200-01
szamon a nevén vezetett banksz dmlaszdmra,

gylratszgmon keriilt féldmiivesként nyxlvgmanésga, az ggrarkgmarg; azg;ms:to

szama: $251700155510.

lakd” fogalmanak értelmezésér6l sz616 rendelkezése (,,av a lerméseles személy, akinek az;
cletvitelszerit lakdshaszndlatdnak helye legaldbl 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgaldst
eriiletén ag addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleli sxerzddés targydt képed [fild fekeszik,”) alapjdn

Kelt.: Dorog, 2026. julius 13.
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helyben lakd. Eziltala 2013. évi CXXII. torvény 18 §.(1) d) rendelkezése alapjan az

el6vasarlasi ranghelyen, helyben lako foldmivesként illeti meg az elévasarlési jog.

16) Vevé biintetbjogi felel6ssége teljes tudatdban kijelenti tovibbé, hogy jelen szerzédés
nem iitkozik a mez8gazdasigi-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi
CXXII. torvény egvetlen rendelkezésébe sem, azaz Vevd kijelenti, hogy:

a) a jelen szerzddéssel megszerzendd folddel egyiitt a mar tulajdondban ¢s
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiaganak a beszdmitisaval sem éri el a
300 hektar nagysagot a Vevé tulajdoniban/haszonélvezetében levé f6ld;

b) a tulajdonaban és haszonélvezetében lévé foldterilet hektirban kifejezett
térmértéke mennyiségének huszszorosat, a tulajdonaban 4allo ¢és a most
megszetzett részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egyiittes dsszege pedig a 6000-et nem haladja meg;

c) a birtokaban &ll6 — a mar birtokaban 1évé fold nagysdganak a beszamitdsaval —
az 1200 hektart nem haladja meg;

d) az Ingatlan most megszerzett tulajdoni hinyadat hasznilatba mdsnak nem
engedi at, azt maga hasznalja és ennck soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, villalja tovabba azt, hogy a tulajdonszerzéstdl szamitott 5
évig — a 2013, évi CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

¢) nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6
semmilyen korabbi fildhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa;

f) 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben szeszési korldtozdsok szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

g) nem rendelkezik részarany-tulajdonnal;

h) a birtokdban all6 f6ld jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adas-vételi
szerz6dés kozlését megeldzd 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi bitsagot vele
szemben nem szabott ki;

i) jogerdsen megallapitott féldhaszndlati dijtartozasa nem all fenn;

) a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv ~ az adas-vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil —
végleges dontésében a 63. § (2) bekezdése szerinti birsagot vele szemben nem
szabott ki

k) a Foldforgalmi tv. 13-14 §-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabalyi helyet a
maga részérdl tudomadsul veszi és e kbrben jelen okiratban kijelenti, hogy ezen
jogszabilyi feltételeknek megfelel.

Kelt.: Dorog, 2026. julius 13.
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17) Vevd a Foldforgalmi tv. 13 § (4) bekezdésére figyelemmel, nyilatkozik, hogy kételezettséget
vallal atra vonatkozdan, hogy az Ingatlanon fennallo féldhasznalati jogviszony idStartamat
nem hosszabbitja meg, és megszinését koéveté idore az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja, azaz a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran cleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13 § (3)
bekezdésben — (,,a) ralajvédelmet sz0lgld Fetesitmény megvalésitisa; b) ontoséshes, syiikeséges litesitmény megpalésiteisay
<) ontegesatorna s belvisesatorna felesitése; d) tijgasdelkoddi céli wispdtle csalorna és pizidrozd fétesitése; o) védett termisseli
teviiletek ferméssetvidelni keselésiert felelis szerv dltal jogizabdlyban, pagy 2 ssery alapfts okirataban foglall, valaming kigiisségi
vagy bagai killségretési forrds felbavinldsival negraldsuld terméssetvédelmni il feladatok elldtdsa; [) mesdgasdasdgi
termeléshes;, erddpazdalboddshos; sziikréges pazdasder épiilel letesitése; g) lakdépiilet [tesitése; b) a fold meghoselitécel, iletve a
Jitd haszudlatdt biztosit Gt Kialakitdsa; {2 dllandd jelteghi nivénybas, kitesitése”) — meghatarozott esetek
kivételével mds célra nem hasznositja.

18) Elado6 a Vételar hidnytalan megfizetésének esetére mar most, jelen okirat aldirisdval
egyidejiileg, de kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja
ahhoz, hogy Vev§ tulajdonjoga az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hianyadara —~ adasvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, mely okiratot 4 eredeti
példanyban a szerz&dést szerkeszt iigyvédnél, e szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg
tigyvédi letétbe helyezi. Letétkezels tgyvéd a tulajdonjog-bejegyzési engedély
ellenjegyzett, ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas példanyat a letétbé] kizarolag
abban az esetben nytijthatja be a Féldhivatal szimara, ha a gyamhivatal és a mezGgazdasigi
igazgatdst szerv jelen adasvételi szerzGdést jovihagyta, valamint a Vétclar teljes Gsszege
igazoltan megfizetésre keriilt. Eladéi igazolds elmaradasa esetén a Vételar
megfizetésének tényét Vevd is jogosult igazolni, az utaldst teljesité bank altal
kiallitott eredeti tizleti alairast tartalmazo bizonylattal.

19) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlanokat valamennyi illetékes
igazgatdsi szerv jovahagyésat és a Vételdr megfizetését kovetS napon koteles a Vevd
birtokaba bocsatani. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a birtokba adasig Elado,
a birtokba ad4s napjatol a Vevé viseli az Ingatlanok terheit és hizza hasznait.

20) Szerz6dé Felek megdllapodnak, hogy az mezigazdasigi igazgatasi szery felé

ljab6l az ada i tzGd valamint az el8vasdarlisi

Eladd  kitelez 3 zetzOd8 Felek megallapodns ho Eladok ezen

éd, mint me | tesznek

21) Szerz6ds Felek megallapodnak abban, hogy Vev6 jogosult jelen szerz&déstdl elallni,
ha az Ingatlanta a szerz3dés aldirdsat kovetSen harmadik személy javara az ingatlan-
nyilvantartisban barmilyen jogot, vagy tény jegyeznek be, mely a Vevd
tulajdonszerzését korlatozza.

Kelr.: Dorog, 2026. julius 13.
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22) Elad6 jogosult elallni, amennyiben Vevé valamennyi igazgatisi szervek
jovahagyasit kovetSen meghatarozott fizetési hataridével 15 napot meghaladé

késedelembe esik.

23) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevé kotelezettsége meggy6z6dni arrdl, hogy az Ingatlan
fekvése szerinti telepiilés esetében a helyi Snazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL
torvény alapjan jogvédelmi eszkozOk alkalmazdsit szabalyozé helyi Onkormanyzati
rendelet hatalyban van-e. Vevé régziti, hogy a Hovtv. torvény az Ingatlanok fekvése
szerinti telepiilésen nincsen hatdlyban, ezdltal Hovtv. szeninti elévésarlasi jog nem
vonatkozik az addsvétel targyat képezd Ingatlanokra.

24) Szerz6dé Felek egyezéen, és buntetSjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, és a_jelen
szerzddés alairdsaval megerdsitik, hogy mindannyian csclekvoképes, nagykora, magyar
allampolgdrok. Szerz6dd Felek régzitik, hogy jelen jogigylet szerinti Ingatlan elidegenitési

hatosa 1 lmtmomt nem 1{011'1 ozz3, é nem. xar'a

és szuzesli séptiket jogszabaly

£ dat an lg;(,l(,ntl hog;, a pc zmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozg‘;uo]
és megakadalvozasardl szol 2017, évi LI torvény ala i

jan sajat nevében jar el. Szerzodo

Felek egyezden, és bintetdjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy nem kiemelt
kozszereplok.

25) Szerz6dé Felek kolesdndsen megbizzak és meghatalmazzdak a Dr. Gurin Eva
Ugyvédi Irodat (székhelye: 2510 Dorog, Hésdk tere 7.; eljard {igyvéd: dr. Gutin Bva;
KASZ: 36060898) jelen szerzodés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv eldtti jogi képviselet cllatasaval, a jelen adasvételi
szerzGdés elGvasarlasra jogosultakkal vald kozlésével, mez6gazdasigi igazgatisi
szerv eldtt, az illetékes jegyzs elbtti, valamint a kapcsol6do ingatlan-nyilvantartisi
és adohatdsagi eljarasban valé képviseletiikkel, Okiratszerkeszt8 tligyvéd kijelenti,
hogy a meghatalmazast és megbizast jelen okirat aldirasaval elfogadja. Szerz6dd
Felek jelen szerz6dés aldirasdaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
okiratszerkeszt§ ligyvéd az okmdnyaike6l mdsolatot készitsen és okmdanyaik
valédisagat a jogligylet biztonsagi rendszeren leellendrizze.

26) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az addsvétellel kapesolatos ado- és illetékszabilyokrdl a
szerzodést szerkesztd ligyvédtdl teljes kord tajékoztarast kaptak. Szerz8dd Felek rogzitik,
hogy az ingatlan adésvételével kapesolatban felmeriils koltségeket Vevé viseli.

1
a valamennyi igazgatdsi szery, valamint a gydmhivatal jelen addsvételi szerz§dés

jévahagydsaval 1ép hatélyba,

28) Jelen szerzGdésben nem szabilyozote kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadéak.

Kelt.: Dorog, 2026. julius 13,
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Szerz6dé Felek jelen 7 szamozotr oldalbol, azon belil 28 szamozott pontbdl allo szerzédést,
mely 8, egymassal 526 szerint megegyezd példanyban, amibdl 1 példany biztonsagi okminyon
készile, felolvasas, gondos attanulmanyozis és kozos értelmezés utin, mint akararukkal
mindenben megegyezét, jovahagyolag aldirtak azzal, hogy jelen szerzédés egyben Ggyvédi
tényvazlatnak is mindsul.

A korméanyzati portlon torténd kozzététel idGpontja:
T - L
A jog gyakorlédsdra nyitva dilé hatdridé
elsd napja: .....~2.A6..9.2 05

utolsé napja (jogvesztd): 2016 109 S
A hirdetmény levéve: ....... e el

ESI re VBTBE sccvivvsnmmrammsnransans db jegrzd”

Kelt: Dorog, 2020. julius 13.

= . g . -!. / /. . ; ; f
;j{ ST i T — T a :
Bardossy Zoltdn Csaba Radovics Menyhértné
7 eladé vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Dorogon, 2026. év julius 13. napjan:

KASZ: 36060898





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette génybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum RUMPLI
ANIKO felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.04. 10.10.45

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KARA ANIKO
Sziiletési hely: ESZTERGOM
Sziiletési datum: 1978.01.23.
Anyja neve: KARA EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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