ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészr6l Sapi Zoltan (sziiletéskori név: Sapi Zoltan, sziiletési hely, idé: _
, anyja neve; , személyazonosito jele: lakcim: 2191 Bag, Petéfi tér
4., adéazonosité jele: J» magyar allampolgéar, mint Eladé |. - tovabbiakban Eladé |.

és Sapi Pélné (szilletéskori név: Téth Erzsébet, sziiletési hely, id6: ., anyjaneve: !
személyazonositod jele: , lakeim: 2192 Hévizgyork, Arany Janos utca 16,
addazonosito jele: ~ magyar allampolgar, mint Elads 1. - tovabbiakban Eladé II.

valamint Sapi Pal (szilletéskori név: Sapi Pal, sziiletési hely, id6: N , anyja neve:
, Személyazonosito jele; lakcim: 2192 Hévizgyork, Arany Janos utca 16.,
adodazonosito jele: nagyar allampolgar, mint Eladé III. - tovabbiakban Eladé Il

masreészrél Pintér Evelin (sziiletéskori név: Pintér Evelin, sziiletési hely, idd: , anyja
neve; személyazonosito jele: lakcim: 1067 Budapest, Hunyadi tér 11. 3. em.
35, tartozkodasi helye: 2192 Hévizgyork, Szent Erzsébet utca 35., adbazonosito jele:
foldmiveskenti nyilvantartasba vételi szam: Pest Megyei Kormanyhivatal grarkamarai
azonositd; . foldmiives, magyar &llampolgar, mint Vevs- a tovabbiakban Vevé - a
tovabbiakban Vevd

kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1.

1.1 Felek rogzitik, hogy Eladé I-nek az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzésre var, jelenleg széliegyzett, a
néhai Sapi Piroska ligyében dr. Kerekes Henrietta Kozjegyz6 Irodéja altal 14041/N/111/2026/12 szami
jogers hagyatékatadd végzés szerint 2561/10058 arany, Eladé ll-nek a tulajdoni lapon 1I/1 szam alatt
bejegyzett 3392/10058 aranyu, és Eladd lll-nak a tulajdoni lapon II/3 szam alatt bejegyzett 1544/10058 aranyu,
és tovabbi, a néhai Sapi Piroska iigyében dr. Kerekes Henrietta KOzjegyz6 Irodaja altal 14041/N/111/2026/12
szami jogerés hagyatékatadd végzés szerint 2561/10058 aranyd), azaz Osszesen Eladoknak 1/1 aranyu
kozos tulajdonat képezi a Hévizgyork, kiilteriilet, 0121/22 helyrajzi szémon nyi'vantartott, 1.5936 ha
alapteriiletii, 49.88 kat.t. jovedelmd, szant6 megnevezésii kiilterdileti ingatlar: - mely természetben
Hevizgydrk, 0121/22 hrsz alatt talalhatt (,Ingatian 1").

Az Ingatlan |. tulajdoni lapjan terhelésként szerepel:

1171 szam alatt: vezetékjog 778 m2 teriiletre az EMASZ Halozati Kft. javara,

[1I1/2 szam alatt: vezetékjog 264 m2 teriiletre az EMASZ Halozati Kft. javara,

[11/3 szam alatt: vezetékjog 1264 m2 teriiletre a MAVIR Zrt. javara,

a tulajdoni lap egyebekben tehermentes .

Az Ingatlan I-nek VAN bejegyzett foldhasznaloja: Toth Andrasné sz. Kolesza lidiko, 2029.06.30-ig tarto
hatarozott idére, 30 kg termény/AK dij ellenében

Az Ingatlannak a fentiekben megjelolt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal
INYER/TULLAP/20260714/14892 megrendelésszamon kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza, melyet
a Szerz6d6 felek megtekintettek, annak tartalmat megismertek és megértették, melynek tényét jelen
adasveteli szerzddés alairasaval igazoljak.
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1.2 Felek régzitik, hogy Eladé lll-nak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 1/1 aranyu tulajdonat képezi a
Heévizgyork, kiilteriilet, 0171/102 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 1819 m2 alapteriiletii, 3.8 kat.t.
Jjévedelmil, szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Hévizgydrk, 0171/102 hrsz alatt
talélhato (,Ingatlan I1.").

A tulajdoni lap tehermentes, és széljegy-mentes.

Az Ingatlan ll-nek VAN bejegyzett foldhasznaléja: AGRINTEGRAL Kit., 2027.12.31-ig tarto hatarozott idére,
30 kg termény/AK dij ellenében

Az Ingatlannak a fentiekben megjelolt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal inver/TuLiap/20260714/15397
megrendelésszamon killitott E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza, melyet a Szerz6dé felek
megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették, melynek tenyét jelen adasvételi szerzédés
alairasaval igazoljak.

1.3 Felek rogzitik, hogy Eladé Ill-nak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 1/1 aranya tulajdonat képezi a
Heévizgydrk, kiilteriilet, 0154/31 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1440 m2 alapteriiletd, 4.00 kat.t.
Jovedelmil, szénté megnevezésii kiliteriileti ingatlan - mely természetben Hévizgyork, 0154/31 hrsz alatt
talalhato (,Ingatlan I11.").

A tulajdoni lap tehermentes, és széliegy-mentes.

Az Ingatlan lll-nek NINCS bejegyzett féldhasznaloja.

Az Ingatlannak a fentickben megjeldlt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal  altal
INYER/TULLAP/20260714/15168 megrendelésszamon kidllitott E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza, melyet
a Szerz6dé felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették, melynek tényét jelen
adasvételi szerzddés alairasaval igazoljak.

1.4 Felek rogzitik, hogy Eladé lll-nak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 1/1 aranyu tulajdonat képezi a
Hevizgyork, kiilteriilet, 0153/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, 3688 m2 alapteriileti, 11.54 kat.t
Jévedelmdi, szant6 megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Hévizgyork, 0153/6 hrsz alatt
talélhaté (,Ingatlan IV.").

A tulajdoni lapon terhelésként szerepel:

/1 szam alatt: Szvegyi jog Sapi Palné (sziil: 1913) javara

Ozvegyi jog jogosultja elhunyt.

A tulajdoni lap tehermentes, és széljegy-mentes.

Az Ingatlan IV-nek VAN bejegyzett fldhasznaléja: AGRINTEGRAL Kit., 2027.12.31-ig tart6 hatarozott idére,
30 kg termény/AK dij ellenében

Az Ingatlannak a fentiekben megjeldlt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal
INVER/TULLAP/20260714/15319 megrendelésszamon kidllitott E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalmazza, melyet
a Szerz6dé felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették, melynek tényét jelen
adasvételi szerzddés alairasaval igazoljak.

1.5 Felek régzitik, hogy Eladé Ili-nak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 1/1 aranyu tulajdonat képezi az
Erdétarcsa, kiilteriilet, 08/16 helyrajzi szamon nyilvantartott, 5517 m2 alapteriileti, 9.88 katt
Jovedelmdl, a)legel és b)szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Erdétarcsa, 08/16
hrsz alatt talalhat6 (,Ingatlan V.").

A tulajdoni lap tehermentes, és széljegy-mentes.
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Az Ingatlan V-nak VAN bejegyzett foldhasznaléja: AGRINTEGRAL Kft., 2031.01.31-ig tarté hatarozott idére,
30 kg termény/AK dij ellenében

Az Ingatlannak a fentiekben megjelolt adatait a Nograd  Varmegyei Kormanyhivatal  Aital
FNYER/TUI.LAP/QOZGO?'I4{15830 megrendelésszamon kiallitott E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalmazza, melyet
a Szerz6dé felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették, melynek tényét jelen
adasvételi szerz6dés alairasaval igazoljak.

hrsz alatt talalhato (sIngatlan V1."),

A tulajdoni lapon terhelésként szerepel. vezetékjog az EMASZ Halozati Kft. javara, Elado I1l. tulajdoni hanyada
egyebekben tehermentes, és széljegy-mentes.

Az Ingatlan VI-nek NINCS bejegyzett foldhasznaloja.

Az Ingatlannak a fentiekben megjelolt adatait a Pest Varmegyei  Kormanyhivatal  aital
INVER/TULLAP/20260714/15531 megrendelésszamon kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza, melyet
a Szerzédd felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették, melynek tényét jelen
adasveteli szerz6dés alairasaval igazoljak.

Az Eladok kijelentik, hogy nem tettek olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatianok fent ismertetett tulajdonjogi,
vagy terheltségi allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

2,

altala megtekintett, ismert allapotban,

b) A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé Il eladja, a Vevé megveszi a jelen adasvételi
erzédeés 1.1 pontjaban jelsit Ingatlan |. Elado I, tulajdonat képez$ 3392/10058 tulajdoni illet6ségeét
tehermentesen, tartozékaival és alkotérészeivel egyiitt az altala megtekintett, ismert allapotban.

¢) A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé il eladja, a Vevé megveszi a jelen adasvételi
szerzodés 1.1 pontjaban jelélt Ingatian I. Elado I, tulajdonat képezs 4105/10058 tulajdoni illetéségét (a
tulajdoni lapon bejegyzett vezetékjoggal terhelten, egyebekben) tehermentesen, tartozékaival és
alkotérészeivel egyiitt az 4ltala megtekintett, ismert &llapotban,

d) A Szerzé6do6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé Ill. eladja, a Vevé megvsszia jelen adasvételi
szerzédes 1.2, 1.3, 1.4, 15 és 1.6 pontjaban jeldlt Ingatlan |, Ingatlan IIl., Ingatian IV., Ingatlan V. és
Ingatlan VI., Eladé 1], tulajdonat képezé 111 - 111 - 111 - 11— 98/4659 tulajdoni illetéségét (a bejegyzett
vezetékjoggal terhelten egyebekben) tehermentesen, tartozékaival és alkotérészeivel egyiitt az altala
megtekintett, ismert &llapotban,

3. A Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédes
1.1 pontjaban jeloit Ingatlan . adasvétel targyat képez6 2561/10058 tulajdoni illetéségének vételarat
608.700- Ft azaz hatszaznyolcezer-hétszaz forint Osszegben, ugyanezen Ingatlan 1. 3392/10058

- . B £ n 3
Sépi Zoltan Sapi Palné ~-§apiPar -
Eladé I. Eladé i, Eladé 1. OR, ey
2173 K5
Qffy
Mal, +36 o
Pintér Evelin dr. Gyongy Nénika igyvéd .~ <0050

Vevd »ellenjegyzers”
Kartalon, 2025.08.06-an:



tulajdoni illetdségének vételarat 806.100,- Ff, azaz nyolcszazhatezer-szaz forint 6sszegben, valamint
Ingatlan |. 4105/10058 tulajdoni illetdségenek vételarat 975.600,- Ft, azaz kilencszazhetvenitezer-
hatszaz forint 6sszegben '

1.2 pontjaban jeldlt Ingatlan Il. adasvétel targyat képezd 1/1 tulajdoni illetéségének vételarat 272.850,- F,
azaz kétszazhetvenkettbezer-nyolcszazotven forint bsszegben,

1.3 pontjaban jeldlt Ingatlan Ill. adasvétel targyat képezé 11 tulajdoni illetéségének vételarat 216.000,-
Ft, azaz kétszaztizenhatezer forint 6sszegben

1.4 pontjaban jel6lt Ingatlan V. adasvétel targyat képez6 1/1 tulajdoni illetéségének vételarat 553.200,-
Ft, azaz btszazbtvenharomezer-kétszaz forint 6sszegben

1.5 pontjaban jeldlt Ingatlan V. adasvétel targyat képezé 1/1 tulajdoni illetéségének vételarat 827.550,-
Ft, azaz nyolcszazhuszonhétezer-6tszézotven forint 6sszegben

1.6 pontjdban jeldlt Ingatlan VI. adasvétel targyat képezé 58/4659 tulajdoni illetGségének vételarat
33.300,- Ft, azaz harmincharomezer-haromszazforint ésszegben

allapitjak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a felies vételarat a jelen szerzGdésre alapitott
tulajdonszerzésének mezégazdasagi igazgatasi szervi jovahagyasat kovetd 5 napon beliil banki utalassal
fizeti meg az Eladok részére, akként, hogy azt Eladé I. lanya, lanya, Sebestyén Hajnalka nevén az OTP
Bankban vezetett, 11773391-20844118-00000000 szamu bankszamlara utalja, melyet az Eladok jelen
szerzOdés alairasaval sajat keziikhoz torténd teljesitésnek fogadnak el.

Eladok a teljes vételar megfizetésérdl a megfizetést kévetd 3 napon beliil nyilatkozatot tesznek, melyet
eljaréd tgyvédnek megkiildenek.

4. A telies vételar megfizetésének, azaz jelen szerzédés alairasanak napjatol az Ingatlanhanyadok
hasznai és terhei a Vevét illetik, illetve terhelik, és e naptdl szall at ra a karveszély.

5. A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatianokon fennallé tulajdonjogrol a
teljes vételar megfizetésekor mond le.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban Eladok a jelen szerzédés alairaséval
egyidejiileg a szerz8dést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvédnél letétbe helyezik. Eljaro ligyvéd jogosult és
koteles a bejegyzési engedélyt a kifiiggesztett vételi adasvételi szerz6désnek az okiratot készité gyved
reszere torténd visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mez6gazdasagi igazgatasi szerv altal
kiallitott, jelen szerzédést jovahagy6 hatarozat kézhezvétele utan (a teljes vételar megfizetésének
igazoléasa esetén) az illetékes féldhivatalhoz benyujtani.

6. Az Elad6k szavatossagot vallal az Ingatlanhanyadainak per- teher- és igénymentességéért. Az Eladék
szavatolnak, hogy az Ingatlanhanyadait ado- vagy egyéb kdztartozas nem terheli. Az Eladé feltétien
szavatossagot vallal tovabba azért is, hogy az Ingatlanhanyadaik nem képezik végrehajtas targyét, illetve
nem alf biréi zarlat alatt.

Az Eladdék kielentik, hogy semmilyen olyan koriiményr6l nincs tudomasuk, ami a Vevé
tulajdonszerzését, birtokba lépését, illetve az Ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozna, vagy
héatranyosan befolyasolna.
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Eladok jotalinak azért, hogy az Ingatlanhanyadaikon nem &l fenn harmadik szemely(ek)nek olyan, az
ingatlan:nyilvantartasba be nem legyzett joga, amely a Vevé birtokba lépését, és/vagy tulajdonszerzését
gatoina vagy korlatozna, kulénosen, de nem kizé&rélag az Ingatlan hazastarsi vagyonk0z0sség részét nem
kepezik, vagy volt hézastarsanak, élettarsanak, vagy volt elettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. §
szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen szerzédés megkdtéséhez nincsen szlkseg.

7. A Szerzédé felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképes nagykort magyar allampolgérok és
szerzédeskotési és ingatlan elidegenitési, illetve ingatlanszerzési képességiik korlatozas ala nem esik.
Felek eziton hozzajarulnak, hogy a jelen okiratot szerkeszt§ és ellenjegyz (igyvad a JUB személy-és
okmanyellenérzést elvégezze,

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan | - Ingatlan IV, és Ingatlan VI. vonatkozasaban a Féldforg tv. 18.§
(1) bekezdés d) pontja alapjan - mint az olyan féldmiives, aki helyben laké - eldvéasarlasra jogosult,
foldmiiveskénti nyilvantartasba vételi hatdrozat masolata a kérelemhez csatolasra keriil.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan V. vonatkozasaban a Foldforg tv. 18.§ (1) bekezdés e) pontja
alapjan - mint az olyan foldmiives, akinek az életvitelszer(i lakishasznalata helye vagy a
mezégazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen

tavolségra van - elévasarlisra jogosult, féldmiiveskénti nyilvantartasba vételi hatérozat masolata
a kérelemhez csatolasra keril.

Vevé vallalja és kijelenti, hogy
a)  azIngatlanok hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi ktelezettségének, tovabba vallalia, hogy a fivdet a tulajdonszerzés
idGpontjatol szamitott 5 évig — a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalinard! szolo 2013, évi
CXXII. t6rvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben ineghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja
b)  nincs jogerdsen megallapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozasa,
c)  azIngatlan megszerzésével nem epi tul a Féldforgalmi torvényben régzitett foldszerzési
és birtokmaximumot
d)  elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvegzett ellendrzés soran jogerésen
megallapitasra keril a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, Ggy az a Biintets
Térvénykényv szerinti biintetGjogi felelésségre vonasat, tovabba a jelen szerzédes targyat
képez0 term6f6ld teriiletre vonatkozéan a Jogsértd allapot fenn4llasanak idétartama alatt részére
folyositott kiltségvetési vagy Eur6pai Uni6s tamogatasanak megfelel§ pénzésszeg visszafizetési
Kotelezettségét vonja maga utan
e)  jelen tulajdonszerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogigyletet kGtétt
f)  amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmeében az Ingatlanok a g) pontban
megjeldltek szerint érvényes haszonbérleti/megbizasi szerzédéssel terhelt =k, harmadik személy
hasznalataban vannak, a fennallo foldhasznalati jogviszony i) id6tartamat nam hosszabbitja meg,
és ii.) a megsziinését kévets idsre az a) pontban foglalt kotelezettségeket véllalja.
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g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy reszarany tulajdonnal (is) rendelkezik és a
tulajdonaban 4llo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és
a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allé, tovabba a megszerzésre' keriilé foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyittes 0sszege nem tobb mint 300.

8. A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
Foldhivatal, valamint mezégazdasagi igazgatasi szerv és egyeb hatosagok eldtti eljarassal dr. Gyéngy
Monika ligyvédet (2173 Kartal, Rakéczi it 42., PMUK: 13-X]1/1 183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki
e megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadta.

A szerz6d6 felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozé adé- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre
vonatkozdan tajékoztatast nem kérnek.

9. Eladok kijelentik és vallaljak, hogy jelen adasvételi szerzédés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzédés
alairasatol szamitott 8 napon beliil elézetes vizsgalat céljara megkiildik a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére, ezt kovet6en a felek intézkednek a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. Vevé a B40OE sz. NAV nyomtatvany kitltésére és benyujtasara felhatalmazza eljar6 ligyvédet,
illetékmentességet kér. Eladék tudomassal bimak arrdl, hogy SZJA fizetési kotelezettségiik ll-e fenn,
melyet maguk foganatositanak. A Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval elismerik és igazoljak, hogy
eljard lgyved tajékoztatta Sket a szerzédés jogi természetértl, annak tartalmi elemeirdl, az ugylet
kockazatairél, az illeték és ado fizetési kotelezettségiikr6l, az eljaras koltségeirsl. Szerzédd felek
kijelentik, hogy az eljaro (igyvéd tajékoztatasat megeértették, és tudomasul vették.

11. Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforg. tv. &s a Fétv.
vonatkozo szabalyai az iranyadoak. Jelen szerzédést a Szerzédé felek egyben ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik.

12. Felek kifejezetten meghatalmazzuk eljaré iigyvédet, hogy az adasvételi szerz6désben esetlegesen
elofordulé hibas névirés, szam- vagy szamitasi hiba, mas hasonld eliras vagy helytelen megjellés
kijavitasa soran helyettiink és neviinkben is eljarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kézjegyével
ellatva és a javitas tényét feltiintetve javitson, mely meghatalmazast eljaro igyvéd jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogad.

Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzodést elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint tigyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag sajat keziileg irtak ala.

Kartal, 2026.08.06.
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