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Melyet kotottek egyrészrél KUNKLI ISTVAN saz. .
- an.:bszem, ig. sz4m: lakcimet ig. hatosagi ig. sz.:

szem. azonositd szam: addazonosité jel: ) 4060

Balmaztivaros, Debreceni utca 47. szam alatti lakos, valamint KUNKLI ERZSEBET sz.
r (—- ;u:.«— szem. ig. szam:
J lakcimet ig. hatdsagi ig.sz.: | szemi. azonositd szam:
adéazonosité szém:*) 4060 Balmazijvaros, Pet6fi utca 41. szam alatti lakos
eladok- tovabbiakban eladok~

masrészrél PODMANICZKY JANOSNE sz.-( , an.:
— szem. ig. szam: szem. az. jele: lakcimet ig.

i
hatosagi ig. sz.:d adé.az,je%) 4031 Debrecen, Derék utca 37. 2/3.

szam alatti lakos, mint vevd- tovébbiakban vevd— kézodtt alulirott napon az aldbbiakban
részletezett feltételek szerint:
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h

I./ Elé6zmények — vételi ajanlat megtétele

1.) Eléljaroban megallapitjak szerz6dé felek, hogy vevd vételi ajanlatot tesz az eladok
kizarOlagos tulajdondt képezé egymads kozott egyenld 1/2-1/2 aranyd Balmazajvaros-i
zartkerti 5886 hrsz. alatt felvett 1435 m2 teriiletli, 4,23 AK értékii, kert jogi minGsitéstl,
ingatlanra, (amely ingatlan a valosagban Balmaziijvaros kiilteriilet 5886 hrsz. alatt talathaté )
3.800.000-,-Ft. ( azaz harommillié-nyoleszdzezer forint) vételarnak az adasvételi
szerzOdésben rogzitettek szerinti megfizetése mellett.

2.) Eladok kijelentik, hogy a vételi ajanlatot elfogadjak.
3.) Jelen addsvételi szerzédést elkészitd ligyvéd tdjékoztatja szerz6do feleket a 2013. évi

CXXIIL tv-ben és a 2013. évi CCXII. tv-ben, valamint a 2021. évi CL. tv-ben foglalt
rendelkezésekrol.
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4.) Vevb a vételi ajanlatot eldvasarlasi joggal nem rendelkez6 személyként terjeszti el6. A
fenti vételi ajanlatra, illetéleg clfogadd nyilatkozatra tekintettel szerz6d6 felek az alabbiakban
részletezett adasvételi szerzddést kotik meg egymassal.

11./ Adasvételi szerzddés

5.) Megallapitjak szerz6do6 felek, hogy eladok kizérdlagos tulajdonat képezi, egymas kozott
egyenl$ 1/2-1/2-ed ardnyt tulajdoni ardnyban a Balmazijvaros-i zartkerti 5886 hrsz. alatt
felvett 1435 m2 teriileti, 4,23 AK értékii kert jogi mindsitési ingatlan, amely a valdsagban
és kozelebbrol Balmazijvaros, kiilteriilet 5886 hrsz. alatt taldlhato. Megallapitjak tovabba
szerz6do felek, hogy Kunkli Istvan és Kunkli Erzsébet tulajdoni hanyadaira néhai Kunkli
Istvanné sz. Kénya Erzsébet 6zvegyi joga kertlt az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre.
Eladok egyezben adjdk eld, hogy édesanyjuk id6kdzben elhunyt, melyhez kapesoléddan
atadjak a halotti anyakényvi kivonatot és kérik szerz6dd felek, hogy az adésvételi
szerzddéssel cgyidejlileg nevezett 6zvegyidqoga az ingatlan nyilvantartasbol térlésre keriiljon.

Az ingatlan 6nall6 és korbekeritett farott kit és villyan ellatdssal rendelkezik. Az ingatlanban
egy aldpincézett kisméretli épiilet taldlhato, mely villany és a szivattyurol vizellatassal
rendelkezik, ennek forgalmi értéke a vételaron beliil 3.500.000,-Ft. ( azaz hirommillié-
otszazezer forint). Az ingatlanban 10 db. gyiimolesfa és 4 sor, bar hidnyos szoloiiltetvény
talalhato, melyeknek egylittes forgalmi értéke a vételdron belil 300.000,-Ft. ( azaz
haromszazezer forint).

6) A fentieknek megallapitasa és elérebocsédtdsa utan eladék ezen ingatlanilletdségeiket
eladjak vevonek az egymas kozott kolesondsen megallapodott és kialkudott 3.800.000,-Ft.
(azaz harommilli6-6tszazezer forint) vételarért.
Ezen 3.800.000,-Ft. (azaz hirommillio-dtszazezer forint) vételar akként keriil kifizetésre,
hogy:
e Az adasvételi szerzédés kifliggesztését kdvetd jovahagyds utan annak kézhezvételétol
szamitott 8 (nyolc)napon beliil Kunkli Istvan eladd részére 1.900.000.-Ft. ( azaz

egymillio-kilencszazezer forint) vételarrészlet atutaldssal keriil megfizetésre Kunkli
Istvan eladonak az OTP Pénzintézeténél vezetett * szamu
szdmlaszdmara torténd megfizetéssel.

e Kunkli Erzsébet elad6 részére 1.900.000,-Ft. ( azaz egymi ho kilencszcmezer forint)
vételarrészlet hasonldan atuta ofizetésre K onak az
OTP Pénzintézetnél Vezetettm ...... | szAma
szdmlaszamra torténd megfizetéssel.

e A fenticknek megfeleléen a vételar eladokat egymas kozott egyenld 1/2-1/2-ed
ardnyban illeti meg, valamint rdgzitésre keriil, hogy az adasvételi szerzédés

jovahagyasarol rendelkezé hatdrozat esetében annak idépontja a kozolt hatdrozat
okiratkészit6 ligyvéd altal torténd atvétele.

7.) Eladok a teljes 3.800.000,-Ft. ( azaz hirommillié-nyolcszizezer forint) vételar
kifizetésével egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjrulasukat és beleegyezésiiket




adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik és beleegyezésiik nélkiil vevé kizarolagos
tulajdonjoga  1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsban addasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon , valamint ezzel egyidejileg néhai Kunkli Istvanné sz. Konya Erzsébet
un. Ozvegyi joganak ¢és az ingatlan-nyilvantartasbol torténé torlésére keriiljon sor, melyhez
hasonloképpen feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzdjarulasukat adjak
szerz0do felek.

8.) Eladok szavatossagot vallalnak jelen okirat 5.A.) pontjaban foglaltakon tilmenden az
ingatlan per-, igény- és tehermentességéért, valamint azért, hogy harmadik személy, illet6leg
jogi személy irdnyaban nincs olyan anyagi jogi kitelezettsége, vagy tartozdsa, amely a jelen
adasvételi szerz0désben foglaltak teljesitését barmilyen mddon korldtoznd, vagy kizarna.

9.) Szerz6do felek koziil vevo kijelenti, hogy az inatlant, annak minden beépitett tartozékaval
és alkotorészével egyiitt vasarolja meg, az ingatlan elhelyezkedését, annak hasznélati
viszonyat ismeri, igy azt szabalyozni jelen okiratban nem kivanja. Vev$ a teljes vételar
kifizetésével egyidejlileg veszi az ingatlant birtokba. mellyel egvidejiileg viseli az ingatlan
terheit €s ¢lvezi annak hasznait. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen
birtokbaaddssal egyidejlileg kozosen jarnak el a kozmiszolgaltatok el6tt a
tulajdonosvaltozas(ok) bejelentése érdekében.

Ehhez  kapcsolédoan az addsvételi szerzddést készité iigyvéd tdjékoztatja vevét az
idevonatkozo térvényi szabdlyozdsrdl, valamint az elévdsdrldsi jog gyakorldsdnak rendjérdl,
az ehhez kapcsolodo esetleges jogkivetkezményekrdl, melyeket vevé megértett és tudomdsul
velt.

10.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik az okiratot készité iigyvéd tdjékoztatdsat arra
vonatkozoan, hogy jelen adasvételi szerz6dést a megkotésétol szamitott 8, azaz nyole napon
beliil a 2021. évi CL. térvény 81.§ (1) bekezdése szerint az alabbiak szerint kell megkiildenie:
A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe (tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni és azt
a tulajdonosnak — térvényben szabalyozott kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 /nyole/
napon belill a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol.”
~Amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatési szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyasat — 10.§-ba foglalt esetek kivételével —
végzésben megallatja a szerzodés kozzétételre valo alkalmassagat, és hivatalbol elrendeli a
szerzddés kozzétételét.”

A kodzzétételre valo alkalmassa megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jOovéhagyasanak.”

11) Az elévasarlasra jogosultakkal az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormdnyzat jegyz6je Gtjan hirdetményi tton kell kdz6Ini azzal, hogy a mas térvényen és a
megallapodason alapuld el6vasérlasra jogosultakkal az adasvételi szerzOdést kozvetleniil is
kozolni kell. A kiftiggesztés id6tartama 30, azaz harminc nap azzal, hogy a vonatkozo




jogszabalyi eldirdsok szerint az adéasvételi szerzOdést, ezt kovetéen kell a megyei
foldhivatalhoz a tovabbi jovahagyas érdekében benyujtani és csak ezt kdvetben keriil sor a
HBM-i Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly Ingatlan-nyilvéntartdsi Osztalya el6tt a
tulajdonjog bejegyzése irdnti eljaras meginditasara.

12.) Szerz6d6 felek a fenti kioktatast kovetGen kifejezetten megallapodnak abban, hogy vevé
jogosult a jelen szerzOdéstdl egyoldala nyilatkozattal eldllni, amennyiben a jelen adéasvételi
szerzOdés targyat képezo ingatlanra a szerz0dés alairasat kdvetéen harmadik személy javara
az ingatlan-nyilvantartdsba olyan jogot jegyeznek be, amely vevd tulajdonszerzését
korlatozza/akadalyozza, vagy kizarja. Az elallas esetén az adéasvételi szerz6dés megkotésére
visszahaté hatdllyal sziintk meg és a szerz6d6 felek altal mar teljesitett szolgaltatdsok
visszajarnak.

13.) Az ezen adasvételi szerzOdéssel felmertilé kdltségeket, valamint a foldhivatali igazgatasi
dijat a vevo viseli.

14.) Szerz6do felek jelen adasvételi szerzodéssel kapesolatban felmeriilé barmely vitas kérdés
eldontésére a Debreceni Jarasbirdsag (értékhatdrtél fiiggéen a Debreceni Torvényszék)
kizarolagos illetékességét kotik ki a hatélyos Pp. alapjan.

15.) Eladék tudomadsul veszik az okiratot készitd tigyvéd tdjékoztatdsat, hogy az ingatlan
eladasa soran jovedelemado fizetési kotelezetiség terheli Oket, azonban eléadjék, hogy
tulajdonjogaiknak a bejegyzésére a Debreceni Korzeti Foldhivatal elétt még a korabbiakban
szam alatt keriilt sor, melyre tekintettel addfizetési kotelezettségiik

nines.

IIL/ Nyilatkozatok

16.) Szerz6do felek megértették és tudomasul vették az okiratkészitd tigyvéd tdjékoztatasat,
hogy a hatdlyos Foldforgalmi torvény rendelkezéseinek megfelelden az okiratnak meg kell
felelnie a torvény altal megkivant szabédlyoknak, igy az aldbbi nyilatkozatok is okiratba
foglalasra kertilnek.

17.) Szerz6d6 felek magyar allampolgéarok. Szerz6déskotési képességeik korlatozas és tilalom
ala nem esnek.

18.)Vevo kinyilatkozza, hogy a tulajdonszerzési jogosultsdga €s képességei korlatozas alatt
nem 4&ll. Kijelenti tovabba, hogy a 2013. évi CXXIIL torvény 10.§-dban foglaltakrdl
tudomassal bir, igy:

(1) Ha e torvény masként nem rendelkezik, a f6ld tulajdonjogat belfoldi természetes személy
és tagallami allampolgéar szerezheti meg.

(2) A foldmlivesnek nem minésiil belfoldi természetes személy és tagallami allampolgér - a
(3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold
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tulajdonjogat, ha a birtokaban 4&ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.(3) A (2) bekezdésben foglaltakat
nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy vagy
tagallami allampolgér a tulajdonjogot atruhdzé személy kozeli hozzatartozdja.

19.) Vevé kijelenti hogy megfelel a 2013. évi CXXIL. t6rvény 5.§ 2. pontjdban foglaltaknak,
tekintettel arra, hogy belf6ldi természetes személy és magyar allampolgar.

20.) Vevd vallalja, hogy a jelen jogligylet targyat képez6 foldteriilet haszndlatat — kivéve a
2013. évi CXXII. torvény 13.§. (2) bek. meghatarozott eseteket — masnak nem engedi at,
azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
vallalja tovabbé, hogy a foldet, az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 6t évig —
a 2013. évi CXXIL tv. 13.8. (3). bek. meghatrozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositsa. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen tovabbi foldhasznalattal kapesolatos és jogerdsen megallapitott
fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

21) Vevd kinyilatkozza, hogy vele szemben a jelen jogiigylet megkotését megelézé 5 (6t)
éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo
jogligyletet kotott.

22.) Vevé kinyilatkozza, hogy a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C.§ alapjan részarany
tulajdonnal nem rendelkezik, kizaré koriilmények tulajdonszerzésével kapcsolatban vele
szemben nem &llnak fenn.

23.) Eljaré tigyvéd téjékoztatja szerzodd feleket, hogy a Pénzmoséds és a terrorizmus
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. tdrvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a szerzodé felek adatai (illetdleg a képviseletiikben eljard személyek)
vonatkozasiban. Szerz6dé felek kijelentik, hogy — a Jogiigyletek Biztonsagardl szolo
Szabalyzat rendelkezéseivel Osszhangban ezen szerzodés alairasaval hozzéjérulnak ahhoz,
hogy az eljard iigyvéd a pénzmosasrol rendelkezd torvény és szabalyzat szerint az lgyfel-
atvilagitas sordn bemutatott személyazonositdsukra szolgalé okmanyaikrél, valamint az abban
foglalt adataikrél, adéazonosité jelet és személyi szamot tartalmazd okirataikrol, utleveleikrodl
(~dokumentumaikrol) mésolatot készitsen és azokat rogzitse, valamint kezelje,
illetvepénzmosasi torvény szerinti, mas szolgaltato altal végzett uUgyfél-atvilagitashoz az
atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja. Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy
adataik kizarolag a jelen szerzodéssel érintett megbizas teljesitéséhez keriilnek felhasznélasra,
tudomasul veszik az Adatvédelmi Szabalyzat (AVSZ) rendelkezéseire torténd igyvédi
kioktatast. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak el.

24.) Az ezen adasvételi szerzédést elkészitd iigyvéd kamarai azonositd sorszéma: KASZ
36069527

25.) Szerz6dé felek megbizast adnak dr. Szigeti Pal 4025 Debrecen, Petéfi tér 9. sz. alathi
tigyvéd részére ezen adasvételi szerzddés elkészitésére és a vételi ajanlat megtételére, az
adasvételi szerzédés hirdetményi uton torténd kozlésére az illetékes telepiilési nkormanyzat
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jegyzbje elétt, melynek megfelelben szerz6d6 felek meghatalmazasa kiterjed ezen eljarasokra
is, valamint vev0 kizarolagos 1/1 ardnyti  tulajdonjoganak, az ingatlan-nyilvantartasan
adasvétel jogcimén torténd bejegyzésével, valamint Kunkli Istvanné sz. Konya Erzsébet
Ozvegyi joganak, mint haszonélvezeti joganak torlésével bezéarolag.

26.) Dr. Szigeti Pal 4025 Debrecen, Petdfi tér 9. sz. alatti iigyvéd kinyilatkozom, hogy a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt feltételekkel a megbizast elfogadom.

Ezen adéasvételi szerzddés szerz6dd felek megéllapodésanak megfeleléen keriilt okiratba
foglalasra, melyet annak atolvasasat és megmagyarazasat kovetéen, mint akaratukkal minden

részletben megegyezot sajat keziileg és helybenhagyolag alairtak.

Debrecen, 2026 évi augusztus honap 24. napjén

Kunkli Istvar li Erzsébet
eladd elado

Podmaniczky Janosné sz. Hajnal Maria
vevo

Készitem és ellenjegyzem: Debrecen, 2026.évi augusztus honap 24. napjan
KASZ 36069527
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HARANGI
TAMAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.04. 09.15.46

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HARANGI TAMAS
Sziiletési hely: DEBRECEN

Sziiletési datum: 1984.06.03.

Anyja neve: KEREKES ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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