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lakcim: 2120 Dunakeszi, Féti it 75., .
 allampolgérséga: magyar), mint elad6 (a tovabbiakban: »Eladé”)

Képviseli: Winhoffer Katalin hivatisos gondnok (Pest Viérmegyei Korményhivatal, székhely: 2120 Dunakeszi,
Verseny utca 3., Dunakeszj Jérasi Hivatal Gyédmiigyi Osztély levelezési cim: 2120 Dunakeszi, Verseny utca 3.,
nyilvantartdsi szdm: 14-HG/23-08/48 a Pest Megyei Korményhivatal Dunakeszi Jarasi Hivatala PE-
05/GYAM/57-17/2026. szamu hatdrozatival kirendelve (a tovabbiakban: »Gondnok”).

masrészrél,
Rafael Martin J6zsefné o “lakeime: 2769 Tapi6sz6l6s, Vizmi Gt 4.,
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; éllampolgérség_a: magyar) mint vevé (a tovébbiakban: »Veve”)
— Elad6 és Vevs a tovabbiakban egylittesen: ,,Felek” —

kézott az alulirott napon ¢€s helyen, az alibbj feltételekkel:
1. Felek elézményként rogzitik, hogy egymaéssal 2025, Junius 30. napjan ingatlan addsvételi szerzédést kotottek
az Elad6 1//1 aran i

0272/2 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, természetben a 2769 Tapiészélés, Vizmii u. 4. szim alatt
talalhat6, 3363 m? teriileti ., kivett tanya” megnevezésii ingatlan (a tovébbiakban: »Ingatlan) tirgyaban,
mely szerzédést a Felek €gyezd akarattal a maj napon a szerz8dés megkstésének id8pontjara visszamend
hatéllyal felbontottak (a tovabbiakban: , F elbontott Szerzédés”).

2. Felek megéllapitjak, hogy a mai napon lekért tulajdoni lap tantiséga szerint véltozatlanul az Bladg 1/] ardnyu
tulajdonaban 41] az Ingatlan,

3. Felek rogzitik, hogy Eladé tulaj donjoga 30769/2010.01.08 szamu hatérozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartésba,

4. Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap tantisiga szerint az Ingatlan per, -teher, - és igénymentes.

5. Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap III. részében 6néllé széveges bejegyzésként keriilt régzitésre 3,
sorszdm alatt az Ingatlan cimének javitdsa, valamint 4. sorszdm alatt Eladé gondnoksag alg helyezése a
6.P.20961/2009/9. szamu birésagi hatdrozatra vals utaldssal.

6. Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap masolat sz€ljegyet nem tartalmaz. Eladg kijelenti és szavato] azért,
hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes az ingatlan-nyilvantart4son kiviil is.

8. Eladé akként nyilatkozik, hogy a fentieken tilmenden nincsen olyan — 3ltala ismert — Jelents tény vagy
kériilmény, amely az Ingatlannal kapcsolatban a Vevé égdekeit sértené vagy veszélyeztetnd,
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‘Felek rogzitik, hogy Eladé cselekvoképességet kizdré gondnoksag alatt 41l a Ceglédi Véarosi Birdsag

6.P.20961/2009/9. szamu ftélete alapjan. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést az Eladd képviseletében
Winhoffer Katalin hivatdsos gondnok irja ala a PE-05/GYAM/57-17/2026. szdmu kirendelé hatérozatnak

megfeleléen.

Felek tudomasul veszik, hogy a Ptk. 2:21. § (1) bekezdése alapjan cselekvéképtelen az a nagykord, akit a
birosag cselekvéképességet teljesen korlatoz6 gondnokség al helyezett. A Ptk. 2:22. § (1) bekezdése alapjan

a cselekvéképtelen nagykora jognyilatkozata semmis, nevében gondnoka jér el.

A Ptk 2:23. § (1) bekezdése alapjan a cselekvBképtelen nagykori gondnoka jognyilatkozatdnak
érvényességéhez a gyamhatésag jovahagydsa sziikséges, ha a jognyilatkozat a cselekvOképtelen nagykort
ingatlana tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozik.

Felek tudoméasul veszik, hogy a jelen szerzédés gyamhatésagi jovédhagydsahoz sziikség van az Ingatlanra
vonatkozé ado- és értékbizonyitvanyra is. Felek bemutatjék eljaré tigyvédnek a TépiészOl8s Kozsg
Polgarmesteri Hivatala éltal 2026. 4prilis 24. napjan kidllitott ADO/494-2/2026 iktatészamu ado-€s
értékbizonyitvanyt, mely szerint az Ingatlan forgalmi értéke 1.900.000,- Ft, azaz egymilli¢-kilencszazezer
forint.

Az Ingatlan a mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban;
,Foldforgalmi tv.”) hatdlya ala esik, amelyre tekintettel ingatlanszerzési korlatozasok allnak fenn és
elGvasarldsi jog érvényesiil. Felek tudomasul veszik, hogy térvényen alapul6 el6vasarlasi jog illeti meg a
Foldforgalmi tv. 18. §-ban felsoroltakat, tovabba:

13.1. Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja alapjan. Vevé Nemzeti
Agrérgazdasagi Kamara (NAK) azonositészama: PO00000877849.

13.2. Vevd kijelenti tovabba, hogy jelen szerz6dés aldirasakor 22 éves, fiatal foldmiivesnek mindsil a

Foldforgalmi tv. 5. § 6. pontja alapjan.

13.3.  Vevd kijelenti, hogy 2024. augusztus 14. napja 6ta az Ingatlannal azonos cimen, a 2769 Tapidszolos,
Vizmii Gt 4. szam alatt van a bejelentett allandé lakohelye, azonban életvitelszerlien mér t6bb mint
harom éve, 2022. méjus 15. napjatol a telepiilésen él. Ezen tényt a Vevd T4pidsz618s jegyzbje, Dr.
Berték Csilla 4ltal kiallitott, az életvitelszerl lakashasznélatot igazolé jegyz6i hatésagi
bizonyitvannyal igazolja. Minderre tekintettel Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 9. pont a)
alpontja alapjan helyben lakoénak mindsiil.

13.4. Vevb kijelenti, hogy a jelen ingatlan adasvételi jogiigylettel megszerzett foldtertilettel egytitt a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 16v8 foldteriilet nagyséaga nem haladja meg egylitt, sem kiilon a
Féldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésben rogzitett 300 hektar foldszerzési maximum értéket, igy
tulajdonszerzése korlatozasba nem iitk6zik.

13.5. Vevd kijelenti, hogy jelen ingatlan adasvételi jogiigylettel megszerzett foldteriilette]l egyiitt a mér
birtokaban 1évé foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében
rogzitett legfeljebb 1200 hektar birtokmaximum mértékét.

13.6. Vevd véllalja, hogy a fold hasznélatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.
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13.7.  Vevékijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozésa a
Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan.

13.8. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyulé jogiigyletet kotétt a Foldforgalmi tv. 14. § (2)
bekezdése alapjan.

13.9. Azingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasérdl sz616 79/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-ra figyelemmel Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.10. Felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog
atruhdzasardl szol16 szerz6dést a mezdgazdasdagi igazgatisi szerv hagyja jova.

13.11. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezései értelmében a 18. § (1) bekezdés d) pontja
és 18. § (4) bekezdés b) pontja szerinti elévasarlisra jogosultnak mindsiil, figyelemmel arra,
hogy Vevé olyan regisztrilt fiatal foldmiives, akinek bejegyzett lakéhelye és hatdsagi
bizonyitvannyal igazolt életvitelszerii lakdshasznilatinak helye legalabb 3 éve Tapiész6loson

van.

13.12. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra f6ldhasznéld nincs bejegyezve, és az Ingatlant f61dhasznalé nem
hasznélja.

Jelen Ingatlan Adésvételi Szerzédés alairasaval Elad6 ezennel eladja, Vevé pedig megveszi a per-, teher- és
igénymentes Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a koleséndsen kialkudott 1.900.000,- Ft, azaz egymillié-
kilencszazezer forint vételarért (,,Vételar”) a megtekintett jelenlegi allapotdban. Felek régzitik, hogy az
Ingatlan teljes feltjitasra szorul.

Felek rogzitik, hogy Vevé otthonteremtési tdmogatdsbol megfizette a teljes Vételar Osszegét, azaz
1.900.000,~ Ft, azaz egymilli6-kilencszdzezer forint Osszeget jelen Ingatlan Adédsvételi Szerz6dés
megkotését megeléz6en a Pest Varmegyei Kormdényhivatal Ceglédi Jarasi Hivataldnak PE-
03/ESZ/021116/2023 iktatészdmu igazoldsa alapjén, mely szerint Vevd 1.909.500,- Ft, azaz egymillié-
kilencszazkilencezer-6tszaz forint otthonteremtési tdmogatdsra volt jogosult. Eladé a teljes Vételar
megfizetését jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés aldirasaval kifejezetten elismeri.

Felek megéllapodnak, hogy a Ptk. 6:215. § 4ltal el8irt birtok atruhdzaséra a tulajdonjog atruhazasival
egyidejlileg kertil sor.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant az éltala ismert allapotidban vasérolja meg, alkotérészekkel és tartozékokkal
egyltt.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tényleges birtokbaad4sdra jelen szerz8dés aldirdsat megelézéen — a
Felbontott Szerzédés alafrasival egyidejiileg — sor keriilt, mely naptdl kezdédéen Vevé viseli az Ingatlan
terheit és masra 4t nem hdrithatd kéarait, illetve szedi hasznait.

Elad¢ szavatolja, hogy
a) jelen Ingatlan Addsvételi Szerzédés hatalyba 1épésekor az Ingatlan kizdrélagos 1/1 ardny tulajdonosa,

b) jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés hatélyba Iépésekor az Ingatlan per, teher és igénymentes,
g) az Ingatlan tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi, sem mads ilyen jellegii eljarés
¢s ilyen veszély nem is fenyeget.

Elado tudomasul veszi, hogy kellékszavatossé%tegle% #t az Ingatlan tekintetében.
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Elad6 a teljes Vételar megfizetésére tekintettel jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés aldirdsdval
egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az
Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hanyada tekintetében addsvétel jogeimén bejegyzésre, Elado 1/1
h4nyadu tulajdonjoga az Ingatlan tekintetében torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban.

A jelen szerz&dés elkészitésével és megkotésével, és az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett allapot
rendezésével kapcsolatos koltségek Vevot terhelik.

Felek tudoméssal rendelkeznek, hogy a tulajdon atruhdzassal kapcsolatban add-és illeték fizetési
kotelezettségiik keletkezik, melyet az illetékes hivatalok allapitanak meg.

Vevd kijelenti, hogy az Itv. 26 § (1) bekezdésének p) pontja szerint — a 26. § (18) bekezdésének b) pontjara
is figyelemmel — fenndll vagyonszerzési illetékmentességet kivan érvényesiteni, tekintettel arra, hogy
regisztralt f6ldmiives és nyilatkozik, hogy az Ingatlan tulajdonjogat 5 éven beliil nem idegeniti el, azon
vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a term&foldet mezo-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljara
hasznositja a birtokba 1épéstél, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolséd
napjatol szdmitott 5 évig.

Felek tudomésul veszik, hogy Elad6 a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlan értékesitéséhez
a Vevd részére Un. energetikai tantisitvany atadasara nem kételes.

Eladé magyar allampolgér. Eladé képviseletében eljaré gondnoka kijelenti, hogy Elado cselekvéképtelen,
melyre tekintettel a gondnoka jelen szerz8désben tett jognyilatkozataiknak érvényességéhez a gydmhatdsag
jovahagyasa sziikséges.

Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgér, igy rendelkezési joga korlatozva nincs.

A Felek az Ingatlan Adésvételi Szerz6dés teljesitése sordn egytittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a
Felek minden olyan akadélyrdl vagy koriilményrdl, amely az Ingatlan Adéasvételi Szerz6dés teljesitése
szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Felek megallapodnak és jelen okirat alairdsaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy szerzédéses céljuk
elérése érdekében minden ehhez sziikséges nyilatkozatot megadnak, kiillondsen az ingatlaniigyi hatdsag és
vagy a gyamhatdsdg altal esetlegesen kért hidnypodtlast, szerz6dés mdédositast/kiegészitést hataridében
megteszik.

Felek megéllapodnak, hogy egymas részére a sziikséges jognyilatkozatokat szerzédéses céljaik eléréséhez
felhivasra hataridében megteszik. Felek kijelentik, hogy minden ésszerli nyilatkozatot és intézkedést
megtesznek a gyamhatdsagi jovahagyas megadasa érdekében.

Kapcsolattartas

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendé vagy megtehetd, irasban kell
megtenni, és akkor mindsiil jelen szerz8dés alkalmazdsidban megtettnek, ha azt személyesen, e-mail utjan
vagy ajanlott-tértivevényes postai killdeményként a kovetkezd cimre kiildték el:

Eladdonak:

Név: Winhoffer Katalin hivatdsos gondnok
Ertesitési cim: 2120 Dunakeszi, Verseny utca 3.
E-mail: hivatasosgondnok.winhofferk@gmail.com

Vevének: 0.
Név: Rafael Martin Jézsefné 7 o S
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Ertesitési cim: 2769 Tapi6sz816s, Vizmii tt 4.
E-mail: rachellakatos67@gmail.com

A fentiek szerint elkiildstt értesités, levél az elkiildéstdl, postéra addstdl szémitott 5. napon akkor is
megérkezettnek mindstil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, ,,elko1t6z6tt”, vagy ,,nem vette 4t” jelzéssel érkezik
vissza a feladéhoz.

Felek jelen szerz8dés aldirdséval ezliton megbizzak és meghatalmazzk a Bosnyak Ugyvédi Irodat (1011
Budapest, Jégverem utca 5.; eljaré igyvéd: dr. Bosnyék David) a jelen foldadasvételi szerzddés
megszerkesztésével €s ellenjegyzésével, a sziikséges B400e NAV adatlap benytjtasaval, valamint a jelen
Ingatlan Adésvételi Szerzédésen alapuld jogvaltozasok ingatlan-nyilvantartisba vald bejegyzésére, illetve
torlésre irdnyulé foldhivatali eljdrdsban valé képviseletével, valamint a gydmhatésig jévahagyasa irdnti
teljes eljdrdsban val6 képviselettel, tovabbd a mez8gazdasagi igazgatési szerv, ajegyzd, valamint egyéb szerv
el6tti képviselettel. Eljaré tigyvéd a meghatalmazast jelen szerz8dés alafraséval elfogadja.

Felek tdjékoztatjdk az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, hogy jelen Ingatlan Adésvételi Szerzédés
hatéalybalépéséhez hatésagi jovahagyds is sziikséges, ezért jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dést csak a
hivatkozott hat6sigi jovahagyds és a szerz6dések zdradékoldsat kovetden 4ll médjukban benyujtani az
illetékes ingatlantigy hatésdghoz.

Felek kijelentik, hogy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédésbe foglalt tényeket, adatokat eljaré tigyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdségtartalmaért felelésséget véllalnak.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozdsardl sz616 2017. évi LIII. térvény (a tovabbiakban mint Pmt.) rendelkezéseinek megfeleléen
azonositasi kételezettség terheli Eladd, illetve Vev adatai, valamint a képviseletitkben eljéré személyek
vonatkozésaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezéseinek megfeleléen jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédésben
kertilnek rogzitésre, az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsara alkalmas okiratokban foglaltak
szerint, az adatszolgéltatasi kotelezettség teljesitése érdekében.

Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses jogviszony fenndlldsa alatt, az azonositds soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az tigylet sordn, ugy a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett véltozasrél, a tudomasszerzésr6l szdmitott 6t napon beliil kotelesek az eljard
lgyvédet, irdsban értesiteni.

Felek jelen Ingatlan Adésvételi Szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy eljard
lgyvéd a Pmt. szerinti {igyfél 4tvilagitds soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazé
okményaikrdl fénymasolatot készitsen és adataikat az iigyvédi megbizés ell4tasa kereteiben kezelje. Felek
tovabbad kifejezett hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Pmt. 22 - 23. § szakaszainak rendelkezései szerinti,
mas szolgaltato altal végzett ligyfél atvilagitashoz a megbizott ligyvéd, az 4tvilagitas soran rogzitett azonositd
adatokat 4tadja. Felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdek(i adatok
nyilvanossagdrél sz616 torvény rendelkezései alapjan kizérdlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas
€és a Pmt.-ben eldirt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8dést ellenjegyz6 ligyvéd, az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017.
évi LXXVIIL térvény alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak megallapitdsa céljabdl a személyi
adat- és lakcimnyilvéntartas, utiokmany nyilvantartds, gépjarmili vezetdi engedély nyilvéantartds adatait
feldolgoz6 hatdsdgot megkeresni és a fenti célbol adatot igényelni, mely ellenérzés elvégzéséhez, a jelen
Ingatlan Adasvételi Szerz8dés aldirasdval kifejezetten hozzajarulnak.

Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd adatvédelmi téjékoztat6jat — amelynek részét képezi a Felek személyes
adatainak kezelésére, ezen belill az adatok tovébbitisara vonatkozd téjékoztatds is — teljeskoriien
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21. Szerz6d6 Felek tudomaésul veszik, hogy jelen megallapodéas egyben tigyvédi tényvazlatnak is minésiil és
kslesondsen kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban az eljard tigyvédtdl teljes kéril tdjékoztatdst
kaptak. Az ado- és illetékszabalyokkal Felek tisztdban vannak.

22. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy minden, a jelen megallapodas kotéshez sziikséges adatot, informéacidt
tisztaztak, megismertek, az ligylet sordn johiszemtien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél, kriilményrél,
melynek ismeretében jelen megallapodast egyaltalan nem, vagy masként k6t6tték volna meg.

23. A jelen Szerzédésben nem, vagy nem teljes korlien rendezett kérdésekben a Ptk. és a vonatkozo jogszabalyok
el6irdsai az irdnyadok.
24. A jelen megallapodas szdvegezésével, szerkesztésével, értelmezésével és alkalmazasival kapcsolatban

felmeriil6 esetleges jogvitdkat a Felek kdzosen, johiszemiien eljarva rendezik.

25. Felek a jelen Ingatlan Adésvételi Szerz8dés aldirdsa eldtt a tényeket €s a rendelkezésre 4ll6 iratokat gondosan
attanulmanyozték, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst megértették, és ezek ismeretében irjdk ald a
jelen Ingatlan Adésvételi Szerzddést. Felek kijelentik, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6désben foglalt
nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.

Felek jelen Ingatlan Adéasvételi Szerzédést aldirds elStt koriltekintéen &tolvastdk, megértették és
helybenhagyotlag alairtak.

Kelt: Budapest, 2026. aprilis 29.
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Ellenjegyzem Budapesten, 2026. aprilis 29. napjan:

Dr. Bosnyak David tigyvéd,

Bosnyak Ugyvédi Iroda 2

1011 Budapest, Jégverem utca 5. : Q.
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