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= dmclv létrejstt egyrészrol ROESLER THOMAS WERNER sz. (aki v '
1aDjan telepiilésen sziiletett édesanyatol, atlevélszama:

tételére nyitva allé hataridé utolso

2 Levé

— 8380. Jennersdorf, Badstralle 2. szam alatti lakos, német allampolgar, mint
el ado (tovabbiakban: eladd), mig
‘einerseils swischen ROESLER WERNER THOMAS, geb. geboren am
n ] . Name der Mutter: Reisepass-Nr.:
wolnhaft AT-8380 Jennersdorf, Badstrafie 2., deutscher Staatsbiirger, als Verkdufer (im Folgenden:
Verkdufer) und/
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= masrészrol SZABO ATTILA sz ‘aki év napjan

S piilésen sziiletett édesanyatol, személyi szama: adoazonositd Jeie
- 2060. Bicske, Kodaly Zoltan utca 9/A. szam alatti allando lakos, magyar allampolgar, és
‘E NGANY EMESE ADEL sz. (aki . &V napjan
2 ( telepiilésen sziiletett édesanyatdl, személyi szama:

8 pnosito jele: , 1092. Budapest (09), Knézits utca 2. 3a. szam alatti allandé lakos,
£ Ampolgar, egyiittesen mint v e v ¢ k (tovabbiakban: vevok) kézott, az alulirott helyen és
0

gL ingatlan addsvétele targydaban — az alabbiakban részletezett felictelek mellett:

82 tererseits SEABO ATTILA, geb. reboren am in

;!;%"E’-“\ Name der Muiter: Personliche  Identifikationsnummer:

Ei “Steueridentifikationsnummer.; . wohnhaft 2060 Bicske, Koddly Zoltdn wutca 9/A,
=0 G ungarischer Staatsbiirger, sowie DR. BUZOGANY EMESE ADEL, geb.

3 (geboren am in { |, Name der Mutter:

g s Personliche Identifikationsnummer: Sfeuerzdmtg‘rkanonsmnmne}

o wohnhaft 1092 Budapest (09), Knézits utca 2., 3a., ungarische Slucisbtirgerin, gemeinsam als F{.uﬁ'r
o 5 (im Folgenden: Kaqﬂr) am unten angefuhrlm ()rl und Tag zwischen den Vertragsparteien — betreffend
(] e 5 5 aye . . .

'*t; z den Kauf und Verkauf einer Immobilie — der vorliegende Vertrag zu den nachstehend im Einzelnen
“‘; Sc; Sfesigeleglen Bedingungen geschlossen:

@ @

1. Szerz6do felek egyezben rogzitik és az eladd az INYER/TULLAP/20260817/3019.
megrendelésszama tulajdoni lap - szemle masolattal hitelt érdemléen igazolja, hogy a Felsdszéindk,
kiilteriilet 0162/123. hrsz - 1 ,.a. kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 333 m2 nagysagban, b
rét 6. min. osztalyban, 1804 m2 nagysagban és 1.95 AK értékben, azaz mindosszesen 2137 m2
nagysagban és 1.95 AK értékben” ingatlan-nyilvantartisi megnevezésii ingatlan — amely
természetben 9985. Felsészolnok, Alséjanoshegyi at 36. szam alatt talalhaté - egyediili és
kizarolagos, 1/1 arany tulajdonat képezi (bejegyzo hatarozat, érkezési idd: 40699/2017.10.24.). Az
ingatlan az Orségi Nemzeti Park teriiletén fekvé Natura 2000 teriilet. Az mgatlan a fenti tulajdoni
lap tanlsaga szerint per-, teher- és igénymentes. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem
szerepel. Az elado szavatolja, hogy az ingatlant ingatlan — nyilvantartason kiviili teher, tartozas vagy
addk modjara behajthato koztartozas sem terheli.

Felek rogzitik, hogy a fenti ingatlanon jelenleg iiltetvény, a fsldrészlet értékét, illetve hasznait ndveld
agrotechnikai létesitmény és jelenleg mar felépitmény sem talalhato. Felek rogzitik, hogy az
ingatlan kézmivekkel nem rendelkezik. Vevok tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a szerzddés
targyat képezd ingatlan részben mezdgazdasagi rendeltetésii term6told, és ennek megfelelen
kizérolag a vonatkozo jogszabalyok szerint haszndlhatd, A vevik az ingatlan beépithetdségével és

az épitési lehetdségekkel tisztaban vannak, ezzel kapcsolathan az eladd - az alfala megblzott'_
ingatlankozvetitd atjan - a szitkséges tajékoztatast megadta a résziikre, illetve maguk a,m,fcgc,t iettelc
ezzel kapesolatban a tajékozodasi kotelezettségiiknek. A vevbk a fentiek alapjan az ingatlan,
teljeskoriien megismert és megtekintett dllapotban vasaroljak meg, azt celjalkra fnugfelelonel\"‘_
talaltak. B %

., mely hataridé jogveszté. A kifliggesztés nem mindsiil az adasvételi szerzéd
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Az el6vasarlasraleldhaszonbérletre jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva allé hataridé elsd nap

napja 2226 .49 05,
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/1. Die Vertragsparteien halten iibereinstimmend fest, und der Verkdufer weist durch djp
Ligentumsblatt-Abschrifi  (Grundbuchauszug — zur  Einsichtnahme) —mit  der Bestellnumniey
INYER/TULLAP/20260817/3019. glaubhaft nach, dass die im Grundbuch unter der F, lurstiicksnummey
0162/123 der Gemarkung Felsdszolnik, Aufengebiel, eingeiragene Liegenschaft mii der Bezeichnung
wa) ,aus dem landwirtschafilichen Nutzungsbereich herausgenommene Wohngebdude-, Hof~ und
Wirtschaftsgebdudefliche mit einer Grifie von 333 m? b) ,, Wiese® der Bonititsklasse 6 mit einer
Grofie von 1.804 m’* und einem Goldkronenwert (AK) von 1,95, somit insgesant 2.137 m’ groff und
mit einem Goldkronenwert (AK) von 1,95 gelegen unter der Anschrift 9985 Felsésziinik,
Alsdjanoshegyi it 36, in seinem alleinigen und ausschlieflichen Eigentum zu einem Anteil von 1/1 steht
(Emtragungsbeschluss, Eingangsdatum: 24.10.2017, Aktenzeichen: 40699/2017). Die Liegenschafi
befindet sich in einem Natura-2000-Gebiet innerhalb des Gebietes des Nationalparks Orség
(Nationalpark Orség). Gemdfs dem vorgenannten Grundbuchauszug ist die Liegenschaft frei von
Rechisstreitigheiten, Belastungen und Anspriichen Dritter. Im Grundbuch sind keine unerledigten
Antréige (Vormerkungen im Rangverzeichnis) eingetragen. Der Verkdufer gewdihrieistet ferner, dass die
Liegenschaft nicht mit auferhalb des Grundbuchs bestehenden Rechten oder Belastungen, sonstigen
Verbindlichkeiten oder dffentlich-rechtlichen Abgaben bzw. vollstreckbaren dffentlichen Forderungen
belastet ist.

Die Vertragsparteien halten fest, dass sich auf der vorstehend bezeichneten Liegenschafi derzeit weder
eine Anpflunzung (Kulturpflanzenbestand), noch Bauwerke oder sonstige agrartechnische Anlagen
befinden, die den Wert oder die Eririge des Grundstiicks erhihen. Die Vertragsparteien halten ferner
fest, dass die Liegenschaft iiber keine Versorgungsanschliisse (Offeniliche Infrastrukrur- bzw.
Medienanschliisse) verfiigt. Die Kéufer nehmen zur Kenntnis und akzeptieren, dass die
vertragsgegensidindliche  Liegenschaft teilweise als landwirischafiliche Nuizfliche (Acker- bzw.
Griinland) eingestuft ist und dementsprechend ausschlieflich unter Beachtung und im Rahmen der
einschidgigen geseizlichen Bestimmungen genuizt werden darf. Die Kdufer erkliren, dass ihnen die
Bebauungsmaoglichkeiten sowie die baurechtlichen Gegebenheiten der Liegenschafi bekanmt sind. Der
Verkdufer hat die hierfiir iiber seine beaufiragte Immobilienmaklerin die erforderlichen Auskiinfte
erteilt; dariiber hinaus haben die Kéufer ihrer eigenen Verpflichiung zur Einholung von Informationen
und zur sorgfiltigen Prijfung der Bebauungs- und Nutzungsmoglichkeiten der Liegenschaft in vollem
Unmifang nachgekonmen. Die Kiufer erwerben die Liegenschaft auf Grundlage der vorstehenden
Erkldrungen in dem von ihnen vollstindig besichtigten, iiberpriiften und ihnen bekannten Zustand
Sie erkldren, dass sie den Zustand der Liegenschaft umfassend kennen und die Liegenschaft fiir ihre
beabsichtigten Zwecke als geeignet befunden haben./

2. Elado eladja, mig vevik — ¥ - ¥ - ed tulajdoni aranyban - megvasaroljak a Felsdszolnok, kiilteriilet
0162/123. hrsz. — 4 ingatlant a kolcsonosen kialkudott és mindésszesen 37.000,- EUR (azaz
harminchétezer eurd) vételaron. A mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi
CXXII. torvény (tovabbiakban: Ffiv.) 8/A. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan az adasvételi
szerzbdésben a fold ellenértékét az Alaptorvény K.) cikkében meghatarozott hivatalos pénznemben,
azaz forintban kételezéen fel kell tiintetni, igy felek ennek eleget téve — a szerzédéskotés napjat
megel6z0 napon érvényes MNB altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon /363,28.- Ft/EUR/
atszamitva — a vételdrat 13.441.360,- Ft — ban tiintetik fel. A vevok az ellenértéket HUF pénznemben
kotelesek teljesiteni.

/2. Der Verkiufer verkauft und die Kiufer erwerben die Liegenschaft mit der Flurstiicksnummer
0162/123, Gemarkung Felsdszolnik, -Aufengebiet, zu je 1/2 Miteigentumsanteil, zu dem von den
Vertragsparteien einvernehmlich vereinbarten Gesamtkaufpreis von 37.000,00 EUR (in Worien:
siebenunddreifigiausend Euro). Gemdf § 8/4 Abs. | des Gesetzes Nr. CXXII von 2013 iiber den Verkehr
mit land- und forstwirischafilichen Grundstiicken (nachfolgend W) ist die Gegenleistung fiir das
Grundstiick im Kaufvertrag zwingend auch in der in Artikel K) des Grundgesetzes von Ungarn
(Aluptérvény) festgelegten offiziellen Wéhrung, also in ungarischen Forint (HUF), anzugeben. Die
Vertragsparteien kommen dieser gesetzlichen Verpflichtung nach und weisen den Kaufpreis —
umgerechnet auf Grundlage des von der Ungarischen Nationalbank (Magyar Nemzeti Bank — MNB)
verdffentlichien offiziellen Devisenkurses des der Vertragsunterzeichnung unmittelbarNorausgehenden
Tages (363.28,- HUF/EUR) — mit einem Betrag von 13.441.360,- HUF aus. L

Die Kdaufer sind verpflichtet, den Kaufpreis in der Weihrung Forint (HUFE) zu enlrichieﬁ./




3. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a mez6- és erd6gazdasagi fldek forgalmardl szolo 2013, évi
CXXII. torvény (tovabbiakban: Fftv.) rendelkezései szerint jelen adasvételi szerzodést az eladdnak
— a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tigyvéd atjan az alairdstdl szamitott 8 napon beliil — a
mezogazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat, agy hivatalbol
elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzodés benydjtasa tényének feljegyzése
érdekében. A kdzzétételre valo alkalmassag nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatosagi
Jjovahagyasdnak. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv dontésct kozli az eladoval, az adasvételi
szerzodés szerinti vevokkel, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkorméanyzat jegyzdjének. A jegyzdéd hirdetményi dton kozli az adasvételi
szerzodést az elovasarlasra jogosultakkal. Az eldvasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol
szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzddésre elfogado, vagy az
eldvasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot. Az eldvasarlasi jogrél vald lemondasnak kell
tekinteni, ha az elovasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hatarnapig nem nyilatkozik.
Az eladot az olyan elfogado jognyilatkozat koti, amelyet az elovasarlasra jogosult hataridén beliil
tesz meg, ¢s a jognyilatkozataban az adasvételi szerzodést magara nézve teljeskdriien elfogadja.
Ebben az esetben a vevok helyébe az elfogadd nyilatkozatot tett eldvasarlasra jogosult lép. Felek
tudomassal birnak tovabba arrdl, hogy jelen jogiigyletik a mezégazdasagi igazgatisi szerv
jovahagyasahoz kotott, amely jelen adasvétel érvényes létrejéttének a feltétele.

/3. Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass dieser Kaufvertrag gemdf den Bestimmungen des
Gesetzes Nr. CXXIT von 2013 iiber den Verkehr mit land- und forstwirischafilichen Grundsiiicken
(nachfolgend |, Fftv. ") vom Verkdaufer iiber den diesen Vertrag errichtenden und gegenzeichnenden
Rechisanwalt  innerhalb  von  acht  (8) Tagen nach  seiner  Uniterzeichnung  der
Landwirtschafisverwaltungsbehérde — zur Genehmigung  vorzulegen ist. Stellt  die
Landwirtschaftsverwaltungsbehdrde durch Beschluss fest, dass der Vertrag zur Verdffentlichung
geeignet ist, ordnet sie von Amits wegen dessen Verdffentlichung an und ersucht gleichzeitig die
zustandige Grundbuchbehorde um Eintragung der Tatsache, dass ein Vertrag iiber die Uberiragung
des Eigentums an dem Grundstiick eingereicht wurde. Die Feststellung der Eignung zur
Verdffentlichung  gilt  nicht  als  behordliche  Genehmigung des  Kaufvertrages. Die
Landwirtschafisverwaltungsbehorde stellt ihre Entscheidung dem Verkdufer und den im Kaufvertrag
bezeichneten Kdufern zu und tibermittelt den Kaufvertrag zugleich dem Notar (Jegyzd) der nach der
Lage des Grundstiicks zustindigen Gemeindeverwaltung. Der Notar macht den Kaufvertrag den
Vorkaufsberechtigten im Wege der offentlichen Bekanntmachung zugdnglich. Die Vorkaufsberechtigten
kbnnen inmerhalb einer Ausschlussfrist von dreifiig (30) Tagen ab dem ersten Tag der Bekanntmachung
eine Erkldrung iiber die Annahme des Kaufvertrages oder den Verzicht auf ihr Vorkaufsvecht abgeben.
Gibt ein Vorkaufsberechtigter inmerhalb der vorgenannten Frist keine Erkldrung ab, gilt dies als
Verzichi auf sein Vorkaufsrechi. Der Verkdufer ist an eine Annahmeerklirung gebunden, die ein
Vorkaufsberechtigter fristgerecht abgibt und mit der er den Kaufvertrag in sdmilichen Bestimmungen
und ohne Vorbehalte fiir sich als verbindlich anerkennt. In diesem Fall triti der Vorkaufsberechtigte,
der die Annahmeerkldirung abgegeben hat, an die Stelle der Kdufer. Die Vertragsparteien nelhmen
ferner zur Kenntnis, dass das vorliegende Rechisgeschdift der Genehmigung der
Landwirtschafisverwaltungsbehdirde bedarf und dass diese Genehmigung Voraussetzung fiir das
wirksame Zustandekommen dieses Kaufvertrages ist./

4. Vevok a 2. pontban megjelolt vételarabdl — kotelezettségvallalasuk megerdsitésekent, foglalo
Jjogcimén — a jelen okirat alairasaval egyidejiileg inditott banki Atutalas utjan megfizetnek
1.344.136,~- Ft (azaz egymillioharomszaznegyvennégyezeregyszazharminchat forint) dsszeget az
elado - nal vezetett (BIC: )
szamu bankszamlajara, mig a fennmaradd 12.0697.224.- Ft (azaz
tizenkettomillidkilencvenhétezerkett6szazhuszonnégy forint) dsszegli vételarrészt legkesobbia jelen
adasvételi szerzddés hatosigi jovahagyasarél szolo hatdrozat altaluk torténd kézhezvételét
kovetd 10 napon beliil szintén az eladd ] . + - nal vezetelr 7

' szamu bankszamlajara kotelesek teljesiteni, Elacé tulajdonjogat
a vetelar maradéktalan megfizetésééig fenntartja. &g, -




Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés érvényes létrejottének feltétele az adasvétel
szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali hatdsagi jovahagyasa, ahogy azt a koriilményt s,
hogy a Fftv. — ben meghatarozott személyeknek, az ott megjelslt sorrendben el6vasarlasi joga all
fenn a targybani ingatlanra vonatkozdan. Felek rogzitik, hogy amennyiben az adasvétel — barmely
okbol — nem vagy nem a jelen szerzodésben jelolt vevokkel keriil jovahagyasra, Ggy az eladé kisteles
a foglalot — valtozatlan sszegben — a vevok részére 8 napon belil visszafizetni.

/4. Die Kdufer zahlen zur Bekrdfiigung ihrer Kaufabsicht und ihrer vertraglichen Verpflichtungen von
dem unter Ziffer 2 genannten Kaufpreis gleichzeitig mit der Unterzeichnung dieser Urkunde im Wege
einer veranlassten Bankiiberweisung einen Betrag von 1.344.136,- HUF als Angeld auf das bei der
aefiihrte Bankkonto des Verkdufers mit der
( . Der verbleibende Kaufpreisrest in Hohe von 12.097.224,- HUF ist von
den Kdufern spitestens innerhalb von zehn (10) Tagen nach Zugang des Bescheides iiber die
behirdliche Genehmigung dieses Kaufvertrages durch die Landwirtschaftsverwaltungsbehorde auf
dasselbe bei der gefiilirte Bankkonto des Verkéufers (
zu tiberweisen. Der Verkdufer behdlt sich das Eigentumsrecht
an der vertragsgegensitindlichen Liegenschaft bis zur vollstindigen Bezahlung des Kaufpreises vor.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenninis, dass das wirksame Zustandekommen dieses Kaufvertrages
von der behordlichen Genehmigung durch die Landwirtschafisverwaltungsbehorde abhdngig ist.
Ferner nehmen sie zur Kenntnis, dass den im Ffiv. genannien Personen in der dori festgelegten
Rangfolge ein gesetzliches. Vorkaufsrecht hinsichtlich der vertragsgegenstindlichen Liegenschafi
zusteht. Die Vertragsparteien vereinbaren und halten ausdriicklich fest, dass der Verkdufer verpflichtet
ist, das bereits geleistete Angeld in unverdnderter Hohe innerhalb von acht (8) Tagen an die Kéiufer
zuriickzuzahlen, sofern die Genehmigung des Kaufvertrages — aus welchem Grund auch immer — nichi
erteilt wird oder nicht zugunsten der in diesem Verirag bezeichneten Kdiufer erfolgt./

5. Elado a jelen okirat alairasaval egyidejlileg kiallitasra keriild, am a vételar maradéktalan
megfizetéscig ligyveédi letétben maradd teijes bizonyitd erejii maganokiratban (bejegyzési engedély)
adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a vevék a jelen okirat 1. pontjdban
megjelolt €s részletesen koriilirt ingatlan vonatkozasaban — %4 - %4 - ed tulajdoni ardnyban -
tulajdonjogot jegyeztessenek be a sajat javukra, az 6t megilletd tulajdonjog egyideji térlése mellett,
adasvétel jogcimeén. A vételar vevok altali maradéktalan teljesitését a felek kételesek 3 munkanapon
beliil — igazolt modon - az eljard jogi képviseldvel irasban kézolni (az info@drfeketegabriella.hu e-
mail cimen), mely a bejegyzési engedély — jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kovetd -
foldhivatali beny(ijtasanak feltétele.

/5. Der Verkdufer erteilt seine wnbedingte und unwiderrufliche Zustimmung zur Eintragung des
Eigentumsrechis der Kdufer an der in Ziffer 1 dieses Vertrages bezeichneten und im Einzelnen
beschriebenen Liegenschaft zu je 1/2 Miteigentumsanteil, unter gleichzeitiger Léschung seines
Eigentumsrechis und mit dem Rechtsgrund Kaufvertrag, in einer gleichzeitig mit der Unterzeichnung
dieses Vertrages errichieten Privaturkunde mit voller Beweiskraft (Eintragungsbewillicung). Diese
Eintragungsbewilligung wird bis zur vollstindigen Bezahlung des Kaufpreises in anwaltlicher
Verwahrung (Treuhand) gehalten. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, die vollstindige Zahlung des
Kaufpreises durch die Kdufer dem beaufiragien Rechtsverireter innerhalb von drei (3) Arbeitstagen
nach deren Erfiillung in nachweisbarer Form schrifilich mitzuteilen, und zwar an die E-Mail-Adresse
info@drfeketegabriella. hu. Die ordnungsgemdfie Mitteilung iiber die vollstindige Kaufpreiszahlung
stellt —neben der rechiskrdfiigen behirdlichen Genehmigung dieses Kaufvertrages — die Voraussetzung
fiir die Einreichung der Eintragungsbewilligung beim zustdndigen Grundbuchamt dar./

6. Elado a vételar teljes és maradéktalan megfizetésével egyidejlileg adja a targybani ingatlant a vevok
birtokaba, akik igy majd ezen id6ponttél kezdédden hiizzak az ingatlan hasznait, viselik a terheit és
a kérveszélyt. -

/6. Der Verldiufer iibergibt die veriragsgegenstindliche Liegenschafi gleichzeitig mit der vollstandigen
und vorbehaiilesen Bezahlung des Kaufpreises an die Kdufer in deven Besitz. Ab diesem: Zeitpunki
stehen den Kiufern scmtliche Nutzungen und Ertrdge der Liegenschaft zu; zugleich trugeit sie von

e




3
diesem Zeitpunkt an samiliche Lasten und offentlichen Abgaben sowie die Gefahr des zufilligen
Untergangs und der zufdlligen Verschlechlerung der Liegenschafi./

7. A vevok kijelentik, hogy a Fftv. 5. § 7. pontja alapjan nem mindsiilnek foldmiivesnek.
/7. Die Kéaufer erkliiren, dass sie gemdfs § 5 Ziffer 7 des Ffiv. nicht als Landwirte gelten./

8. Felek régzitik, hogy a term0foldnek minosiilé alrészlet nem all harmadik személy hasznilataban.
A vevdk vallaljak. hogy a fold hasznalatat méasnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak. és ennek
soran eleget tesznek a féldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzéstol szamitott 5 évig —az Fftv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositjak.

/8. Die Vertragsparteien halten fest, dass der als landwirtschaftliche Nutzfléche (Acker- bzw. Griinland)
qualifizierte Grundstiicksteil derzeit nicht von Dritten genutzt wird. Die Kaufer verpflichien sich, die
Nutzung des Grundstiicks keinem Dritten zu iiberlassen, sondern das Grundstiick selbst zu
bewirtschaften bzw. zu nutzen und dabei ihren gesetzlichen Verpflichtungen zur ordnungsgemdfen
Nutzung des Grundstiicks nachzukommen. Ferner verpflichten sich die Kdaufer, das Grundstiick ab dem
Zeitpunkt des Eigentumserwerbs fiir die Dauer von fiinf (3) Jahren nicht zu einem anderen als dem
bisherigen Zweck zu nutzen, es sei denn, es liegt einer der in § 13 Abs. 3 des Fftv. ausdriicklich
vorgesehenen Ausnahmefdlle vor./

9. Vevok kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és veliik szemben a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet
kotottek.

/9. Die Kaufer erkldren, dass gegen sie keine rechtskrdftig festgestellten und weiterhin bestehenden
Zahlungsriicksidénde oder sonstigen Verbindlichkeiten aus fritheren Landnuizungsverhdlinissen
bestehen, insbesondere keine Riicksténde hinsichilich des fiir die Nutzung landwirtschaftlicher Flédchen
geschuldeten Enigelts (nachfolgend gemeinsam: |, Landnutzungsentgeltriickstinde ). Die Kdufer
erklaren ferner, dass innerhalb der letzten finf (5) Jakre vor dem Evwerb gegeniiber ilnen nicht
rechiskrdftig festgestelll wurde, dass sie ein Rechtsgeschdft abgeschlossen haben, das auf die
Umgehung der geseizlichen Erwerbsbeschrankungen nach dem Fftv. gerichtet war./

10.Vevok kijelentik, hogy — a mar tulajdonukban allé fold(ek) teriiletnagysaganak a beszamitasaval —
jelen jogiigylettel nem lépik at az 1 ha (azaz 10.000 m2) nagysagu foldszerzési korlatot. Vevok
kijelentik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

/10. Die Kdufer erkldren, dass sie durch den Erwerb der vertragsgegenstindlichen Liegenschafl — unter
Beriicksichtigung der Fldche sdamilicher bereits in ihrem Eigentum stehender landwirtschafilicher
Grundstiicke — die gesetzliche Erwerbsgrenze von 1 Hektar (10.000 m?) nicht iiberschreiten. Die Kdufer
erkicren  ferner, dass sie diber kein Anteilsrecht an  ehemals  gemeinschafilichem
Landwirischafisgrundbesitz (,, Teilanteilseigentum*') verfiigen./

11.Vevok kijelentik, hogy a targybani ingatlan tekintetében a Fftv. alapjan elévasarlasi joguk nem all
fenn.

/H1. Die Kdiufer erkliren, dass ihnen hinsichtlich der vertragsgegensidndlichen Liegenschaft nach den
Bestimmungen des Fftv. kein gesetzliches Vorkaufsrecht zusteht./

12.5zerz6d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyzo tigyvedtol kelld tajékoztatast kaptak a'szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi ado-, illetve illetékfizetési kotelezettséget illetden. Az-elado tudomassal bir
arrol, hogy a jogiigylet folyomanyaként a ,,Személyi jovedelemadorsl” szolo 1995, évi CXVIL.
torvény 62. § - a alapjan adokoteles jovedelme akkor keletkezik, ha a szerzéskori sriek (vételar)
alacsonyabb a jelen szerz6désben megjelslt vételarnal és az eladas a szerzéstdl szamitoti 5 éven beliil
torténik. Eliaré jogi képviseld tajékoztatja a vevéket, hogy jelen jogiigylet vonatkozésaban az
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ingatlan forgalmi értéke utan szamitottan 4 % - os mérték(i visszterhes vagyonatruhazasi illeték

megfizetésére kotelesek az adohatosag kiilon felhivasara, az abban jelzett mddon €s hataridére.

/12. Die Vertragsparteien erkldren, dass sie vom beurkundenden Rechtsanmwall eine ordnungsgemdifie
Aufklérung diber sdmiliche mit dem Vertrag verbundenen steuerflichen und gebiihrenrechilichen
Verpflichiungen erhalten haben. Der Verkdufer nimmt zur Kemminis, dass ihm infolge des
Rechisgeschdfis gemdf ¢ 62 des Gesetzes Nr. CXVI von 1995 iiber die Einkommensieuer
steuerpflichtiges Einkommen enistehi, wenn der Erwerbswert (Kaufpreis zum Zeitpunkt des Erwerbs)
niedriger ist als der im vorliegenden Vertrag fesigelegte Kaufpreis umd der Verkauf innerhalb von 5
Jahren ab dem Erwerb erfolgt. Der handelnde Rechisvertreter informiert die Kiufer dariiber, dass sie
im Zusammenhang wit dem vorliegenden Rechtsgeschdft auf besonderen Bescheid der Steuerbehirde

hin verpflichiet sind, eine enigeliliche Vermogensiibertragungsgebiihr in Hohe von 4 %, berechnet auf

Grundlage des Verkehrswertes der Iimmobilie, in der darin angegebenen Weise und Frist zu entrichten./

13. Szerz6do felek egyezoen kijelentik, hogy az eladd cselekvdképes, nagykorii német allampolgar,
mig a vevOk nagykor(, cselekvéképes, magyar allampolgarok, akiknek sem elidegeniiési, sem
tulajdonszerzesi képességiik ezaltal korlatozva nines.

/13. Die Vertragsparteien erkliiren iibereinstimmend, dass der Verkéufer ein volljdhriger und voll
geschdfisfahiger deutscher Staatsbiirger ist. Die Kaufer sind volljdhrige und voll geschifisfihige
ungarische Staatsbiirger. Weder die Verfiigungsbefugnis des Verfdufers noch die Erwerbsfihigkeii der
Kdaufer unterliegen aufgrund ihrer Staatsangehorigkeit oder aus sonstigen Griinden irgendwelchen
geselzlichen Beschrinkungen./

Adasveteli szerzodést koo felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen okiratuk érvényes és joghatélyos
ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez kozokiratra vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratra van
szitkség, ezért kozosen megbizast adnak Dr. FEKETE GABRIELLA 9700. Szombathely,
Semmelweis u. 2. szam alatti székhellyel mikodo (ligyfelfogadas: 9700. Szombathely, Semmelweis u.
19.) tigyvéd részére, jelen adasvétel és a kapcsolddd okiratok megszerkesztésére, ellenjegyzésére, a
beiegyzési engedély targyi letétlezelésére és az illetékes VVKH Foldhivatali Féosztaly és Foldhivatali
Osztaly 3. illetve egyéb hatosag (pl. NAV) eldtti képviseletre, a kézbesitési megbizotti feladatok
ellatasara és a szerzodés ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetésére. Az eljard ligyvéd a megbizast és
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A jelen adasvétellel kapcsolatban felmeriilé
‘tigyvedi dijat a vevok es az elado fele — fele aranyban kotelesek viselni.

Szerzodo felek jelen okiratot elolvastik, azt kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, helybenhagyolag, tigyvédi ellenjegyzés mellett, sajat kezlileg azt magyar és német nyelven
alairtak. Felek jelen okiratot igyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is elfogadjak és kijelentik, hogy az
eljard iigyvéd jognyilatkozataikat helyesen és teljeskériien rogzitette, egyéb adatot, instrukcidt az eljard
tigyveddel nem kozoltek, egyéb jognyilatkozat irasba foglalasat nem kérték. A jelen okiratban nem
szabalyozott kérdésekben a Fftv. és a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezésel
az iranyadoak.

/Die Parteien des Kaufverirages nehmen zur Kemninis, dass fiir die wirksame und rechisgiiltige
Eintragung dieser Urkunde in das Grundbuch eine dffentliche Urkunde oder eine von einem
Rechisanwalt  gegengezeichnete Privaturkunde erforderlich ist. Aus diesem Grund erteilen sie
gemeinsam Auftrag an Dr. Gabriella Fekete, Rechisanwidiltin mit Sitz 9700 Szombathely, Semmelweis
Strafie 2 (Kanzlei: 9700 Szombathely, Semmelweis Strafie 19), mit der Abfassung und Gegenzeichnung
dieses Kaufvertrages sowie der damil zusammenhingenden Urkunden, mit der treubéinderischen
Verwahrung der Eintragungsbewilligung, mit der Vertretung vor der zustindigen Abteilung des
Grundlbuchsamies des Komitatsverwaltungsamies (VVKH) sowie vor sonstigen Behdrden (z. B. NAV),
mit der Wanrnehmung der Zustellungsbevollmdchtigten-Aufgaben sowie mit der Eintragung des
Vertrages in das Grundbuch. Die im Zusammenhang mit dem Abschluss des gegensidindlichen
Kaufvertrages anfallenden Rechtsanwaliskosten werden von der Kéufern und dem Verkitifer zu
gleichen Teilen getragen. .4
|
Die Vertragsparteien haben diese Urkunde gelesen, gemeinsam ausgelegt und sie als in jeder Hinsicht

it irem Willen dibereinstimmend genehmigend, unter anwalilicher Gegenzeichnung, eigenhdndig in
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yngarischer und deutscher Sprache unterzeichnet. Die Parteien erkennen diese Urkunde zugleich als
amwaltlichen Auftrag und Sachverhaltsdarstellung an und erkiédren, dass die handelnde Rechtsanwdltin
ilre Rechiserkldrungen richtig und vollstindig festgehalien hat; weitere Daten oder Anweisungen
wirden der handelnden Rechisanwdltin nichl mitgeteill, und die schrifiliche Fixierung weiterer
Rechiserklirungen wurde nicht verlangt. In den in dieser Urkunde nicht geregelten Fragen sind die
Bestimmungen des Ffiv. sowie des Gesetzes Nr. 'V von 2013 iiber das Biirgerliche Gesetzbuch
mafeeblich./

Kelt: Szombathely, 2026. 08. 17.

Szabo Attila dr. Buzogzir@fE nese Adél
vevd vevd
/Kdufer/ - /Riferin/
Roesler Thomas Werner
eladd
Verkdaufer/

Ugyvédi zaradék
/Anwaltliche Schlussklausel’

Alulirott dr. Fekete Gabriella ligyvéd (székhelye: 9700. Szombathely, Semmelweis u. 2., KASZ:
36059949), meghatalmazott jogi képviseld alairasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, az a szerz0dé felek kinyilvanitott akaratat foglalja
magaban, az alairasok valodisagat is tanisitom, a szerzodo felek személyi azonositasat elvegeziem, igy
ezen okiratot ellenjegyzem.

/ch, Dr. Gabriella Fekete, Rechisanwdltin (Sitz: 9700 Szombathely, Semmelweis Strafie 2, KASZ:
36059949), bestditige als bevollmdchtigte rechiliche Vertreterin mit meiner Unterschrifi, dass diese
Urkunde in jeder Hinsicht den geltenden gesetzlichen Bestimmungen entsprichi, den erkidrten Willen
der Vertragsparteien vollstindig wiedergibt, ich die Echtheit der Unterschrifien beurkunde sowie die
Identitcit der Vertragsparteien festgestellt habe; dementsprechend versehe ich diese Urkunde mit meiner
anwalilichen Gegenzeichnung./

Kelt: Szombathely, 2026. 08. 17.

SNS - —-.... “...l!;:f..v-'--/

Dr. Fekete Gabriella
ligyvéd\(RA/
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAKOS
MELINDA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.03. 15.27.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAKOS MELINDA
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1988.03.23.

Anyja neve: LAZAR ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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