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HASZONBERLETI SZERZODES 17 L,

Amely 1étreidte egveészrdl Keszthelyi Tiborné (szilletéskori név: sziileiést hely, idé:
3 nyja neve: addazonosid jele , személyi szdma

, allampolgirsiga: magyar; 5932 Gédoros, Alfold utca 22. szim alatd lakos) mint
Haszonbérbeadd, a tovabbiakban, minr Bérbeadd vagy Haszonbérbeadd,

misrészr6l 2 KOTICKI MAJOR MEZOGAZDASAGI TERMELG ES SZOLGALTATO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely: 6625 Fabidnsebestyén, Kiilteriilet 089/16

hrsz., Cégjegyzékszam: Cg SZATL: MVH regisztracids szdm:
, statisztikai szamjel: Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai
nyilvintartdsi  széma: » mezdgazdasigl termelBszervezeti nyilvantartisi  széma:

51-084/2022, képviseli: Gabnai Andrea iigyvezets, 6600 Szentes, Somogyi Béla utca 3. A. Théz. 5. em.
13. ajté alatti lakos) mint Faszonbérld, a tovabbiakban, mint Haszonbé&tld vagy Foldhasznilo,

— a Haszonbétbeads és a Haszonbérl§ a tovibbiakban egyiittesen, mint a Felek vagy SzernGdé Felek
— kozétr az alulirott helyen és idSben, az aldbbi feliételek szerint,

L A Felek régzitik, hogy a Haszonbétbeadd 1/1 ardnyt tulajdonat képezi az aldbbi ingatlan:

Kozség | Fekvés |  Hrsz | Mévelési ag | terilet (ha) | AK |
SN WU | R (S ! = !
Pébiansebestyén | Kulreriler | 0143/85 | szdnté | 13740 | 3820 |

Felek régafiik, hogy a Bérbeadd bérbe adja, a Foldhaszndlé bérbe veszi az 1. pontban korilirt
kilteriled ingatlant (a tovibbiakban: ingatlan), ugy, ahogyan az jelenleg is all, annak valamennyi
alkotorészével és tartozékaval egyiitt A Bérbeadd szavatol az ingatlan teljes per-, tcher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy a haszonbérlet targydt képezd ingadanon senkinek nem 4ll
fenn olyan joga vagy igénye, amely a Faldhaszndlér annak a jelen szerzddds szerinti bistoklsaban &s
rendeltetésszerd haszndlataban akadilyoznd.

2. Felek a foldhasznalat idStartamdt akként hatirozzik meg, hogy a jelen szerzddés 2026.10.16.
napjatol, hatarozott idétartamra, 2031.10.15. napjaig jon léuc. A Felek megallapodnak abbag,
hogy a szerzGdés lejarta el6te legalibb hat hénappal kotelesek egymést kélestndsen tdjekoztatnd a
szerzGdés hosszabbitisanak szandékardl.

3. Szerzidé felek rogzitik, hogy a haszonbérleti jogviszony felmondisa vonatkozisiban a mezd-
s erdbgazdasigi foldek forgalmarél szdlé 2013, évi CXXIL torvénnyel Osszefliged  cgyes
rendelkezésekrl és atmenetl szabilyokrdl szolé 2013, évi CCXIL torvény (tovabbiakban: Fétv.)
vonatkozé rendelkezésed, mig az azonnali hatily’ felmondis tekintetében az ugyanezen jogszabaly 58.
§-dban foglaltak az irdnvadoak.

4. Felek ugyancsak rogzitik, hogy a fentick szerinti felmondis abban az esetben tekinthetd 2
masik féllel szemben érvényesen kézoltnek, ha az irisban tortént. Az irisheli kézlés kézbesitése
torténhet személyesen (a masik £él dltal aldirt elismervény ellenében) vagy postai Glon, 2 masik félnek a
jelen szerzdésben rogritett lakeimére (székhelyére) téreénd ajanlote kildemény feladdsival. Szerz6dé
felek kéleséndsen kotelesek esetleges lakeimviltozdsukat (székhelyvaltozasukat) a mésik fél részére
irisban bejelenteni, ennck clmulasztisa esetén a felmondistdl szolo jognyilatkozat kézbesiiésének
sikertelenségére a mdsik féllel szemben eredménnyel nem hivatkozhatnak. A kézbesités megtdrténte
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napjinak - postai ron vald kézbesités csetén - 2 kitldemény igazolt postata adésinak papjit koved 3.
(harmadik) munkanap tekinthet8, kivéve abban az esetben, ha a kildeményt e-mailen is megkiildték a
misik fél részére. Lz utdbbi esetben a kézlés napja az igazol: e-mail kildés napja, feliéve, hogy ettdl
szainitott 3 (hirom) napon beliil a személyes dtvétel is megbriénik vagy a postal killdemény ezen
hatdridén belil megérkezik 2 mdsik félhez; ennek hidnydban a fentebb részletezeic 6 szabaly
érvéoyesiil s kézbesités napja tekintetében.

5. A haszonbédeti szerz6dés megsziinésckor a felek kételesek epymdssal elszamolni, kifejezetten
alkalmazni rendelik 2 szerzGdés lejdrta okin torténd megszfinés esetére is az aldbbiakar A szerzddés
bammilyen médon t6rénd megsziinése esetdn a haszonbérls:

a. clviheti az dltala Jétesitett berendezési és felszerelési rirgyakat;

b, kovetelheti a haszonbérbeaddk hozzajarulasival létesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az
dltala relepitett tltervénynek, évelé kultirinak és névényzetnek, valamint a talaj mindségének
meglrzését & javitdsdt eredményezd talajvédelmi, melioricids és mas beavatkozdsoknak,
Ietesitményeknck a szerzédés megszinésekor a mezed leltirban szerepld, illetve egyéb dokumentumok
alapjan megallapitbatd tényleges értékét, és

¢ Kkoteles az dltala [éresiterr épfrményt a sajat koltségén kartalanitasi igény nélkiil lebontan, illetve
eltavolfiani, azzal, hogy ezen kotelezettség nem reljesitése esctén a bontdst, illetve an eltdvolitist a
haszonbérbeads a haszonbérld koltségére elvégestetheti,

d. A haszonbérld a szerzGdés megsziinése wtdn a haszonbérler targvar képezG ingatlant szintatlan
illapodban kételes visszaadni, hogy azokon a gazdilkodis rendeltetés-szertien folytathatd legven és
hasznok szedésére alkalmasak legyenek.

6. A haszonbérld az ingatlan haszndlatira é hasznainak szedésére csak a rendes gazdilkodds
szabilyainak megfelelSen jogosult. Ennek keretei kézdtt a haszonbérd kételes az ingatlant
rendeltetésének  megfeleléen megmivelni és ennek sorin gondoskodni aredl, hogy 2 fold
terméképessége fennmaradjon.

7. Az ingatan fenntartisdhoz szitkséges feltjftasi és javitasi, tovabbé az ingatdannal kapesolatos
koézterhek viselése a Flaszonbérlsr, a rendkividi telujitds és javitas a Haszonbérbeaddt terheli.

8. Felek a haszonbérled dfj 120.006,- Ft/Ha/ év, azaz szazhiiszezer forint/hektdr/ év
sszegben hatdrozzdk meg. A Foldhaszndlé a haszonbéided dfjar minden év december 31. napidig
kiteles a Haszonhérbeadd részére, Haszonbérbeadd OTP Banknil vezetetr 1

szimi pénzforgalmi szamldjdra banki Aturalassal megfizetni. Késedelmes teljesités  esetén &
haszonbérlS a mindenkori jegybanki alapkamar kétszeresének regfeleld Ssszegl késedelmi kamnatot
koteles megfizetni a haszonbérbeadék részére. Amennyiben haszonbérld a haszonbérdeti dijat az
esedékesség lejirta utdn koz6lt haszonbérbeaddi irasbeli felszoliths ellenére annak kézlésétdl szamitortt
15 (tizendt) napos hatiridén belil sem fizeti meg, tgy a haszonbérbeadék jogosultak a jelen
haszonbérleti szerzGdést azonnali hatallyal felmondani.

9. A haszonbéd6t arra az évre, amelyben a mezdgazdasigi termelést érintd idSjarisi és mas
termeészeti kockdzatok kezelésérdl szdld torvényben foglaliak szerinti elemi karesemény vagy 1dSjardsi
€s mas természetl jellegh elhdrithatadan kiilsé ok (vis maior) miart 30%-ot meghaladé mériéki
hozamcsékkenést szenved, és ezt az agrarkir-megillapitd szerv igazolja, legfeljebb a hozamérték-
csOkkenéssel arinyos haszonbér-mérséklés illeti meg ara a foldre vonatkozdan, amelyen 2
hozamérték-csikkenés bekdvetkezett.

10. A Felek ezzel kapcsolatban akként dllapodnak meg, hogy a Férv. 63.§ (2) bekezdésében
foglaltakar nem alkalmazzak a jelen jogviszonyukban.

if -
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11 A Féldhaszndld a bérled dijon feliil megfizeti a vizgazdalkodisi tirsuldsi dijat, és a mez86n
hozzdjirulast,

12. A Foldhaszodlé a bérbe vett ingatlan mivel@si agir csak a Bérbeadd elbzetes és irisban foglalt
hozzijirulisival viltoztathatja meg, az ingatlanon felépitményt, vagy mds tartds jellegG beruhazdst
nein végezhet.

13. A Foldhasznalod thjékoztatia a Flaszonbérbeaddt atrdl, hogy a bérdet dijbdl - rekintettel a
hétlet jogviszony idtartamira - személyi jSvedelemadét nem von le (Szfa tv. 1. szam( melléklet
941, pontja alapjin). Ugranakkor felhivia a figvelmet arra, hogy ha a béred jogviszony a
szerzidéskotést kbvetd 5 éven belitll megsziinik, a jévedelemadér potiékokkal egyiitt meg kell fizetnie
a Bérbeaddknak (SZJA )

4. A Bérbeadd jelen szerzddés aldirasival meghatalmazza 2 Foldhasznalor a vadaszati joggal
kapcsolatos jogayilatkozatok megtételére,

8. Felek régzitik, hogy a szerzddés tirgyir képezd ingatlant a Foldhasznald ismert, megtekintett
aliapotban veszi bérbe. Foldhasznild a féldhasznilar kezdd napjaval Iép a jelen haszonbédeu
szetzGdés tirgyat képezd ingatlan birtokaba, és a birtokba 1épés napjatél kezdédGen hizza az ingatlan
minden hasznat, tovabba viseli az azzal kapcsolatosan 6t terheld valamennyi koltséget és kézterhet.

16. A Haszonbérld kifejezetten kijelend, hogy 2 mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szold
2013. évi CXXIL tStvény (tovabbiakban: Féldfotgalmi torvény) 5. § 19. pontjdban meghatirozott
mezdgazdasigi termeldszervezetnek mindsiil,

17. Haszonbéddt a Foldforgalmi tv. rendelkezései szetint 46. § (1) bekezdés £} pontja alapjan
elhaszonbérleti jog illet meg: 46, § (1) A 3 erdonek mem mindsild fold hassonbirbe addsa esetén as alibbi
sorrendbesn etfhassonbérleri jog illeti mg:

Jiaz et sresdadasig terncliisersesoted. inmely bopieli iifidsisnek mindiils

18. Haszonbérl$ jelen okirat aldirdsdval vallalja a foldforgalmi trvény 42. §-dban foglaltakat, hogy
a jelen okiratban szabdlyozotr foldhaszndlati szerzédés fonnallisa alatt megfelel 2 Foldforgalmi
trvény 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-aban toglalt feltételeknek, a f8ld hasznalatar
mésnak nem engedi &t, azt maga hasznilja és ennek sorén eleget tesz a fSldhasznositasi
kotelezettségének.

19. A Haszonbérlé nyilatkozik tovabbi arrél is, hogy nincs jogerGsen megallapitott é&s
fenndllé foldhasznalati dijeartozasa, igy foldhasznalati jogosultsiga fennill.

20. A Haszonbérld a Féldforgalmi térvény 41.§ a) és b) pont alapjan nyilatkozik tovibba, hogy a
nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVL tv. szerind 4tlathatd szervezetnek mindsiil és nem
mindsil nyilvanosan miik6dé részvénytarsasagnak. Tovibbd ugyanezen torvény 48.§ (2) bek.
alapjin nyilatkozik, hogy nem 4ll csédeljaras, felszamoldsi eljaras vagy végelszamoldsi eljaras
alatt,

21 Haszonbérld a jelen okirat aldirdsival kifejezetten kijelenti, hogy tisztdban van a jelen
szerzGdés targyat képezd ingatlan haszndlatira vonatkozé valamennyi hatalyos magyar jogszaballyal,
iletSleg egyéb jogi elbirisokkal, és azokat a jelea haszonbédeti szerzédés hatdlya alatt magira nézve
kotelezd érvénylinek ismeri cl.

| 3
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22. A Haszonbérls Idjelent, hogy jelen  szerzédéssel érintert féldhasznalat jogosultsag
megszerzdsének megengedetr méridke nem itkSzik a tdrvényhen megallapitott koilatokba,
kiiléndsen a Féldforgalmi térvény 43, §-4ba, illetve a 16. §(2) - () és (8) bekezdésébe.,

23.  Felek kijelentik, hogy a haszonbétled jogviszony idSurtama nem Kpi il 2 mexd- és
erdbgazdasigi  foldek forgalmadrdl szé6lé 2013. évi CXXIL Sevény 44, § (1) bekezdésében
meghatirozott idétartamot.

24, A Féldhasznile egrben elfogadia és tudomaisul veszi, hogy ha utolagos ellendrzés sordn
jogerdsen megallanitisra keriil a birtokmaximummal kapcsolatos nyilatkoratanak valotlansiga, Ggy az
a Bantetd Torvénykdayvedl 52616 2012, évi C. tv. (Btk.) szering felelGsségre vonast, tovibbi 4 jelen
haszonbérleti szerzédés targyar képezé termdisld haszndlara utan a jogséttd allapot fennalldsinak
idétartama  alatt folyésitort koltségvetési vagy eurbpai unids famogatisnak megfelels Osszepii
pénzdsszeg visszalizetésér vonja maga utdn.

25, A szerzédS Felek akként allapodnak meg, hogy 2 jelen haszonbédeti szerzédés barmely
rendelkezésének érvénytelensége esetén a felek az érvénytelen részr - cgyeztetést kovetben - kdzas
megegyezés 1itjan probaljak meg €rvényes rendelkezéssel pérolni. A Felek kélesénisen kételezettséget
vallalnak atra, hogy ilyen esetben egyméssal az érvénytelen rész helyettesitésére vonatkozoan
tirgyalisokat kezdenck, és ennek sordn megkisérelnek olyan j rendelikezést tallni, amely a leherd
legjobban megfelel a szerz&dds célkitlizéseinek és 2 Felek szerzOdéskotdsi akaratinak, Az egész
haszonbérlet szerzGdés orvosolhatatlan részbeni érvénytelenség esetén csak akkor dél meg, ha a
Felek a szerzédést ax érvényielen rész nélkil nem kétotck voloa meg,

26, A Szerz8d$ Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen féldhasznalas szerzGdés modositdsa
s/vagy barmilyen jellegil kiegészitése csak frasbeli alakban, a felek egybehangzé jognyilatkozatai
alapjan lehetséges.

27. A jelen baszonbédeti szerzddésben eldirt valamenayi, a masik fel felé elbirt kénlési
kételezettség kizirdlag akkor tekinthetd érvényesen létrejérinek, ha az {risheli alakban téreénr. Az
alakszerliséggel kapcsolatosan a jelen haszonbérleti szerzddés 5. pontjiban foglalt, a felmonddsra
vonatkozé rendelkezések megfelelSen irdnyadoak.

28. A szerz8d5 felek kijelentik, hogy a jelen foldhaszndlat szerzédésben foglaltak a felek kizétt a
jelen okirat aldirdsdig létrejéer teljes megallapodast tartalmazzik, A Felck erre rekintette] rdgritent
kivanjik, hogy a jelen okirat aldirdsaval a kézotrik a jelen okiratban szabilyozott haszonbéreti
jogviszonnyal kapesolatosan eddig 1étrejotr valamennyi szébeli és irdsheli megallapodas, illetleg
egyoldald nyilatkozat hatilyit veszti, ideértve a riutals magatartast is.

29. A szerz8d6 Felck kételesek z jelen okiratban szabdlyozott jogviszonnyal kapesolatosan
tudomdsuksa jutott, a masik Félre vonatkozé valamennyi gazdasigl és egyéb adaror, informiciér tGizlet
titoklént megérizni; ezen kirelezettségiik a feleket 2 jogviszony megsziinését kévetden is terheli. A
titoktartas alé! felmentést csak 2 masik £l (illetSleg erre felhatalmazore képviselGje) adhat. Az ezen
titoktartasi kbtelezetiség megszegésével a masik téinek vagy harmadik személy(ekinek okozott kirokat

a ttoksértd fél kiteles megtériteni.

340, A szerz6d6 Pelek r0gzitik, hogy 2 Haszonhérbeads nagykord muagyar dllampolgir, akiknek
cselekviképessége nem koddtozott, a Féldhasznalé pedig belfsldi illerGségl jogi szemely, thrvényes
képviselSje Gabnai Andrea Ugyvezetd nagykoru magyar dllampolgir, akinek cselekvGképessége nem

kotlatozort,

L ey ’ v
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3L A Haszonbérbeadé a jelen okirat alifrasival feltéten és visszavonhatatian hozzajirulasit adia
ahhoz, hogy a Foldhasznalde a jelen szerz6dés a apjan megilletd {Gldhaszndlati jog az ezzel Gsszefiiggd
clidrisok eredményes lebonyolitdsit kivvetGen a [aldhivatal altal bejegyzésre kerilién a foldhaszndlad
nyilvantartisba,

32. A TFelek kifejezerten megillapodnak abban, hogy a jelen okiratban togzitett szeraddés hatdlya
alatt a fend 1) pontban meghatirozott, a jelen jogiigylet tirgyit képezd ingatlannal kapcsolatos
-alamennyi foldalapd dllami & egyéb timogatds igénybevétclére kizirdlagosan a Féldhasznalo
jogosult.

33, Felek rdgzitik, hogy a haszonbérleti szerz6dés lejiratdnak évében, az esetleges zoldleltir
megiéritésére vonatkoztatva, clszimoldsukban kifejezetten alkalmazzak a Fétv. 62. § (2) bek. (b}
pontjat.

34. A Felek kifejezerten rogzitik, hogy ott, ahol a jelen szerzédés vagy jogszabaly gazdasagi évet
emlit, a targyév oktober 16. napjatdl a kévetkez6 év oktdber 15. napjiig tarrd iddszakot kell érteni a
Féldforgalmi tétvény rendclkezéseire tekintettel,

35. A szerz6dS Felek rdgzidk, hogy a jelen okirat 2 Foldforgalmi torvény 49, §-2 szering 2
haszonbérbeads dltal cfogadott haszonbédeti ajaalatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”, amelyet a
Haszonbérddnek vagy Haszonbérbeadénak az aldirisété] szimitotr 8 napon belil a mezdgazdasigi
ipazgatisi szerv részére meg kell killdeni joviha yas céljabol (foldforgalmi tv. 49.§ (1) bek). Ha a
Foldforgalmi tv. 51, § (1) bekezdése szerinti cldzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasigi
igazgatisi szerv megillapitia a szerzédés kbzzétérelre vald alkalmassigit, - a foldforgalmi tv. 48. § (1)
bekezdésében foglalt esetek kivételével - hivatalbél elrendeli 2 szerzddés kozzétérelét. A kozzérételre
vald alkalmassig megillapitisa nem jelenti 2 haszonbéred szerz6dés hatdsigi jovahagyasit. A
mezdgazdasigi igazgarisi szerv 2 kézzétérelle] kapcsolatos dontését kézli a haszonbérbeadoval, a
haszonbérleti szerz6dés szerinti haszonbéridvel, valamint 2 haszonbérleti szerzGdést megkiildi a f5ld
fekvése szerint letékes telepiilési Gokorminyzat jegyzSjénck. A jegyzd hirdetrnényi dton kézli a
haszonbétled szetzddést az clShaszonbérleti jog jogosultjaival.

36. A szerzddd Felek megallapodasa alapjan 2 jelen szerzédés viltozasbejegyzésével kapcsolatos
f6ldhivatali-, valamint a tovibbi illetékes hivatalok, hatdsagok felé toreénd eljrds (iratbenyvjids),
mtézkedés — a 33. poar, illetve a jogszabalyt hatdridék figyelembevételével - 2 Haszonbétld tarsasdg
kételessége.

37. A Pelek régzitik, hogy a jelen szerzédés teljesitése sorin tudomasukea jutott valamennyi
szemclyes adatot kizardlag a szerzGdés teljesitése miatt kezelnek, azokat mas célbdl nem hasznaljik
fel. A meghatirozott személyes adatok Srzési ideje legfeliebb a jelen szerzédésre irdnyadd
dokumentum Grzési idejéig tart, A személyes adarok kezelésére kilondsen az Eurdpai Parlament és a
Tandes (EU) 2016/679. rendelete (GDPR), illetve a 2011. évi CXIL torveny rendelkezésel az
irinyaddk. A Felek rdgzitik, hogy a szemelyes adatokat ezen jogszabélyoknak mepfelelSen kezelik és

czen jogszabalyok tendelkenéseir az adatkezelés teljes idStartama alatr betartjik.

38. A szerz6dé Felek megillapodnak  abban, hogy amennyiben a Felek kozbte a jelen
haszonbérleti szerzédésben foglalt birmely kérdésben vita merill fel, gy megkisédlik azt békés Gron,
tirgyalisokkal megoldani. Amennyiben a targyaldsok nem vezetnek eredményre a Felek a Polgari
Perrendrartastdl sz61l6 2016, évi CXXX tv. (Pp) birdsdgok altalinos illetékességi szabilyai szerint
jarnak el.

Keszthelyi Tiborné Kotick Major Kft.
Haszonbérbeadd képviseli: Gabnai Andrea iigyvezetd
Haszonbérls
6625 Fa
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39. A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Totvénykényvedl sz6ld 2013,
évi V. tSrvény, a Féldforgalmi toevény, illetve az Fétv., tovibbi az egyéb vonatkozd jogszabélyok
rendclkezései az iranyadéak.

Felek a jelen szerzGdést, dtolvasds és kézos értelmendst kivetSen, mint szerzédéses akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagyélag irtak ald.

Gidoros, 2026. _ O7 9% Fébidnsebestyén, 2026. (X, 05
I
Keszthelyi Tiborné Koticki Méjor Kft.
Haszonbérbeado képviseli: Gabnai Andrea lgyvezetd
Haszonbérld
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