TERMOFOLD INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Tokaji Zsolt sziil: .

sziil.hely, id6:

a.n.:

szemeélyazonosito jel:

addazonosito jel:

lakcim: 3535 Miskolc. Kuruc utca 43. 6 em. 2 ajtd
és

Tokaji Tamas sziil:

szlil.hely, id6:

e

személyazonosito jel:

addazonosito jel:

lakeim: 3565 Tiszaluc. Gydngyvirag utca 47.

mint Eladdk, a tovabbiakban Eladok, masrészrol

Szentirmay Karoly sziil:

szil.:

a.n.:

szemelyazonosito jel:

addazonosito jel: .
lakcim: 3565 Tiszaluc, Sarkad tanya 1. sz.

mint Vevd, a tovabbiakban Vevo alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./

3./

1.1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly altal kiadott tulajdoni lap tantsaga szerint Tokaji Zsolt Eladd
49800/5810210-ed tulajdoni hdnyadban tulajdonosa a Tiszalic Kiilteriilet 0141/26 hrsz. alatt
felvett "szantd" megnevezési, mindosszesen 91,8522 ha térmértéki, 2897,56 AK értékii
ingatlannak.

1.2. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly altal kiadott tulajdoni lap tantisaga szerint Tokaji Tamas Elado 3000/57685-
6d tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Tiszalic Kiilteriilet 0135/8 hrsz. alatt felvett "szanto"
megnevezésil, minddsszesen 21,8592 ha térmértékii, 549,44 AK értéki ingatlan.

Az Eladok eladjak, a Vevo megveszi az 1./ pontban megjeldlt ingatlanrészeket a kélcséndsen
kialkudott vételdron, amely az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanrész vonatkozasaban 1.432.016,- Ft,
azaz Egymillio-négyszazharminckettéezer-tizenhat forint, az 1.2. pontban megjeldlt
ingatlanrész vonatkozasaban 2.067.984,- Ft, azaz Kettomillio-hatvanhétezer-
kilencszaznyolcvannégy forint.

A szerzodo felek rogzitik, hogy a Vevo a jelen szerzodés hatosagi jovahagyasanak Vevovel torténd
jovahagyasanak postai Gton torténo atvételét kdvetd 8 napon beliil megfizet Tokaji Zsolt Elado
részére, 1.432.016,- Ft, azaz Egymillio-négyszazharminckettéezer-tizenhat, Tokaji Tamas
Eladé részére 2.067.984,- Ft, azaz Kettémillio-hatvanhétezer-kilencszdznyolevannégy forint
vetelarat oly modon, hogy atutalja azt Tokaji Tamas Elado tulajdonaban allo.

vezetett szamu bankszamlara. Az Eladdk _vé’tﬁ;lﬁg-zi{g"\lmqon
torténd megtizetésehez kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul és a;f éajégkezeilléi('ﬁénén(")
teljesitésként ismerik el. Eladokat a vételar a fent meghatarozottak szerint jlleti Yoy, Tokaji Zsolt
Elado pedig kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul, valamint bei{’__%égyeig;iéfg;dja ahjé_:()z,
hogy a neki jaréd vételar Tokai Tamas fentiekben megadott ba11kszé1niéjéra_ll€é.riilj6&%&@?@“&?&]

Tokgy 2501t Tokaji Tamas Szentirmay Karoly Ul SZEKETES L5yssa 1vuid
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Az Eladok kételezettséget vallalnak arra az esetre, ha a Vevdvel azonos ranghelyen alld
elovasarlasra jogosult elfogadja jelen szerzédésben foglalt ajanlatot, ugy kizardlag jelen szerz6dés
Vevéjének értékesiti a szerzddés targyat képezl ingatlan.

Eladok jelen okirat alairasaval egyidejlleg letétbe helyezik okiratszerkeszto tigyvédnél a Vevd
vonatkozasaban tulajdonjog bejegyzését engedd nyilatkozatat, melyet okiratszerkeszt6 tigyvéd, a
letéti szerzoddésben foglalt feltételek szerint az Eladoktol szarmazo teljes vételar kifizetését igazolo
nyilatkozat, vagy eredeti banki vételar kifizetést igazold nyilatkozat kézhezvételét kdvetden
hasznalhat fel Vevo tulajdonjog bejegyzése irant.

A szerz6do felek rogzitik, és okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti,
hogy kiilon okiratba foglalt letéti szerzddés nélkdil letétbe veszi Eladok fent megjeldlt nyilatkozatat,
a letéti megallapodas tartalmat jelen szerzodéses pont tartalmazza, azzal, hogy a letét elvallalasa és
kezelése dijmentes, ¢s szerzodd fele a szerzodés alairasaval kijelentik, hogy a letét kiaddsanak
részletes feltételeivel tisztdban vannak. Jelen nyilatkozat egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

4./ A Eladok nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezo Tiszaltc Kiiltertilet 0141/26 hrsz-u és

Tisazlic 0135/8. hrsz-u foldrészlet harmadik személy hasznalataban all. Mindkét foldrészlet
haszonbérlet jogcimen jelenleg a Takta-Luc Kft (székhely: 3565 Tiszaluc, Szarito telep 1.) részére
2032.12.31. napjaig. A haszonbérleti dij mértéke mindkét ingatlanrész tekintetében évi 40 kg buza
ara/ AK /év.

Vevd a Tiszaluc Kiilteriilet 0141/26 hrsz-t ingatlan tekintetében eldvéasarlasra jogosult, eldvésarlasi
jogosultsaga a mezo- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013, évi CXXIL toérvény
(tovabbiakban: Foldforg. tv.) 18.§ (3) bekezdésére alapszik tekintettel arra, hogy a Vevo olyan
foldmiives, aki az adasvételi szerzOdés megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni héanyaddal
rendelkezd foldmives tulajdonostars (tulajdonszerzésének idépontja: 2020.07.07.). Vevd a
Tiszalic Kilterilet 0135/8 hrsz-G ingatlan tekintetében elévasarlasra jogosult, elovasarlasi
jogosultsiga a mez0- és erdogazdasagi toldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXIL torvény
(tovabbiakban: Foldforg. tv.) 18.§ (1) d. és (4) bek. a.) pontjara alapszik, tekintettel arra, hogy a
Vevd helyben lako foldmiives, tovabba legalabb egy éve Ostermeld csaladi gazdasag tagja. Vevo
elovasarlasra jogosult tovabba a 18.§ (4) bekezdés a) pontjara is figyelemmel tekintve, hogy

stermeldi csaladi gazdasag tagja. Szentirmay Karoly kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkozik
%oldforg tv. 16.§-aban meghatérozott tulajdonszerzem maxu"num és birtokmaximum tekintetében

“mieghatarozott torvényi korlatozasokba. w At U C"w g I A% S"L‘*\)L""‘ 2 ) ’“*"
} WLL&}D—.,_(_‘S A - t !’Uka._.—-p-_ \‘—t‘-"l}c“* L,t-u.«_k, c’)l,x. (N ~—y

A Foldforg. tv. 13-15. §-aiban foglaltakra tekintettel Szentitmay Karoiy az alahbi nyllatkozatokat

- _teszi. Szentirmay Karoly vallalja, hogy a {6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a

foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforg. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. Szentirmay Karoly nyilatkozza, hogy
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyfitt:
foldhasznalati dijtartozas) nincs. Szentirmay Karoly nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzest
megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg azt, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyuld jogliovletet kétdtt. Szentirmay Karoly nyilatkozza, hogy a foldmiives nyilvantartasi
szama: és a Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai azonositja:

Tovabba dstermeldi csaladi gazdasag szama:

Az Eladok kijelentik, hogy tudomasuk szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A VCV Kkijelenti,
hogy az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg. Az Eladok Jogs;fagatos%got \?&uglnak
hogy az ingatlanon nincs harmadik személynek olyan joga, mely a Vevd A}llajdonszerf@set
akadalyozza vagy korlatozza. Az Eladdk kijelentik, hogy az 1./ pontban nleOhatdIﬁ@g:gtt mgatian

nem székhelye, telephelye vagy fidktelepe egy gazdasagi tarsasagnak sem. = 5 %,,-; & \'3“"\.'5
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6./

7./

8./

9./

10./
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Szerzodo felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek birtokbaadasara mindkét ingatlan tekintetében a
haszonbérleti szerzddés lejartat kdvetden keriil sor, azaz 2033.01.01. napjan. A Vevd a
birtokbaadas napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amely
megtéritésére mas nem kotelezhetd

Az Eladok szavatoljak, hogy az ingatlanrész per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy adok
modjara behajthatd koztartozasok nem terhelik.

Tokaji Zsolt Eladd jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasdban a mai napon
49800/5810210-ed tulajdoni hanyadban tulajdonjoga torlésre, Vevé tulajdonjoga 49800/5810210-
ed tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasban "adasvétel" jogcimén atvezetésre
keriljon.

Tokaji Tamas Elado jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.2./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban a mai napon
3000/57685-ed tulajdoni hanyadban tulajdonjoga tdrlésre, Vevd tulajdonjoga 3000/57685-ed
tulajdoni hdnyadban az ingatlan-nyilvantartasban "adasvétel" jogcimén atvezetésre
keriiljon.

Tekintettel arra, hogy a hatdsagi jovahagyas kézhez vételétol szamitott 8 napon bellil megtorténik
a kifizetés, igy a felek nem kérik Vevo javéra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevdi jog
feljegyzését erre tekintettel. A szerzodé felek megéllapodnak, hogy a szerzodés a féldhivatalba
csak a vételar kifizetés igazolasat kévetden nytjthato be okiratszerkesztd tigyved altal. A szerz6do
felek megallapodnak tovabba, hogy amennyiben Vevd vételarfizetési kotelezettségének nem tesz
eleget hataridében, tovabba Eladok altal irasban tiizott legalabb 8 napos pdéthataridében sem
torténik teljesités Vevo részérdl, ugy Eladdkat Elallasi jog illeti meg.

Felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykori, magyar allampolgarok, Eladoknak ingatlan
elidegenitési képessége, Vevonek ingatlanszerzési képessége korlatozas alatt nem all.

Szerzodo felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, az ingatlan-nyilvantartasi
allapot rendezéesével egytittjard koltségek, foldvédelmi jarulek, egyéb hatosagi dijak, ideértve a
vagyonszerzesi illetéket is, Vevot terheli.

11./ A szerzodo felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal

elottn képviselet ellatasaval, ideértve a hirdetményi Uton torténd kozlest is, dr. Szekeres Zsuzsa
Nora Ugyvédet - /3525 Miskole, Kis-Hunyad u. 8.sz.., KASZ: 36069362/ bizzak meg.
Okiratszerkeszt ligyvéd a megbizast elfogadja.

12./ A Vevo kijelenti, hogy az ingatlan nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo

179/2023. (V.15.) Korm rendelet (a tovabbiakban Inyvhr) 42. §-a szerinti részarany tulajdonnal
nem rendelkezik az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

13./ Szerzddo felek azonositasat a pénzmosas megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017, évi

14./

LII. tv. eldirasainak megfelelden az eljard Ulgyvéd a szerzodéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrdél a  személyazonositd  igazolvanyok (lakcimet igazold hatdsagi
bizonyitvanyok) ellenérzése révén meggy6z0dott. Ennek alapjan az eljard tigyved az eloirt adatokat
a szerzOdésben valod feltiintetéssel rogzitette. Szerzddo felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy
ezen szerzddés megkdtése soran sajat neviikben, illetoleg érdekiikben jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az okiratban szerepld személyi adataik teljes korliek, a valdsdgnak
megfelelnek és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készito és ellenjegyzo ligyvéd kezelje.

Jelen okiratot szerkesztd Gigyvéd tajékoztatta a szerzo6do feleket a Foldforg. térvényben, valamint
a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szol6 2013. évi CCXIL Loi'\/(zgg/ll)en foglalt
rendelkezésekrol. Jelen okiratot szerkeszt6 tgyved felhivta tovabba a szerzods f;‘a‘l‘ek ﬁgfé’l@é\t arra,
hogy jelen szerzédés hatdsagi jovéhagydsdnak folyamata tobb honapgt vehet igénybeizés e
hosszadalmas eljaras ideje alatt mind a felek személyében, (betegség, halﬁf’%se}glgvgképge?éég
elvesztése stb.) élethelyzetében, mind az ingatlan terheiben el6re lathato £s még: e Jéﬁ@@dosség
tandsitasa esetén i< e]ére nem lathatd véltozas kovetkezhet be, melynek kockazatat a s7erzads fdlek

Tokep. cpolt Tokaji Tamas Szentirmay Karoly dr. Szekeres ZSurqa «wora
Elado Eladé Vevé Ugyvéc
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maguk viselik. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras nem teszi lehetvé, hogy jelen szerzédést a felek
- hat6ségi jovahagyas hianyaban - széljegyeztessék. Ezért az ingatlanra az eljaras folyamata alatt is
jegyezhetOk be terhek és tények melyek a Vevok tulajdonszerzését korlatozzak vagy lehetetlenné
teszik.

15./ Szerz6do felek meghatalmazzak és megbizzak dr. Szekeres Zsuzsa ligyvédet (KASZ: 36069362,
SZEKERES Ugyvédi Irodat, 3525 Miskolc, Kis-Hunyad u. 8. sz.) azzal, hogy ONYA rendszeren
keresztiil kit6ltse a vagyonszerzési illetékhez kapcsolodé B40OE elnevezésii adatlapot, valamint
benyuljtsa azt a Nemzeti Ado- és Vambhivatal részére, aki a megbizast és a meghatalmazast
elfogadja. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Vevo vonatkozasaban illetékmentesség nem all fenn.

Jelen adasvételi szerzédést- mely egyben ligyvvédi tényvazlatnak is mindsiil- a szerzédd felek, mint az
akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag irjak ala azzal, hogy az itt nem szabélyozott
kérdésck vonatkozasdban a Polgari Térvénykényv adasvételre vonatkozo szabélyai az iranyadok.

Miskolc, 2026. augusztus 17. napja

e P Tokaji Zgun / Szentirmay Karoly
= Elado = -Vevo —

Tokaji Tamas

Szenurmay matuny AT, DZERu e ey & .

U éysed

T — .

E'Iad?( Elado Vevd

£
L &

{

"%



