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Asztalos Bence (sziletési név: [ NEGNGNGz&Enyia neve: ziiletési hely, idé:
személyi szam: adoazonositd: szig. szam: ||
szam alatti lakos mint 1/1 tulajdoni hanyad elado,

~
Tordk Stefi (szilletési név:

anyja neve: szliletési hely, id(’S:-
szemelyi szam: adoazonosito: szig. szam: | laoyer
szam alatti lakos mint 1/2 tulajdoni hanyad vevé
Torok Nikoletta (sziletési név: anyja neve: szliletési_hely, ido:
% adéazonMg‘ szém:ﬁ

magyar allampolgar zam alatti lakos mint 1/2 tulajdoni hanyad vevé
mindkét vevd térvényes képviseletében: Tordk Pal Nandor (sziletési név:

szliletési hely, idé: személyi szam:
magyar allampolgar)

(sziiletési nev: anyja neve:

személyi szam: [ sZic. szém:-bank
szam alatti lakos
kozétt alulirott helyen és idében az alabbiak szerint:

magyar allampolgar)
masrészrol

anyja neve:
sZig. szém:

1. Szerzédés targya

1.1. Az eladé 1/1 aranyban tulajdonosa az Opusztaszer, kiilteriilet 0251/7 hrsz., természetben 6767 Opusztaszer
Kis-Zer 260. szam alatti a) ,kivett tanya" megnevezés(, 704 m? teriiletli és b) ,sz616” megnevezési, 2713 m? terllet
minddsszesen 3417 m2 terliletd ingatlannak.

1.2. Az ingatianra a MOL Nyrt. javara banyaszolgalmi, vizvezeték szolgalmi és vezetékjogok, valamint az
Foldgazszallitd Zrt. javara 1386+1643+2076m? terlletre banyaszolgalmi jogok vannak bejegyezve, tovabbiakban az
ingatlan per-, teher-, széljegy- és igénymentes, amely tényeket az eladé tulajdoni lappal igazolja.

1.3. Azelado kijelenti, és szavatol azért, hogy a vevoket az ingatlanokkal val6 rendelkezésben semmi sem akadalyozza
vagy korlatozza.

1.4. Az eladd nyilatkozik, hogy nem tud olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzends, ill. bejegyezhetd jogrol vagy
tényrél, amely a tulajdoni lapokon nincs feltiintetve, vagy amelynek bejegyzése folyamatban lenne és a vevdk
tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.

1.5. Az eladé nyilatkozik, hogy az ingatlanokon semmilyen kéziizemi, illetve egyéb lejart tartozas nincs, vagy ha van,
akkor azt haladéktalanul rendezi.

1.6. Az elado kijelenti tovabba, hogy a vétel targyat képezd ingatlanok vevok szamara ismeretlen hibajarol nincs
tudomasa, a szerzédés szerinti, hasznalt ingatlantdl elvéarhato hibatlan teljesitésért szavatol.

1.7. Az eladd kijelenti tovabba, hogy az ingatlanok gazdasagi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsenek nyilvantartva, nem allnak bir6i zar alatt, illetve nem képezik hatdsagi
igénybeveétel targyat, apportként semmiféele (izletnek vagy vallalkozasnak nem részei, nem fedezetei.

1.8. Az eladd biintetSjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozéan més személlyel ezen
lgyletkotést megeldzéen nem kotott sem szerzOdést, sem elészerz&dést, ezen ligylet hatélyat nem érinti sem
szerzédésen, sem térvényen alapuld elévasarlasi-, visszavasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag.

1.9. A felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl, hogy az NFK-nak, illetve masoknak a megjeldlt ingatlanra nézve
eldvasarlasi joguk lehet, aminek az eljaraséaval kapcsolatban jelen adasvételi szerzédést szerkesztd ligyvédet bizzak
meg.

1.10. A vevdk kijelentik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében elévasérlasra nem jogosultak.

1.11. Az elad6 tajékoztatja a vevdket, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatiant jelenleg nem terheli foldhasznalati
szerz4dés, es nem &ll harmadik személy hasznélataban, f6ldhasznalo nincs bejelentve.
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Léllenjegyzem Szegeden, 2026. augusztus 17. napjan
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1.12. A vevék a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerint nyilatkoznak és vallaljak, hogy a tulajdonszerzést kovetd 30
napon belill sajat magukat foldhasznalokeént a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyeztetik.

2, Veételar

Az elado ezennel eladja, a vevék pedig 1/2-1/2 aranyban megvasaroljak az altaluk megtekintett és ismert allapotban
lévé, 1. pontban megjelolt ingatlant a kdlcsonosen kialkudott 4.500.000-Ft, azaz négymillio-otszazezer forint vételarért
(amely dsszegbdl tanyaépillet vételara 4.200.000.-Ft, mig a fold vételara 300.000.-Ft). Az ingatlanon iiltetvény nem
talalhatd. Ezen vételarat a vevek jelen szerz6dés alairasakor fizetik meg 1.000.000.-(egymilli6) forintot az elado fent
megjelolt bankszamlajara tortend fizetési kérelem Utjan, 3.500.000.-(harommillio-Gtszazezer) forintot pedig 2026.
szeptember 17-ig szintén fizetési kérelem (tjan. Az elad6 az 1.000.000,- Ft szamlajan térténé jovairasat alairasaval
elismeri és nyugtazza. A vételarbdl a felek 450.000.-Ft, azaz néayszazétvenezer forint dsszeget foglalonak tekintenek
ismerve a foglalo jogi természetét, amelyrdl kiilon okiratban tajékoztatast kaptak.

3. Ingatlan-nyilvantartasra vonatkoz6 rendelkezések

3.1. Afelek feltétlenil és visszavonhatatianul kérik az eljard illetékes jarasi foldhivatali osztalyt, hogy az Inytv.
48. § (1) a) pontja, &s e térvény végrehajtasarél sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a alapjan az ingatlan
tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot az ingatlan 1/2-1/2 tulajdoni hanyadara
adasvétel jogcimen jegyezze be a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirélasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartéshoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott hat
hénapig.

3.2. Az eladd, mint Letevd jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlleg eljard Ugyvédnél, mint
Letéteményesnél teljesitési letétbe helyezik a vevdk, mint Jogosultak javara szoldé Tulajdonjog atruhazasi
nyilatkozatot. Erre tekintettel jelen szerzédést a felek egyben letéti szerzGdésnek is tekintik.

3.3. Letevd és Jogosultak felhatalmazzak és kotelezik Letéteményest, hogy a Tulajdonjog atruhazasi nyilatkozatot
ellenjegyezze, majd az illetékes foldhivatali osztalyhoz benylijtsa a vételar hianytalan kifizetését hitelt érdemlé
modon igazold eredeti okirat, igy kiilondsen az errél sz6lo atvételi elismervény vagy bankigazolas kézhezvételétdl
szamitott 5 munkanapon belil.

3.4. Amennyiben Letevé vagy Jogosultak az adasveételi szerzodésben biztositott joguknal fogva elalinak az
adasvételi szerz6déstdl (felbontas) és errél hitelt érdemlden érdemben tajékoztatjak Letéteményest, Letéteményes
koteles a néla letétbe helyezett Tulajdonjog atruhazasi nyilatkozat valamennyi eredeti példanyat megsemmisiteni.
Egyebekben Letevdk a nyilatkozatot nem kévetelhetik vissza, azzal nem rendelkezhet.

3.5. Letéteményes igazolja, hogy a Tulajdonjog atruhazési nyilatkozatot letétbe vette, kijelenti, hogy a letét
kezeléséert kiilon ellenertéket nem kot ki, a letéttel kapcsolatban egyéb koltség nem meriil fel. Nyilatkozik tovabba,
hogy az ligyvédi iroda a letét drzési feltételeinek megfelel.

3.6. Letéteményes nyilatkozik, hogy helyettes ligyvédként dr. Papp Erika egyéni ligyvéd (székhely: 6721 Szeged,
Tisza L. krt. 18/A fsz.1., KASZ: 36066817) jarhat el.

4. Termoféldekre vonatkozo rendelkezések

41. A vevok nyilatkoznak, hogy a mezd- és erddgazdasagi féldek forgalméardl szolo6 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja szerint nem mindsiilnek foldmiivesnek, részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

4.2, A vevik nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tv. 10 - 15. §-aiban foglalt feltételeknek megfelelnek: ,,_-:f ;-’-‘ f"'
- az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a Foldforgaimi tv. 10. § (2) bekezdesében )

meghatérozott foldszerzési maximum, illetve a birtokmaximum mértékét nem haladjak meg;

- véllaljak, hogy a Féldforgalmi tv. 13. §-&ban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen a fold hasznalatat méasnak nem S

engedik &, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba

vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott eseték N :
kivételével - mas célra nem hasznositjak; = .'I:

- nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatésanak teljesitésébdl eredé barmilyen korab

féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij- egyéb tartozasuk, illetve vellik szemben%% o

Ellenjegyzem Szegeden, 2026. augusztus 17. napjan

dr. Zadori Szabolcs igyvéd (KASZ: 36071614)
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szerzést megel6zo 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerlilésére iranyuld jogiigyletet
kotottek.

5. Birtokatruhazas

Az ingatlan birtokanak atruhazasa 2026. augusztus 13-an megtortént. Az ingatlant az eladé a megtekintett allapotban,
torvényes tartozékokkal és alkotorészekkel egyitt adta at a vevbknek. Az ingatlan jelenleg kdzmivekkel nem
rendelkezik. A felek megallapodnak abban, hogy a kialkudott vételar részeként az eladé vallalja a villamosenergia-
szolgaltatas visszakotésének haladéktalan, illetve az adott kérﬂlmé‘n‘yek kozétt téle elvarhato legrévidebb idén belli
ligyintézését. A visszakotéssel kapesolatos valamennyi koltség az eladot terheli. A vevok kotelezettséget vallainak arra,
hogy a villanykdzmi bekotésétél szamitott 15 napon belil eljarnak a kdziizem felé annak atiratasa végett. A vevok
tudomassal bimak arr6l, hogy amennyiben az eladd az adasvétel targyat képezé ingatlan birtokat a vevdk
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése elétt a vevokre atruhazza, a vevdk a birtokétruhazas
napjatol kezdve szedik a dolog hasznait, viselik terheit &s a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

A vevék kijelentik, hogy az ingatlant elfoglalva a kévetkezé munkalatokat fogjak elvégezni a kifiiggesztési eljaras
lezarasaig: kiilsd nyilaszard csere, parkettazas, halozas, glettelés, festés, tetbjavitas a bedzas miatt.

6. Vegyes és zar6 rendelkezések

6.1. - A vevdk tudomassal birnak arrél, hogy ezen jogligylet kapcsan felmer(ild koltségek Sket terhelik (illeték, foldhivatali
eliarasi dij).

6.2. Az eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés kapcsan felmerilé adéjogi rendelkezéseket ismeri, aminek
részleteirdl kiilon okiratban tajékoztatast kapott.

6.3. Szerz6d6 felek hozzajérulnak ahhoz, hogy eljaré (igyvéd az altaluk bemutatott személyazonositd és egyéb
okmanyaikrol masolatot készitsen, hozzajarulnak tovabba szemelyazonossaguknak és okmanyaiknak a Jogligyletek
Biztonsagat Erdsitdé Adatszolgéltatasi Keretrendszerben torténé ellenérzéséhez, valamint ahhoz, hogy eljaré {igyvéd
adataikat az (igyvédi megbizés teljesitése keretében kezelje. Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen jogigyletik, és a
hozza kapcsolodd pénzmozgas nem (tkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIII. térveny rendelkezéseibe.

6.4. Nincs sziikség a gyamhatdsag jovahagyasara a Ptk. 2:15. § (1) ¢) pontjanak értelmében, amennyiben a kiskor
tehermentesen szerez ingatlant.

6.5. Felek a jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése, jelen szerzGdésik céljanak elérése soran kotelesek
johiszemdien eljarni, egymassal egyiittm(ikdni, jelen szerzédésben, illetve a jogszabalyokban meghatarozott jogokkal
vald visszaéléstl tartozkodni, egymast rendszeresen tajékoztatni.

6.6. A szerz6dd felek kifejezetten vallaljak, hogy a jelen szerz6dés rendelkezéseinek teliesitéséhez szikséges
valamennyi dokumentumot aléirjék, és valamennyi sziikséges jogcselekményt, illetve nyilatkozatot haladéktalanul
megteszik. Amennyiben a jelenszerzédésben kériilirt cél eléréséhez barmely fél részérdl tovabbi eljarasi cselekmeény,
nyilatkozat sziikséges, gy azt a Felek kotelesek a masik fél kérésére 8 naptari napon beliil kiadni.

6.7. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés modositasa a késdbbiekben sziikségessé valik, Felek azt akként
moédositjak, hogy az adasvétel teljesilését gatlo korilmények elharuljanak. Felek megegyeznek, hogy jelen szerzédés
mddositasa csak irasban, kizardlag a jelen szerzédéssel azonos formai szabalyok betartasaval érvényes.

6.8. A vevbk torvényes képviseli kolcsondsen meghatalmazzak egymast, hogy ezt kovetden ezen adasvételi
szerzGdéssel kapcsolatban egymas helyett és nevében teljes jogkdrben eljarjanak, igy kiiléndsen, de nem kizarolagosan
esetleges szerzGdésmodositas, vételarrész atvételi nyilatkozat alairasa tekintetében.

6.9. A SzerzGdd felek kijelentik, hogy eljaré Ugyvédtdl az energetikai minGséget értékeld okiratrol a tajékoztatast
megkaptak.

6.10. A felek ezen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abban esetlegesen tévesen feltiintetett személyi
adatok és més elirasok javitasaval, kiegészitésével, tovabba a Foldhivatal felé torténd eljarassal és képviselettel -
NAV adatlap benyjtasaval egyiitt - a Zadori Ugyvédi Irodat, dr. Zadori Szaboles tigyvédet (székhely: 6722 Szeged,
Kélvaria sgt. 14.) bizzak/hatalmazzak meg. Meghatalmazott ligyvéd ezen meghatalmazast effogadja. A bejeqyzé
hatéarozatok atvételére a meghatalmazas nem terled ki. Szerz6dé felek és eljard ligyvéd jelen szerzédés kapcsan

egytttesen kerik, hogy a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemmel egyez6 mgatlan-nyﬂvéntartasr hatarozat ‘esetén.a

Aﬁ Ellenjegyzem Szegeden; 2026, augusztus 17 napjan

- dr. Zadori Szabolcs ligyved (KASZ: 36071614)
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tulajdonjogbejeqyzé hatérozat az illetékes jarasi foldhivatal altal kozvetlenil a szerz8d6 felek részére keriilion
megkuldésre az eljaro jogi képviseld egyidejii értesitése mellett.
6.11. Jelen szerz6dés nem szabalyozott kérdéseiben a 2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrdl vonatkozo
rendelkezései az iranyadok.

Az eladd kijelenti, hogy cselekviképes magyar allampolgar, a vevék cselekvéképtelen és korlatozottan
cselekvokepesek, kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz8déshez ez adatokat 6k szolgaltattak, azok a valdsagnak
megfelelnek. A torvényes képviseldk a kiskortak altal jelen adasvételi szerzédés megkétésével tett jognyilatkozathoz
kifejezetten hozzajarulnak.

Felek a fenti szerzGdést elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairjak.

Szeged, 2026. augusztus 17. /
Ul 1o 42 / " Z
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Asztalos Bence Torék Stef' Tordk Nikoletta
1/ tulajdoni hanyad eladé 1/2 tulajdoni hanyad vevé és 1/2 tulajdoni hanyad vevo és
torv. képv. Virgoncz Timea torv. képv. Virgoncz Timea

Tiinde és Térék Pal Nandor Tiinde és Torék Pal Nandor

Ellenjegyzem Szegeden, 2026. augusztus 17. napjan,
dr. Zadori Szabolcs ligyvéd (KASZ: 36071/614)7 .






