HASZONBERLETI SZERZODES -

Amely létrejdn egyrészrdl I&eszd'te!yl Tiborné (szilletéskorl néw: sziletési hely, id6:
anyja neve addazonositd jele: | személyi szama:

oo~y dllampolgdrsaga: rmgyu 5932 Gadoros, Alf6ld utca 22. szam alatd lakos) mint
Haszonbétbeadd, a tovibbinkban, mint Bérbead6 vagy Haszonbérbeads,

m’x\m\;ﬂol a KOTICKI MAJOR MEZOGGAZDASAGI TERMEL(O ES SZOLGALTATO
KORLATOLT FELELOSSEG( TARSASAG ( (székhely: 6625 Iibidnsebestyén, Kiltertlet 089/16

hxsz:, Cégjegyzékszam: Cg. addszam: T MVH regisztriciés szadm:
, statisztoikai  szdmjek: . Nemzeti Agrargazdasagi  Kamarat
ayilvantartasi  szima: mezdgazdasigi  termelSszervezeti  nyilvdntartasi  szama

51408472022, képviseli: Gabnai Andrea ligyvezetd, 6600 Szentes, Somogyi Béla utca 3. A. Thdz. 5. em.
13. ajté alatti lakos) mint Haszonbérld, a tovabbiakban, mint Haszonbérls vagy Féldhasznals,

— a Haszonbérbeadé és a Taszonbérld a tovabbiakban egyiittesen, mint a Felek vagy Szerzddé Felek
— kézott az aluliroit helyen és idSben, az alabbi feltételek szerint.

1. A Felek rogzitik, hogy a Haszonbérbeadd 1/1 ardny wulajdondt képezi az alabbi ingatlan:
Kézség | Fekvés | Hrsz | Miivelésiag | terilet (ha) !  AK |
+ £ ! i ! et e e —_ -
Fibidnsebesivén  Kilterilet  0143/88 |  szanté | 1,5687 4485

Felek régritik, hogy a Bérbeadd bérbe adja, a F6ldhasznild bérbe veszi az 1. pontban kériilirt
killterGlet ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan), tgy, ahogyan az jelenleg is 4ll, annak valamennyi
atkotérészével és tartozékival egylict. A Bérbeadd szavatol az ingatlan teljes per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy a haszonbérlet tirgyat képezd ingatlanon senkinek nem 4ll
fena olvan joga vagy igénye, amely a Foldhaszndlét annak a jelen szerzddés szerint birtokldsdban és
rendeltetésszer haszndlataban akadalyozna.

2. Felek a foldhasznilat idStartamat akként hatdrozzéik meg, hogy a jelen szerz8dés 2026.10.16.
napjatol, hatirozout iddtartamea, 2031.10.15. napjaig jon létre. A Felek megillapodnak abban,
hogy a szerz&dés lejirta elStt legalabb hat hénappal kotelesek egymist kélesodnosen tdjékoztatni a
szerzbdés hosszabbitasinak szdndékardl.

3. Szerzbdé felek rogzitik, hogy a haszonbérdet jogviszony felmondisa vonatkozasiban a mezd-
és erdbgazdasigi foldek forgalmirdl szold 2013, évi CXXIL torvénnyel osszefiggd egyes
rendelkezésekrd] és dumened szabilyokrol sz0l6 2013, évi CCXIIL. tdrvény (tovibbiakban: Fétv)
vonatkozé rendelkezésel, mig az azonnali hatdlyn felmondis rekintetében az ugyanezen jogszabaly 58.
§-aban foglaltak az irdnyaddak.

4, Felek ugyancsak rogzitik, hogy a fentick szetint felmondas abban az esetben tekinthetd a
masik téllel szemben érvényesen kozdltnek, ha az irdsban tortént. Az irdsbeli kozlés kézbesitése
torténhet személyesen (a masik £él dltal aldirt elismervény ellenében) vagy postai Gton, a mésik félnek a
jelen szerzédésben rogzitetr lakcimére (székhelyére) torténd aj arﬂott kuldcmmv feladdsaval. Szerz6dé
felek kélcsdnosen kotelesek esetleges lakcimvaltozasukat (székhelyviltozasukat) a masik fél részére
irasban bejelenteni, ennek elmulasztisa esetén a felmondaszdl sz6l6 jognyilatkozat kézbesitésének
sikertelenségére a masik félle]l szemben eredménnycl nem hivatkozbatnak. A kézbesités megtorténte
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napjinak - postai iton vald kézbesités esetén - a kiilderény igazolt postira addsinak mapjat kéverd 3.
(harmadik) munkanap tekintheld, kivéve abban az esetben, ba a kildernényt e-mailen is megkildeék a
misik £él részére. Ez utébbi esethen a kérlés mapja az ignzolt e-mail kitldés napja, feltéve, hogy ettd!
szimitott 3 (hdrom) napon belil a személyes atvétel is megtdriénik vagy a postal kildemény ezen
haténdén bellll megérkezik a masik félther, ennek hidnyaban a fentebb részletezert 5 szabaly
‘rvényesiil a kézbesités napja tekintetében.

5. A haszonbérled szerz8dés megsziindsekor a felek kételesek egymissal elszdmolni, kifejezetten
alkalmazni rendelik a szerzSdés lejdrta okan térténd megsziinés esetéte is az alibbiakat. A srerzGdés
birmilyen médon torténd megszinése esetén a haszonbérls:

a. clviheti az dltala létesitett berendezési és felszerelési targyakat;

o. kovetelheti a haszonbérbeadok hozzédjirulidsdval 1Etesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az
altala telepitett tltervénynek, éveld kultirinak és novényzetnek, valamint a talaj mindségének
meglrzését és  javirdsit eredményezd talajvédelmi, melioricids és mas beavatkozdsoknak,
létesitményeknek a szerzédés megsziinésekor a mezei leltirban szetepld, illetve egyéb dokumentumok
alapjin megallapithaté tényleges értékér, és

c. kéiteles az dltala 1étesitetr épltményt a sajat kéltségén kirmlanitdsi ipény nélkiil lebontani, illerve
eltdvolitani, azzal, hogy ezen kételezettség nem teljesitdse eserén a bontdst, illetve az eltivolitist a
haszonbérbeadd a haszonbétld koltségére clvégeztetheti.

d. A haszonbérld 2 szerz6dés megszlinése utin a haszonbéret tirgyir kipezd ingatlant szintatlan
allapodban kételes visszaadni, hogy azokon a gazdilkodas rendeltetés-szerfien folyrathaté legyen és
hasznok szedésére alkalmasak legyenck.

6. A haszonbérlG az ingatlan haszodlatira és haszoainak szedésére csak a rendes gazdalkodas
szabdlyainak megfelelGen jogosult. Ennek keretei koézdtt a haszonbérdd kétcles aw ingatlant
rendeltetésének  megfelelden megmavelnt & ennck sorén gondoskodni  arrdl, hogy a fold
termdképessége fennmaradjon.

7. Az ingatlan fenntartdsihoz szitkséges felljirdsi és i

i és javitdsi, tovibha az ingatlannal kapesolatos
kdzterhek viselése a Haszonbérldt, a rendkfviili feljitds és ja

vitds a Haszonbérbeaddt terheli.

8. Felek a haszonbérdeti dij 120.000,- Ft/Ha/ €V, azaz szazhiiszezer forint/hektir/ év
osszegben hatirozzak meg. A Foldhasznilé a haszonbétled dijat minden év december 31. napjiig
kiteles a Haszonbérbead6 részére, Haszonbérbeadd OTP Bankndl vezetett

szam(  pénzforgalmi szimlajira banki ituteldssal megfizetni. Késedelmes teljesités esetén a
haszonbérlé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresénck megfeleld Gsszegh késedelmi kamatot
koteles megfizetni a haszonbérbeaddk részére. Amennyiben haszonbérlé a haszonbérleti dijat az
esedckesség lejara utin kézdlt haszonbérbeadoi irdsheli felszolitis ellenére annak kérlésétd] szamitott
15 (tizenot) napos hatiridén belil sem fizet meg, ugy a haszonbérbeaddk jogosultak a jelen
haszonbérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

9. A haszonbérl6t arra az évre, amelyben a mezOgazdasagi termelést érintd id6jdrasi és mas
természet kockdzatok kezelésérdl sz616 torvényben foglaltak szerinti elemi kiresernény vagy id8jdrasi
és mas természeti jellegh etharithatatlan kilsé ok (vis maior) miatt 30%-ot meghaladd mértéki
hozamcsokkenést szenved, és ezt az agrarkir-megillapité szerv igazolja, legfeliebb a hozaméreék-
csokkenéssel arinyos haszonbér-mérsékiés illeti meg arra a fOldre vonatkozdan, amelyen a
hozamérték-csokkenés bekévetkezett.

10. A Felek ezzel kapcsolatban akként illapodnak meg, hogy a Fétv. 63.§ (2) bekezdéséhen
foglaltakat nem alkalmazzik a jelen jogviszonyukban.

Keszthelyi Tiboné Kticki Major Kft.
Haszonhérbeadd képviseli: Gabnai Andrea figyvezetd
Haszonhé:ld
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11. A Foldhasznild a bérdeti dfjon felil megfizeti a vizgazdilkodasi tarsuldsi dijat, és 2 mezGéri
hozziiialast

12. A Foldhaszndld a bérbe vett ingatan mivelési dgat csak a Bérbeadd clézetes és frisban foglalt
hozzajarulisival viltoztathatja meg, az ingatlanon felépftményt, vagy mis tartds jellegh beruhazast
nem végezhet,

13. A Foldhaszndld tajékoztata a Flaszonbérbeaddt ardl, hogy a bérled dijbél - wekintettel a
bérdeti jogviszony idSuartarnira - személyi jovedelemadot nem von le (Szja tv. 1, szami melléklet
941. pontja alapjin). Ugyanakkor felhivia a figyelmet arra, hogy ha a bérded jogviszony a
szerzdéskdeést kivetd 5 éven belil megsziinik, 2 jévedelemaddt potlélkokkal egyiitt meg kell fizetnie
a Bérbeadoknak (SZJA )

4, A Bérbeadd jelen szerzddés aldirasival meghatalmazza a Foéldhasznalét a vadaszat joggal
kapesolatos jognyilatkozatok megrételére.

15. Felek rogzitik, hogy 2 szerz8dés tirgyar képezd ingatlant a Féldhasznilo ismert, megtekintett
dllapotban veszi bérbe. Foldhasznils a féldhaszndlat kezdd napjival 1ép 2 jelen haszonbéret
szerz6dés tirgyat képerd ingatlan birtokéba, és a birtokba 1épés napjdtdl kezd6dSen hizza az ingatan
minden haszodt, tovabbi viseli az azzal kapesolatosan 6t terheld valamennyi kéltséget és kézterhet.

16. A Haszonbédd kifejezetten kijelent], hogy 2 mezd- és crdSgazdasigi foldek forgalmardl szélé
2013. évi CXXIL tétvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tdrvény) 5. § 19. pontjaban meghatarozott
mezdégazdasagi termelSszervezetnek mindsiil.

17. HaszonbérlSt a Foldforgalmi tv. rendelkezésel szerint 46. § (1) bekezdés ) pontja alapjan
elbhaszonbérleti jog et meg: ,46. § (1) Az erdineke nens mindsitld fild hassonbérbe adisa esetén asy alibbi
sorrendben eléheassonbivlets jog ilets meg:

S ax oyl pesiridasdy cermelSserreseled, wpely hebibeli ileisigineds mindsiil”

18. HaszoubérlS jelen okirat aldirasval villalja a foldforgalmi térvény 42. §-aban foglaltakat, hogy
a jelen okiratban szabilyozott foldhaszoalati szerzédés fennallisa alatt megfelel a Foldforgalmi
torvény 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint 2 41. §-dban foglalt feltételeknek, a fold hasznalatat
mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi
kitelezettségének.

19. A Haszonbérdd nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy nincs jogerSsen megallapitott és
fennallé foldhasznalati dijtartozasa, igy f6ldhasznilati jogosultsiga fennall.

20. A Haszonbérl6 a Foldforgalmi torvény 41.§ a) és b) pont alapjin nyilatkozik tovibbi, hogy a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL tv. szerinti atlithatd szervezetnek mindsiil és nem
mindsiil nyilvanosan miikédd részvénytarsasagnak. Tovabbé ugyanezen torvény 48.§ (2) bek
alapjdn nyilatkozik, bogy nem all csSdeljaras, felszamolasi eljards vagy végelszamoldsi eljaras
alatt.

21 Haszonbérld a jelen okirat aldirisival kifejezetten kijelenti, hogy tisztiban van a jelen
szerzGdés targyat képezd ingatlan hasznalatira vonatkozé valamennyi hatilyos magyar jogszaballyal,
iletbleg egyéb jogi eldirisokkal, és azokat a jelen haszonbérleti szerzédés hatilya alatt magira nézve
kotelezs érvényinek ismeri el

Keszthelyi Tiborné Koticki Major Kft.
Haszonbérbeadé képviseli: Gabnai Andrea tigyvezetd
Haszonbérdld
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22. A Haszonbéds kijelent, hogy jelen szerzddéssel édntett  foldhaszndlag jogosultsag
megszerzésének megengedett méréke nem {itkbzik a tbrvényben megailapitott korlatokba,
kitldndsen a Foldforgalmi tBrvény 43. §-dba, illetve a 16, §@)-(5)és (8) bekezdésébe.

erdbgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013, évi CXXIL térvény 44, § (1) bekezdésében
meghatirozott idétartamor.

23. Felek kijelentik, hogy a haszonbéded jogviszony idétartama nem lepi il a mezs- és

24, A Foldhasznils egyben elfogadia és tudomésul veszi, hogy ha utdlagos ellcadraés sordn
jogerdsen megillapitisra keritl a birtokmaximumimal kapesolatos ayilatkozatinak valotlansiga, ugy az
2 Blntetd Torvénykonyvrsl s2616 2012, évi C. 1y, (Btk) szerind felelGsségre vondst, tovibbs a jelen
haszonbérleti suerzédés targyit képesd termdfold hasznalata utan a jogsértd allapot fennillisinak
idétartama  alatt folyésitott kéltsépverési vagy eurdpal unids tamogatisnak megfelels Osszegl

pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utin.

25. A szerz6d8 Felek akként allapodnak meg, hogy a jelen haszonbéder szerzidés barmely
rendelkezésének érvényrelensége esetén a felek az €rvénytelen részy - egyeztetdst kovetSen - kdzis
megegyezés Utjin probiljdk meg ¢érvényes rendelkezéssel péwlni. A Felek kdlcséndsen kételezettséger
villalnak arra, hogy ilyen esetben egymassal az ervényielen rész helyetresitésére vonatkozdan
tirgyalisokat kezdenek, és ennck soran megkisérelnek olyan 4 rendelkezést talilni, amely a Ieherd
legjobban megfelel a szerzédés célkitizéseinek és a Felek szerz6déskotési akaratinak, Ay egész
haszonbérlet szerzédés orvosothatatlan részbent c'rvénytelenség csetén csak akkor d6! meg, ha a
Felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkil] nem kétoerék volna meg.

26, A Szerzédd Felek ldfejezetten rogzitik, hogy 2 jelen féldhaszndlati szerzldés modositisa
és/vagy birmilyen jeliegl kiegészitése csak irdsbeli alakban, a felek egybehangzé jogayilatkozatai
alapjin lehetséges.

27. A jelen haszonbérleti szerzGdésben  el6irt valamennyi, a masik fél feld elGist kézlési
kételezettség kizirdlag akkor tekinthetd érvényesen létrejStmek, ha az frdsbeli alakban Srténe. 2z
alnkszerGséggel kapesolatosan 2 jelen haszonbérleti szerzédés 5.} pontjaban foglalt, a felmondésra
vonatkozd rendelkezések megfelelden irinyadaak.

28. A szerz&d6 felek kijelentik, hogy a jelen féldhaszadlat szerzGdésben foglaltak a felek kézdit a
jelen okirat aldirisdig léerejortt telies megallapodast tartalmazzik. A Felek etre tekintettel tégziteni
kivinjak, hogy a jelen okirat aldirisival a kozétrik 2 jelen okiratban szabdlyozott haszonbérlet
jogviszonnyal kapcsolatosan eddig lécrejorr valamennyi szébeli és irdsbeli megillapodis, illetSleg
cgyoldal( nyilatkozat hatilyat veszti, ideértve a rautaléd magatartast is.

29. A szerz6dS Felek kotelesek a jelen okiratban szabalyozott Jogviszonnyal kapcsolatosan
tudornasukra jutott, a mésik félre vonatkozé valamennyi gazdasigi és egyéb adatot, informacio Gzlet
titokként megérizni; ezen kételezettségiik a feleket a jogviszony megsziinését kivetden is terheli. A
titoktartds alol felmentést csak a masik 2] (lletdleg erre felhatalmazott képviselSje) adhat. A ezen
titoktartdsi kotelezettség megszegésével a masik félnek vagy harmadik személy(ek)nck okozott kdrokat

2 titoksértd 6 koteles megtériteni.

30. A szerz6dé Felek rogzitik, hogy a2 Haszonbérbeads nagykord magyar dllampolgdr, akiknek
cselekySképessége nem kotlitozott, a Féldhasznals pedig belfoldi lletdségt jogi személy, térvényes
képviselSje Gabnai Andrea UgyvezetS nagykord magyar illampolgir, akinek cselekviképessége nem
kotldrozott,

4 |

Kesztﬁeiyi Tiborné Korteki Maior Kir,
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31 A Haszonbérbeadd a jelen okirat aldfrisival feltéten és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja
abhoz, hogy a Foldhasznalét a jelen szerz8dés alapjan megillets foldhaszndlati jog az ezzel Gsszefligpd
cliirisok eredményes lebonyolitisit kévetden a Foldhivatal dlral bejegyzéste kerilidn a foldhaszoalad
nyilvantartasba.

32. A Felek kifejezetien megallapodnak abban, hogy a jolen okiratban rogzitett szerzGdés hatalya
alatt a fent 1) pontban meghatirorott, a jelen jogiigylet tirgyit képezs ingatlannal kapcsolatos
valamennyi foldalapt allany és cgyéb timogatds igénybevételére kivirdlagosan a Példhasznalé
jogosult.

33, Felek roguiiik, hogy a haszonbérled szerzédés lejiratdnak évében, az esctleges zéldlelear
megtéritésére vonatkoztatva, elszimolisukban kifejezetten alkalmazzik 2 Féty. 62. § (2) bek. (b)
pontjat,

34. A Felek kifejezetten rgzitik, hogy ott, ahol a jelen szerzddés vagy jogszabily gazdasigi éver
emlit, 2 tirgyév oktdber 16, napjitol a kdvetkezd év oktdber 15. napjaig tartd idészakot kell éreni a
Foldforgalmi t8rvény rendelkezéseire tekintettel.

35, A szerz6dS Felek réguitik, hogy a jelen okirat a Foldforgalmi torvény 49. §-a szerinti 2
haszonbérbeads iltal elfogadott haszoahédeti ajinlatot egységes okiratba foglalt szeszédés”, amelyet a
Haszonbérldnek vagy Haszonbérheaddnak az aliirisatol szamitott 8 napon beldl a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovihagyis céljabal (toldforgalmi tv. 49.§ (1) bek). Fa 2
Usldforgalmi tv. 51. § (1) bekezdése szerinfi eldzetes vizsgilat eredményeként a tezdgazdasigi
igazpatisi szerv megdllapitia a szerzédés kézzétételre vals alkalmassigit, - a foldforgalmi tv. 48. § M
bekeadésében foglalt esetek kivételével - hivatalbél elrendeli a szerzidés kozzétérelér. A kdzzétételre
vald alkalmassig megdllapitisa nem jelenti a haszonbérleti szerz@dés hatdsigi jovihagyasit. A
mezigazdasigl igazgatisi szerv a kdzzététellel kapcsolatos dontését kézli 2 haszonbérbeaddval, a
haszonbérleti szerzddés szerind haszonbérlSvel, valamint a haszonbédeti szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzdiének. A jegyz6 hirdetményi Gron kbzli a
haszonbérlet szerz8dést az eléhaszonbéded jog jogosultjaival,

36. A szerz8d6 Felek megallapodisa alapjén a jelen szerz8dés viltozishejogyzésével kapcsolatos
féldhivatali-, valamint a -tovibbi illetékes hivatalok, hatésigok felé torténd eljaras (iratbenyujtis),
intézkedés — a 35. pont,;:iﬂéhfe 2 jogszabalyl hatariddk hgyelembevételével - a Haszonbédd tarsasag
kotelessége.

37, A Felek rogaitik, hogy a jelen szerzGdés teljesitése sorin tudomdsukra jutott valamennyi
szemelyes adatot kizirblag a szerzddés teljesitése miatt kezelnek, azokat mas célbdl nem hasznaljik
fel. A meghatirozotr személyes adatok &rzési ideje legfeliebb a jelen szerzédésre irdnyadd
dokumentum Srzési idejéig tart. A személyes adatok kezelésére kiléndsen az Eurépai Parlament és a
Tandcs (EU) 2016/679. rendelete (GDPR), illetve a 2011. évi CXIL torvény rendelkezései az
iranyaddk. A Felek rdgzitik, hogy a személyes adatokat czen jogszabilyoknak megfelelden kezelik és
ezen jogszabalyok rendelkezéseit az adatkezelés teljes idStartama alatt betartjik.

38. A szerzdd6  Felek megillapodnak abban, hogy amecnnyiben a Felek kdzdit a jelen
haszonbétleti szerzSdésben foglalt birmely kérdésben vita merill fel, dgy megkisérlik azt békés Gton,
titgyalisokkal megoldani. Amennyiben 2 tirgyalisok nem vezetnek eredményre a Felek a Polgari
Perrendtartastol szold 2016, évi CXXX tv. (Pp.) birosigok altalanos illetékességi szabalyai szerint
jarnak el
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39. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykonyvesl sz616 2013,
évi V. tétvény, a Foldforgalmi tsrvény, illetve az Fétv., tovabbé az egyéb vonatkozé jogszabilyok
rendelkezései az irinyadéak.

Felek a jelen szerzOdést, dtolvasis és kdzos értelmezést kovetGen, mint szerzédéses akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagydlag irtik ala.

Gidoros, 2026. _ CY1. )& Fibidnsebestyén, 2026. _ O% . 08
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