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) ; 6900 Mako, Szerecsen utca 28/A. szam alatti allando
lakcimii lakos, mint eladé — a tovabbiakban: Eladé,
mésrészrdl VASS GABOR
6900
Mako, Kossuth Lajos utca 28/A. szam alatti allandé lakeimii, de ténylegesen 6900 Mako, Ugar tanya
43. szam alatti tartézkodasi helyii lakos, mint vevé — a tovabbiakban: Vevo kiszdtt az alulirt napon és
helyen az alabbiakkal

1.) Szerzdo felek a tulajdoni lap adataival egyezéen résgzitik, hogy Eladonak tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

a) Eladénak kizardlagos, azaz I/l aranyl tulajdondban all a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali  Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. szamitogépes ingatlan-
nyilvéntartisaban a Maks kiilteriilet 0121/16 hrsz alatt felvett, ,,szanto” miivelési Agl, 4. mindségi
osztalyt, minddsszesen 5891 m? alapteriiletii és 14,32 AK értekii termbftidingatlan.

b) Eladénak kizérélagos, azaz /1 ardnyu tulajdonaban all tulajdonaban all a Csongrad-Csanad
Viarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztaly 4. szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartisaban a Maké kiilteriilet 0121/31 hrsz. alatt felvett, ,,5zant0” mivelési agh, 4. mindségi
osztalyl, mindosszesen 5807 m? alapteriiletl és 14,11 AK értékii term6f6ldingatlan,

c) Eladénak kizardlagos, azaz /1 ardnyt tulajdondban 4ll a Csongrad-Csanad Varmegyei
Korményhivatal Faldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 4. . szamitégépes ingatlan-
nyilvantartdsiban a° Maké kiilterilet 0172/82 hvsz alatt felvett, .szantd” mdvelési ago,
minddsszesen 1 ha 0521 m? alapteriiletii és 30,43 AK értékii terméfoldingatian (mely a1l 3. mindségi
osztalyl 5067 m2teriiletii és 17,18 AK értéki, €s 4. mindségi osztaly 5454 mPtertiletii és 13,25 AK
érték, toldrésziethol).

d) Eladonak kizardlagos, azaz 1/1 arany( tulajdonaban all a Csongrad-Csandd Viarmegyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 4. szamitogépes —ifrgafra‘n./
nyilvantartssaban a Maké kiilteriitet 0172/83 hrsz alatt_felvett, .szant6” miyvelési P
mindésszesen 1 ha 0576 m? alapteriiletii és 30,43 AK értékii termo6foldingatian (mely all 3. mindségi
osztalyt 4933 m? teriiletii és 16,72 AK értékii, és 4. mindségi osztalyl 5643 miteriilet 13,71 AK
értékii, foldrészletbdl). ? VN
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1.1.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan illetés";‘égek tulajdoni lapjara az @lﬁ;ﬁg g
keriiltek bejegyzésre: : _
a) Az 1.)a)pontban irt ingatlan tulajdoni lapjanak a I11/1. része ald 36293/2010.05.1 1. szémon az MVM
Démasz Aramhalézati Kft. javira (6724 Szeged, Pulcz utca 41}31 {qrﬁtqt‘ﬁm”’lﬁﬁtés ‘sZerinti 67 m2
teriiletre ,,Vezetékjog” keriilt bejegyzésre, Eng.szdm: VM-011/ OFOFAZ itt irt teher (vezetékjog) nem—
pénziigyi teher, ezért nem akadalya a tulajdonjog étszéllésénak:sc!e a tulajdonosyaltozast kévetden is
fennmarad. Felek a vezetékjog jogi jellegével és szabalyaival Mkoztat%t kévetden
tudomassal birnak, szerzodéskotési szandékukat fenntartjak.

b) Az 1.)b) pontban irt ingatlan tulajdoni lapjanak a 111/1. része ald 33451/2011.04.19. szamon az MVM
Démasz Aramhaldzati K ft. javara (6724 Szeged, Pulcz utca 44.) a teriilet kimutatds szerinti 130 m2
teriiletre ,,vezetékjog™ keriilt bejegyzésre. Engedélyszam: SZEMMBH/00256-1/2011/MU.

Az itt irt teher (vezetékjog) nem pénziigyi tcher, ezért nem akadalya a tulajdonjog atszéllasénak, de
a tulajdonosvaltozast kévetben is fennmarad. Felek a vezetékjog jogi jellegével és szabalyaival
figyvédi tijékoztatast kovetden tudomassal hiak, szerz8deéskotési szandékukat fenntartjak.
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¢) Az l.)c)pontban irt ingatlan tulajdoni lapja per-, teher- és igénymentes.
d) Az l.)d) pontban irt ingatlan tulajdoni lapja per-, teher- és igénymentes.

Eladé eladja, Vevd megveszi kizardlagos (1/1) arany tulajdonjoggal 6rokre és visszavonhatatlanul az
1.) pontban részletesen koriilirt term8f6ldingatlan illetéségeket a 3.) pontban kitett vételarért, ismert és
megtekintett allapotban azoknak minden foldben, falban lévo, lathatd és lathatatlan tartozékaival,
alkotorészeivel és ndvedékeivel egyiitt drokre, visszavonhatatlanul Ggy, shogyan azok a mai napon
allnak,

a.) Szerz6dod lelek rdgzitik, hogy az 1. a.) poutban irt ingatlan illetdséy vételara 785.872,-Ft /azaz
Hétszdznyolevandtezer - nyoleszazhetvenketts forint/,

b.) Szerzadd felek rdgzitik, hogy az 1. b.) pontban irt ingatlan illétdség vételara 774.314,-F{ /azaz
Hétszazhetvennégyezer - haromszaztizennégyforint/,

c.) Szerz6do felek rogeitik, hogy az 1. ¢.) pontban it ingurlan illetéség vételara 1.669.907,-Ft /azaz
Egymillid-hatszéizhatvankilencezer-kilencszazhét forint/, melybdl a 3. mindségi osztalyl foldrészlet
értéke 942787 -Ft, a 4. mindségi osztdlyu foldrészlet értcke 727.120,-Fi.

d.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. d.) pontban irt ingutlan illetdség véelara 1,669.907,-Ft /azaz
Egymillio-hatszdzhatvankilencezer-kilencszazhét forint/, melybdl a 3. minbségi osztaly( foldrészlet
értéke 917.543,-Ft, a 4. mindségi osztalyl foldrészlet értéke 752.364,-F1.

Vevbaz 1. a) 1. b) L. ¢) és 1. d) pontban foglalt ingatlanok vételarat, azaz minddsszesen 4.900.000,-Ft-
ot /Négymillié-kilencszizezer forintot/ jelen szerzddés aldirdsival esvideililes, egydsszegben,
atutalassal megfizette elado részére a nevén az | 1 vezetett

szami bankszamlajara. Lladd nyilatkozza, hogy az itt irt 4.900.000,~-Ft-ot /Négymillio-kilencszazezer
forintot/ vételir a fenti bankszamlajan hidnytalanul jovairisra keriilt, ekként a Vevovel szemben a
vételar kapcsan tovabbi kvetelése nincs.

Felek egyezden rdgzitik, hogy a teljesités napja az a nap, amikor a eljes véwelar Eladd bankszamlajan
jovairasra kerlilt. Elado nyilatkozza, hogy a fenti bankszimlara 18iténd teljesitést sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el.

Az adasvétel targydt képezd ingatlanokon {itetvény, felépitnény nem taldlhato, igy a vételar erre
tekintettel nem keriilt megbontéasra az illtetvény, illetve feiépitmény értéke vonatkozasdban.

Felek rogzitik, hogy Vev( az adasvétel targyat képezd ingattan ifletdségek természetbeni fekvését,
elhelyezkedését, terepviszonyait, hasznosithatosagat és allaporat ismeri tekintettel arra, hogy azokat
megtekintette. Felek rogzitik, hogy Vevo eldvasarlasra jogosuli.

Vevo elovasarlisi jopa az L.a.) pontban irt ingatlan illetdség esetében: Felek rogzitik, hogy Vevé
elovasarlasra jogosult a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi CXXIL tv. 18 § (1)
bek. d.) pontja alapjan olyan féldmiives, aki helyben lakonak mindsiil, tovabba a (4) bekezdés b) pontja
szerinti fiata! fSldmiives.

Vevé elovasarlasi joga az L.b.) pontban irt ingatlan illetdség esetében; Felek rogzitik, hogy Vevd
elvasarlasra jogosult a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl 2610 2013, évi CXXIL tv. 18 § (1)
bek. d.) pontja alapjan olyan féldmdves, uki helyben lakdnak mindsiil, lovabbi a (4) bekezdés b) pontja
szerinti fiatal [oldiniives.

Vevd eldvasarlasi joga az 1.c.) pontban irt ingatlan illetdség esewében: Felek rogzitik, hogy Vevd
eldvasarlasra jogosult a mez8- €s erddgazdasigi {oldek forgahmardl s72610 2013, évi CXXIT. tv. 18 § (1)
bek. c.) pontja alapjan, inint olyan foldmiives, aki helyben lakd szoniszédnak min6siil, mert tulajdonat
képezi a Mako Kiilteriilet 0172/13 hrsz alatti ingatlan 1/1 tulajdoni illetGsége, tovabba a (4) bekezdés
b} pontja szerinti fiatal foldmives.
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d.) Vevd eldvasirlasi joga az 1.d) pontban irt ingatlan esetében: Felek régzitik, hogy Vevd elévasarlésra
Jogosult a mez- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXT1. tv. 18 § (1) bek. ¢.) pontja
alapjan, mint olyan f6ldmdives, aki helyben lako szomszédnak mindsiil, mert tulajdonét képezi a Maké

v kiilteriilet 0172/13 hrsz alatti ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége, tovabba a (4) bekezdés b) pontja szerinti
/ fiatal foldmiives.
j" S.) Szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen addsvétel kapcsan mindenekeldtt a szerzédés
/’ elozetes vizsgalatara keriil sor a CSCSVMKH Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya, mint
mezbgazdasagi igazgatési szerv altal, majd a mezd- és erddgazdasigi f5ldek forgalmard! szol6 2013.
f’) évi CXXIL. tv. 18. §-dban meghatdrozoit személyeket — hirdetményi titon — felhivjak elévasérlasi joguk
' gyakorlasara a 474/2013.(X11.12.) Korm.rendelet alapjan a jelen szerzédésnek a kormanyzati portalon
térténd kozzétélelével, Ezt kivetden a szerzddés haldsagi jovahagyasara keriil sor a mezogazdasagi
igazgatasi szerv €s a helyi foldbizotisig altal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a
megkiilddtt szerzddésre észrevélel, clfogadd nyilatkozat nem érkezik a jogosultakisl, és a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a szerzddést jovahagyja, Ggy a szerz8dés kézéttik a jovahagyd
hatdrozat kézlésének napjan 1ép életbe és hatalyosul. Szerzddé felek egyébként a zaradékolt vételi
ajanlat, valamint a hirdetmény visszakiildését igazold iratjegyzék 1-1 példanyat a foldhivatalhoz
beadandé adasvételi szerz8désekhez mellékelik.

6.) Elado jelen adasvételi szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan illetbségek tulajdonjoga Vevd javara vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba kizarélagos (1/1) ardny0 tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljenek-Eladé tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett.

7.) Elad6 szavatossagot véllalvan kijelenti, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan illetségek az 1 .1.) pontban
irt nem pénziigyi tehertél eltekintve ~ per-, (eher- és igénymentesek. Eladé egyebekben nyilatkozza,
hogy az 1.) pontban irtak szerint tulajdonaban all6 ingatlan illetdségekkel 6nélloan rendelkezhet, azok
kizarolag az 6 tulajdonaban allnak, sem hazastarsi kozos vagyon, sem mas cimen arra més személy
igényt nem tamaszt €s érvényesit, a tulajdoni hanyadnak ingaﬂan-nyiIvént;méspn kiviili szerzéje,
tulajdonosa nincs. Elado szavatolja tehit, hogy senki méasnak nincs olyan — akar az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett, akar azon kiviili, oda be nem jegyzett — joga vagy igénye, mely a tulajdonjog
Vevdre torténd atszillasat akadalyozna vagy kizamna.

8.) Felek egyezGen abban allapodnak meg, hogy az 1.) pontban irt ingatlan illetéségek tulajdonjoga és
birtoka a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg szall 4t Vevdre.

a.) Elad¢ tajékoztatja Vevét, hogy az 1. a) pontban irt ingatlannak - Eladé nyilatkozata, és a fldhasznalati
nyilvantartés tanisaga szcrint - Eladé a bejelentett foldhasznél6ja sajat tulajdon cimén 2018. 04. 04.
napjatol kezdddden.

b.) Elad¢ tajékoztatja Vevét, hogy az 1. b) pontban irt ingatlannak - Eladé nyilatkozata, és a foldhasznalati
nyilvantartas taniséga szerint - Eladé a bejelentett foldhasznaldja sajét tulajdon cimén 2018. 04. 04.
napjatél kezdédden.

c.) Eladd tajékoztatja Vevét, hogy az 1. c) pontban irt ingatlannak - Eladé nyilatkozata, és a foldhasznalati
nyilvantartds tanisdga szerint Eladé a bejelentett foldhasznaléja sajat tulajdon cimén 2010. 04. 13,
napjatol kezdddoen.

d.) Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az 1. d) pontban irt ingatlannak - Eladé nyilatkozata, és a foldhasznalati
nyilvantartas taniséga szerint Eladé a bejelentett féldhasznaléja sajat tulajdon cimén 2011. 04. (2.
napjatdl kezdbdden.

El8bbiekre tekintettel Eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg birtokba tudja adni
Vevének. Vevé a birtokba vételtdl hiizza az ingatlanok hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt,

Degi Zoltan |/ Vass Gahor
elado vevd
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9.) Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel megszerezni kivint terméfolddel egylitt a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében lévo termoféld teriilete nem haladja ineg a 300 hektar nagysagot és
vele szemben nem &linak fenn tulajdonszerzési karlatok. Vevd nyilatkozza tovibba, hogy a tulajdonaban
4116 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada €s a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4llo, tovabba a fenti szerzddéssel megszerzésre kerilld foldteriilet hektarban
kifejezett térmériékénck egylittes dsszege nem (Hbb mim 300

10.) Szerzddé felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, akiknek elidegenitési, szerzési és
szerzddéskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdsagi vagy mas hatdsigi hatérozat nem zdrja ki
és nem korlatozza.

11.) Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylethez tartozd ado- és illetékszabalyokat eljaré igyvéd utjan

megismerték és azokai magukra nézve kotelezbnek ismerik ¢l. Felek epyezben rogzitik, hogy a
thjékoztatas kiterjedt a jogligylethez, jognyilatkozathoz kapesolado ado- és illetéknemekre, az ado- €s
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapesolatos eljarasra és hatdridokre, és a fizetendd
ado és illeték mértékére is.
Vevd nyilatkozza, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL tv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja szerint
kiilon jogszabaly alapjan jelen jogiigylet mentes a visszterhes vagyonatruhazési illeték alol az alabbiak
szerint: ,a termdfoldnek a foldmives dltali, ellenérték fejében toviénd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaaddstol, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezésér kivetd 12. honap uiolso napjatol -
vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagvoni érickii jog megsziinésétél,
megsziintetéséidl, de leghésébb az illetékkitelezetiséy keletkezését kivelG 5. év utolso napjatol - szamitva
5 évig, a termdfld tulajdonjogdl nen idegeniti el, o termdfiildin vagyoni ériékii jogot nem alapil, és a
termdfolder mezé-, illerve erdégazdasagi tevékenység céljdra hasznositja” A feltételek vallalasérol
Vevd jelen szerzddésben nyilatkozik.

12.) A helyi dnazonossdg védelmérdl szolé 2025, évi XLVIlI. torvény felhatalmazdsa alapjan az
‘sokorményzat a helyi 6nazonossag védelinére tekintettel nem vezetett be semmilyen olyan jogvédelmi
eszkozt, amely az adasvétellel érintett ingatianra vonatkozo wiajdonszerzésre hatdssal Ichet. Azaz felek
egyezden rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan fekvése szerinti helyi dnkorményzat a helyi
onazonossag védelmére szolgdlo rendeletet nem alkotolt.

13.) Vevd kijelenti, hogy foldmives (foldmives ayilvantartasi szama: 510299/2015.), Magyar Agrér-
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagja (S69000044225).

14.) Vev itt tett nyilatkozataval véllalja, hogy a jelen szerzédéssel tulajdondba keriild fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositasi
kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjarol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozza tovibba. hogy nincs a fold hasznalalaért jaro
ellenszolgaltatéasanak teljesitésébdl eredd birmilyen kordbbi téldhasznatatial kapesolatos jogertsen
megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevd nyilatkozza azi is, hogy vele szemben 5 éven
beld! nem &llapitottak mieg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld szerzodést kotott.

15.) Elad6 a szitkséges foldforgalmi eljards (elizetes vizsgdlat) iranti eljards meginditdsaval, tovabba
szerz6dé felek az adasvételi szerzodés hatdsigi jovahagydsaval és annak kapesén sziikségessé valo
valamennyi hatoség, szerv elétti eljardssal kapesolatban, tovabbé tigyleti akaratuk irdsba foglaldsaval,
az adasvételi szerzddés ellenjegyzésével és a twlajdonjognuk az ingatlan-nyilvintartason vald
atvezetéséhez szitkséges foldhivatali eljarassal, tovabba a B40OE jelli NAV adatlap kitSliésével és
benyjtasival +kapcesolatban meghatalmazzik dr. Halé Dora Barbara {igyvédet (iroda: 6900 Mako,
1bolya utca 16.), aki a meghatalmazast jelen szerzodés alairasaval, ellenjegyzésével elfogadja.

Lol 2ollan Vass Gibor
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.6.) A jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mezd- és erbgazdasagi f5ldek
forgalmérdl szol6 2013. évi CXXI. tv. vonatkozo rendelkezései az irdnyaddak.

Alulirott szerz6do felek jelen termdfoldingatlan adasvételi szerzédést kozos atolvasas, értelmezés és
Imegertés utn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, j6vahagyélag irtik ala, melynek 1-1 (egy-egy)
ellenjegyzett példanyat atvették. '
Mako, 2026. augusztus 18.

“Tégi Zoltan Vass Gabor
eladé vevh

Jelen adasvételi szerzédést alulirott dr. Halo Déra Barbara (6900 Mako, 1bolya utca 16, szam alatti
székhelyii egyéni tigyvéd, kamarai lajstromszam: 1017., KASZ: 36079329) szerkesztettem és 2026.
augusztus ho 18. napjan Makén ellenjegyzem:
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