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mely létrejott egyrészrél KATONA GABOR
2533 Bajét, Kossuth Lajos u. 183. sz. alatti

lakos, mint Eladd,

[

masrészrd] CSORBA BELA e o i .
) ) 2536 Nyergesujfalu, Majus 1 tér 8, V/18. sz. alatti lakos, mint

vevl (a tovdbbiakban: Vevs) kézétt a mai napon az aldbbiak szerint:

1. Szerz6d6 felek megéllapitjék, hogy az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint jelenleg az Eladé kiza-
rélagos, 1/1 ardnyl tulajdonat képezi

- a Nyergesijfalu zartkerti 4262 hrsz. alatt nyilvantartott 849 m? tertiletli, 1.62 AK értékd, 6
mindségi osztalyd sz618 ingatlan, valamint

- a Nyergestjfalu zértkerti 4264 hrsz. alatt nyilvdntartott 849 m? teriiletd, 2.8 AK értékd, 5 mi-
ndségi osztdlyl sz818 ingatlan.

Eladd tulajdonjogat és az ingatlanok adatait az okiratszerkesztd iigyvéd a Féldhivatal rendszerd-
b6l 2026. 07. 23. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap-mdasolatok alapjn ellenérizte.

2. Ajelen szerzG8déssel Elado eladja, Vevd pedig megvésarolja téle az 1. pontban részletesen koriil-
frt mindketté ingatlant.

3. Vevé tudomasul veszi, hogy a jelen szerz8dés a mez6- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl sz0lé
2013. évi CXXIl. torvény (Foldforgalmi térvény) alapjan akkor lép hatalyba, amikor a térvényben
elSirt el6zetes eljards lezarul, azaz a térvényben felsorolt elévésarlasi jogosultak nem élnek el6-
vasarldsi jogukkal, a jegyz& az ezt igazold iratjegyzéket ezen tartalommal kiadja, a mezbgazdasa-
gi szakigazgatasi szerv pedig a szerz&dést zaradékolja. Vevs tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
t8rvényben meghatérozott elévasarlési jogosultak barmelyike éI elévésarlasi jogéval, Ogy a szer-
z8dés az eldvasarlasi jog jogosultja altal térténd ajénlat elfogadasaval az Elado és az elévasarlasi
jogosult kozétt jon létre, a jelen szerz8dés pedig nem lép hatélyba.

4. Vev§ kijelenti, hogy

- az Esztergomi Jardsi Hivatal Jarési Foldhivatali Osztalydnél vezetett nyilvantartdsba bejegyzett
foldmdves (nyilvantartisba-vételi hatdrozat szama:

- helyben laké, mivel életvitelszer(i lakéshasznalatanak helye legaldbb 3 éve (1979.06.03. 6ta)
azon a teleplilésen van, amelynek kézigazgatdsi terilletén az addsvételi szerz8dés targyst ké-
pez6 féld fekszik;

- helyben laké szomszéd, mivel a legaldbb egy éve tulajdonaban lévé Nyergestijfalu zartkerti
4261 hrsz. alatt nyilvdntartott terméféid szomszédos az addsvételi szerz6dés targyat képezd
Nyergestjfalu zértkerti 4262 hrsz. alatt nyilvéntartott félddel és az ingatlanokat dologdsszes-
ségként, egybefoglalt vételdron kivdnja megvasérolni.

Vevé kijelenti, hogy el6véasarlési joga a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontia szerint
all fenn arra tekintettel, hogy olyan féldmdives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.
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10.

11.

Szerzddé felek a jelen jogligylet targyat képezd ingatlanok egylttes vételarat 600.000,- Ft 6sz-
szegben hatarozzék meg, melyhd6l:

- a Nyergestifalu zértkerti 4262 hrsz. ingatlan 300.000,- Ft, vagyis Haromszézezer forint, mig
- a Nyergestifalu zartkerti 4264 hrsz. ingatlan 300.000,- Ft, vagyis Haromszazezer forint érté-

ket képvisel,

Felek megdllapoddsa szerint az ingatlanok értékesitése egybefoglalt vételdron, dologdsszesség-

ként torténik. Felek megallapitjidk, hogy az ingatlanok egybefoglalt vételdron torténd értékesi-
tését a Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdése teszi lehet6vé arra tekintettel, hogy az ingatla-

nok egymassal szomszédosak, hatarvonaluk kézos.

A vételdr a mez6gazdaségi szakigazgatdsi szerv jévahagyd hatdrozatanak kézhezvételét kdvetd 5
banki napon belill, dtutaldssal keriil megfizetésre az Eladd v pénzintézetnél veze-
tett . L. bankszamlajara, Elado a vételar ekként torténd fizetését a sajat ke-

zeihez t6rténd, szerz8désszerd teljesitésként fogadja el.

Eladd a vételar maradéktalan atvételét kiilon okiratban (mely egyben bejegyzési engedély) iga-
zolja.

Felek az ingatlanok vételarat a helyben szokdsos termé&fold-ériékek figyelembevételével hata-
roztdk meg a fenti Osszegekben. Felek régzitik, hogy az ingatlanokon sz§16 {iltetvény ténylegesen
évek 6ta nem talalhatd, igy az liltetvény-érték nem hatdrozhaté meg.

Az Elad6 szavatol az ingatlanok per-, igény- és tehermentességéért.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatianokat ismeri, tisztdban van azok jelenlegi
allapotdval, azzal kapcsolatban kifogést nem emel.

Felek kijelentik, hogy mindketten cselekviképes magyar allampolgérok, ingatlanszerzési- és el-
idegenitési képességiik korlatozva nincs és a jelen joglgylet soran a sajat nevitkben jartak el.

Felek megdllapoddsa alapjan a Vev6 az ingatlanok birtokdba a vételdr banki jévairasat kévetd
napon léphet, ezen idGponttdl kezd6dben hlzhatja hasznait és viseli terheit.

Eladé vallalja, hogy - a jelen szerz8dés készits ligyvéd kdzrem(ikddésével - a tulajdonjog dtruha-
zdsdra vonatkozdan killén bejegyzési engedélyt fog benyijtani a Foldhivatalba, melyben a teljes
vételdr maradéktalan megfizetését kbvet6en hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az 1. pontban rész-
letesen koriilirt mindkettS ingatlanra CSORBA BELA tulajdonjoga 1/1 ardnyban, adésvétel jogci-
mén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kertiljon.

Vevd, mint foldmlvesnek mindsiilé belféldi természetes személy kijelenti, hogy az ingatlan
megvasarlasat kovetéen sem fog a megszerzett féldek vonatkozasaban tulajdonszerzési korlato-
zas ala esni, azaz a birtokdban allo féid tertletnagysdga a megszerezni kivant féld terliletnagysa-
gaval egyltt nem haladja meg az 300 hektart, vagyis tulajdonszerzése nem Utkdzik a mezs- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvényben foglaltakba.

A Vev6 kijelenti tovabba, hogy a féldforgalmi térvény 13-15. §-aiban foglaltaknak megfelel, az
ott {rtak megtartasara kotelezettséget villal, azaz vallalja, hogy a foldek haszndlatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositdsi kotelezettségének,
tovabba véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a féldforgalmi
torvény 13. § (2)-(3) bekezdéseiben meghatédrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznosit-
ja. Véllalja ezt arra az esetre is, ha a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanrész harmadik sze-
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12.

13,

14,

mély hasznalataban lenne. Ebben az esetben vallalja, hogy a fenn4llé féldhaszndlati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, a féldhasznélati jogviszony megsz(inését kovets idGben pe-
dig az ingatlanrészt a jelen pontban régzitett médon hasznélja.

Felek rogzitik, hogy a term&féldek vonatkozasdban haszonbérleti szerz6dés nem kerilt megké-
tésre.

A Vevé kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgaitatasanak teljesitésébdl eredd
bérmilyen korabbi fdldhasznélattal kapcsolatos joger§sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozésa), illetve vele szemben 5 éven
beliil nem keriilt megéllapitdsra, hogy a szerzési korldtozés megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet

kétott volna.
Vevd a jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy részarény-tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésével és a tulajdonjog dtruhazaséval
kapcsolatos valamennyi bejelentési kotelezettség és kéltség a Vevét terheli, ugyanakkor az elg-
vasarlasi joggal kapcsolatos eljdrast az Eladé kételes lebonyolitani.

A vevé az llletéktorvény 26. §-a (1) bekezdésének p) pontja alapjdn tulajdonszerzése vonatkoza-
sdban illetékmentesség megallapitasat kéri az illetékhivataltél, mivel nyilvantartdsi szimmal
rendelkezé féldmives. A vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6déssel megvésarolt terméfoldeket a
birtokbaaddstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé hap-
jatol szdmitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajétitést, a kisajatitds alapjaul szolgalé
kozérdekii celra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céld dnkéntes féldcserét ~, azon
vagyoni értékd jogot nem alapit, és egyéni vélilalkozéként, mez6gazdasagi Sstermelbként vagy
csaladi gazdalkoddként a terméfoldet mezGgazdaségi célra hasznositja.

Felek valamennyien: az Eladd, és a Vev a jelen szerz6dés aldirdsa Gtjan megbizzak és megha-
talmazzék Dr. Siimegi Mdrta Ugyvédet (2536 Nyergesujfalu, Kossuth L. u. 262., KASZ: 36068751)
a jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a Foldhivatal és a Féldhivatali F6osztaly-
eldtti eljdréssal, az Elad6 tulajdonjoga torlésével, valamint a Vevs tulajdonjoga bejegyzésével
kapcsolatban jogi képviseletiik elldtdsaval, aki a megbizést, valamint meghatalmazést elfogadja.

Felek kifejezetten felhatalmazzdk okiratszerkeszt§ Ugyvédet arra is, hogy esetleges név-, adat-,
szamelirds vagy nyilvanvalé szémitdsi hiba tekintetében e hibakat kbzvetleniil a szerz&dés széve-
gére irds utjan, bélyegzdvel elldtva kijavitsa. Az ilyen hiba kijavitdsa nem mindsil a szerzédés
médositasanak.

Jelen szerz8dés aldirdsaval Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzé tigyvéd személyes adatai-
kat ~ melyeket &nként rendelkezésre bocsatottak - a megbizds keretében felhasznélja, személyes ira-
taikrol fénymaésolatot készitsen, illetve a fénymasolatokat megérizze. Szerz8d6 felek a jelen szerzé-
dés aldirdsaval kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban a jogszabaly &ltal elSirt adataik szer-
z8désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyattal hoz-
zajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIl. tdrvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Felek tudomdsul veszik, hogy azonositasuk az iigyvédi tevékenységré| sz616 2017, évi CXXXVI. torvény
{tovébbiakban: Uttv.) 32-33. §-ai értelmében személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartyajuk
adatainak egyeztetésével a 2017. évi Lill. térvényben, valamint a GDPR el6irasokrél széld, az EU
2016/679. rendeletében eifirt kitelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az
Ugyvédek részére kiadott Pénzmosasi Szabalyzatban foglaltak szerint megtértént. Felek tudomasul
veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt jelen addsvételi tigylet végleges lezarssaig az
azonositas sordn megadott adatokban bekévetkezett valtozasrél haladéktalanul kételesek az eljaré

Uigyvédet frasban tajékoztatni.
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Felek kijelentik, hogy a szerzédést szerkesztd iigyvédtdl az dgylettel kapcsolatban mindenre kiterjedé
tajékoztatast kaptak, beleértve ebbe a vonatkozé szja. és illeték, valamint ingatlan-nyilvantartasi sza-
bélyokat is. Felek a jelen szerz8dést egyttal az ligyre vonatkozd tényvazlatnak is tekintik.

A jelen szerzédéshen nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

A szerz6dést a felek elolvastak, megértették és mint akaratukka! mindenben egyezét helyben-
hagydlag alairtak.

Nyergesujfalu, 2026. jilius 23.
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