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i/ i . , Levétel nagja:
ly “létrejott egyrészrol KOCSAR ZOLTAN SZILA

974; adodazonosité jel: 8387953229,
oyar allampolgéar) 4700 Matészalka, Kossuth utca. 21/B. 2/7. szam alatti lakos, a
abbiakban, mint eladd,

srészrél SZALAI GUSZTAYV,

: foldmiivesi hatarozat szam:
864/2014.06.16., kamarai azonosité szdm: S435500431522, magyar &llampolgar) 4355
yecsed, Sziget utca 10. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevd kozott alulirott helyen és
ben az aldbbiak szerint:

Szerz0do felek rogzitik, hogy az elado

zdrélagos tulajdonat képezi a tyukodi 0292/4 hrsz. alatt felvett, 5.003 m? nagysagy, 5,23
értékl, szanté megnevezésl kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 1.751.050.- Ft, és
5696/25696-0d ardnyil tulajdondt a tyukodi 0292/5 hrsz alatt felvett, 2 ha 5.696 m?
ysagu, 27,19 AK értékl, szanté megnevezést kiilteriileti ingatlan, melynek értéke:
3.600.- Ft

cladé a tulajdonjogét 2026. augusztus 24. napjan az INYER rendszerbél lehivott hiteles
jdoni lap maésolattal igazolja.

lek megallapitjak, hogy a vevé elévésarlasi jogat tekintve a mez6 — és erddgazdasagi foldek
aimarol szol6 2013. évi CXXII. Térvény 18.§ (1) bekezdés b) pont be) aipontja szerint
n féldet haszndlé foldmiives, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye vagy a
0gazdasdgi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen
amelynek kézigazgatasi hatdra az adds-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
gazgatési hataratdl kézuton vagy kézforgalom eldl el nem zart magéniton legfeljebb 20
4avolsdgra van, valamint ugyanezen szakasz (4) bekezdésének a.) pontja szerint §stermelk
Adi gazdasagidnak vezetdie.

rmeldk Csalddi gazdasdg szama: OCSG-00067338

0 és vevd megdllapodnak abban, hogy jelen szerzédésben megjelélt 2 helyrajzi szdmon
dntartolt foldteriilet addsvétele a 2013. évi CXXIL torvény 19. §. (5) bekezdés a) pontja
jan egybefoglalt vételdron torténik, mert a foldek egymdssal szomszédosak.

\z eladé eladja, a vevd pedig megtekintett és ismert allapotaban megveszi az eladd 1.
ban megjelolt ingatlanokat  Osszesen:  7.244.650.- Ft, azaz Hétmillio
bszaznegyvennégyezer-hatszaziotven forint Ssszegli vételarért, mely Gsszeget a vevd a
i ajanlat kifliggesztésének lejartat (30 nap) kévetd 5 napon beliil abban az esetben, ha
asarlotol érvényes elfogadé nyilatkozat nem érkezik, egyebekben a vételar kifizetése
$s6bb a jovahagyo hatdrozat kézhezvételét kovetd 5. munkanap. A vevé a vételdrat atutalés
- az eladd tulajdonat képezd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773449-01224236 szamu
laszdmra fizeti meg. A vevo az 4tutalds tényét eljaré tigyvéd felé banki igazolassal koteles
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3./ Az elado jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok per-, teher-, 1,
és korlatozasmentesek és nem terhelik adok médjara behajthatd koztartozasok.
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Az eladé kmyﬂatkozza hogy Harm dile szemelyne
tulajdonszerzését korlatozza, illetve

Az eladé kijelenti, hogy koztartozasa, vagy egyéb olyan tartozdsa, amelyért az ingatlan
*mmdenrkon tulajdonosat fizetési kotelezetts terhelne Heﬁi“ fenn, vele szemben végrehajtasi  *
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Az elado — biintetdjogi felel6ssége tudatdban — ugy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizardlag 6 jogosult rendelkezni,
az nem képezi hazassagi vagyonkozosség részét, a rendelkezési jog gyakorldsa nem fiigg
harmadik személy(ek) jovahagyasatol.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra a vevé van bejelentve
foldhasznaloként 2019.11.22. napjatol 2029.12.31. napjaig haszonbérlet jogeimén + 30.000.-
Ft/ha, de legalabb 100.000.- Ft/év/ha haszonbérleti dij ellenében a féldhasznalati
nyilvantartasba. A vevé kinyilatkozza, hogy a fennalld foldhasznélati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kévetd idore az (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés;
(1)) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevé a véllalja, hogy a jelen adasvétel targyat képezd fold hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

A vev6 villalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig—a 2013. évi CXXII.
torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vev0 kinyilvanitja, hogy nincs a f6ldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-
vagy egyéb tartozasa. Kinyilvanitja tovabbd, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

A vevo kijelenti, hogy - a mar tulajdondban és haszonélvezetében [évo fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval - term6fold tulajdona a jelen adisvételi szerzodéssel érintett teriiletet is
beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokaban 1évo
fold teriiletnagysaga az 1.200 hektart nem haladja meg.

A vevo kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdondban
allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonomban és haszonélvezetében 4alld, jelen szerzddéssel megszerzésre keriild foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300.

4./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az elado legkésobb gazdasagi év végével adja a vevd birtokaba
az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat, aki ezen idéponttol kezdodéen viseli az ingatlanok terheit,
illetve htizza hasznait.

5. / Az eladé jelen okirat alairasiaval egyidejiileg adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat ahhoz, hogy a tyukodi 0292/4 hrsz-i ingatlanra vevé Kizdrolagos
tulajdonjogat mig a tyukodi 0292/5 hrsz-ui ingatlanra a vevé 15696/25696-0d aranyu




sonjogat - az eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett - adisvétel jogcimeén az
,ontban megjelslt ingatlanokra bejegyezzek az ingatlan-nyilvantartasba.
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ard ligyvéd tajékoztatja a feleket, I?ogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
gel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény (a tovdbbiakban: ,,Pmt.”)
pjdn azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt.
delkezései alapjan jelen szerzddésben kertilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa alapjan.

elek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd a
k személyi adatait tartalmazé okméanyaikrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje,
taikrol a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité Adatszolgéltatdsi keretrendszeren keresztiil
tigénylést kérjen. Az adatszolgaltatas jogalapja az Ugyvédekrdl szol6 2017, évi LXXVIIL
vény 32. §. (3) bekezdése.

felek adatait eljar6 tligyvéd az informacids Onrendelkezési jogrol és az
yrmacidszabadsagrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarolag jelen szerzédéshez
cs0l6dd megbizds €s a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

felek kijelentik, hogy a mezdé — és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
XII. Torvény 23. § - 30. § rendelkezéseir6l, valamint a 474/2013. (XII.12.) Korm. rend.
rasi szabalyairdl tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

adasvételi szerzodéssel érintett ingatlanok fekvése szerinti helyi onkormanyzat esetében
cs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

Szerz6d6 felek kinyilatkozzdk, hogy devizabelftldi, magyar allampolgarok. A vevd
lenti, hogy nem 4all tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.

Szerz6dd felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali
ras lefolytatasaval, jogi képviseletiik ellatdsaval Baloghné dr. Gordog Anita (4700
tészalka, Kossuth utca 54. szam alatti székhelyl tigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121,
marai azonositd szam: 36056979, e-mail cim: drgoroganitaioemail.com: elektronikus
hetdsée:79916174cegkapuit) tigyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen
rzddeést egyben {ligyvédi tényallasnak is tekintik.

1z6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljar6é ligyvéd a hatosagi eljaras soran felmertild,
téleg a termdfoldek értékesitésére vonatkozd jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval
csolatos problémak miatt a jelen szerzddéssel kapcsolatos kartéritési felel6sségét
>jezetten kizarja.

rz0do felek jelen szerzédés aldirasdval meghatalmazzak eljaro tigyvédet, hogy az esetleges



9./ A felek jelen szerzédést - melynek egy példanya a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okményon késziilt-, mint akaratukkal mit
megegyez6t, elolvasds és megértés utan, alulirott helyen ¢és napon, sajath o
helybenhagyoélag eljaro tigyveéd el6tt alairtak. &
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Matészalka, 2026. augusztus 25.

KOCSAR ZOLTAN SZILARD SZALAI GUSZTAV
eladod vevo

Az okiratot készitettem ¢és ellenjegyzem
Matészalkan 2026. augusztus 25. napjan
Baloghné Dr. Gordg Anita tigyvéd

4700 Méatészalka, Kossuth u. 54.
Kamarai azonosité szam: 36056979

Szabolcs-Szaimar-Bereg Virmegyei Kormanyhivatal
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