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amely létrejott egyrészrol:
Miskolczi Andrea (sziiletési neve: . sziiletési hely, 1do: inyja neve:
személyi azonositod: ; személyi igazolvany szdma: addazonositod jel:

allampolgarsag: magyar) 6300 Kalocsa, Majoranna utca 13. szam alatti lakos, mint Eladé
(tovabbiakban: Eladd)

masrészrol

Dr. Mészaros-Hegediis Anna (sziiletési név: ; . zil. hely, id6:

anyja neve: ~ személyi azonosité: . ... ..  személyi igazolvany széma:
addazonosito jel: ; foldmiives bejegyzd hatarozat szdma: .; NAK azonositd szama:

6326 Harta, Rakoczi Ferenc utca 4. szam alatti lakos, mint Vevo (a tovabblakban. Vevo),

a tovabbiakban egyiittesen: Szerzddd felek kozott a lent megjeldlt helyen és idépontban az alabbi feltételek szerint:
I Az ingatlan

1.1/ Eladé 378/438612-ed aranyl tulajdonat képezi a Dunapataj, Kiilteriilet, 0184/11. helyrajzi szémon
nyilvantartott 0,0254 ha alapteriileti, 0,63 AK kataszteri jovedelmii, ,,szant6™ megjelolési ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Eladé tulajdonjogét a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. altal
2026. julius 24. napjan okiratszerkesztd iigyvéd részérél kinyomtatott e-hiteles tulajdoni lap masolattal igazolja.
Eladé az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések valosagtartalmaért teljes kort felelosséget vallal a Vevo felé. Elado
kijelenti, hogy a tulajdoni lap masolat adattartalma minden tekintetben megfelel a valosagnak, és hogy az Ingatlanra
vonatkozoéan nincs tudomésa olyan teherrdl vagy tulajdonjogi korlatozasrol, ami az ingatlan-nyilvantartdsban nem
szerepel, azaz a tulajdoni lap teljeskoriien és hitelesen tilkrozi az Ingatlanra vonatkozd, jogilag relevans tényeket €s
korilményeket.

Szerzddd felek nyilatkoznak, hogy Ingatlan vonatkozasaban a Foldforgalmi tv. 8/A.§. (3) bekezdése alapjan
feltiintetendd felépitmény vagy az ingatlan forgalmi értéket, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény, illetve
iltetvény az Ingatlanon nem talalhato.

Szerzédo felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak 1. részén az alabbi bejegyzések szerepelnek:
1.2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 159170/4/2022.06.27 Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet

Elad¢ kijelenti, és szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan tulajdoni lap IIL részén talalhaté terhek a jelen
szerzodés targyat képezoé tulajdoni hanyadot nem érintik.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan a fentieken tilmendéen egyebekben tehermentes.

1.2./ Vevé a jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés aldirdsa el6tt az ingatlan tulajdoni lapjat
megtekintette, az abban foglaltakat megismerte. Az ingatlan jogi és miiszaki helyzetét teljeskortien, személyes bejarasa
soran megismerte, annak allagarol/allapotardl tudomaéssal bir és annak ismeretében kivanja megvasarolni a jelen adasvételi
szerz6désben meghatarozott feltételekkel.

1.3./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mez6- és erdogazdasagi f6ldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL.
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5.§ 17. pont szerint mez6-, erddgazdasagi hasznositasu foldnek mindsiil,
erre tekintettel a Foldforgalmi térvény 18. §-a alapjan az ott meghatarozott személyeket, az ott meghatarozott
sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg.

Szerzddd felek tudomdssal birnak arrdl is, hogy amennyiben a fent emlitett jegyzdi eljdrds sordn, az el6bb megjelolt
Jjogszabalyi rendelkezés szerinti elévasarlasra jogosultak korébdl barki az elévdsdrldsra vonatkozo jogdt gyakorolja,
abban az esetben a jelen érvényesen létrejott, de fiiggd hatdlyu addsvételi szerz0dés a felek kozott hatalyba nem lép
és az addasvételi szerzédés a jelen addsvételi szerzédés eladdja és az elévasarldsi jogat gyakorlé.személy, quott Jjon
létre, a jelen okiratban rogzitettek szerinti valtozatlan tartalommal. Felek tudomdsul veszu{k,\hogv az elo b meg/elo/l
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Jogszabdlyi rendelkezésekre figyelemmel ezen addsvételi szerzédés, annak aldirdsaval érvényesen létrejon, azonban
a megjelolt elévasdrldsi jog gyakorldsdra vonatkozé eljirds lefolytatdsdig fiiggd hatdlyi marad. Hatdlya abban az
esetben all be, amennyiben az elévasdrldsi jog gyakorlasdra vonatkozé nyitva dllé hataridé lejar és az elévasdrldsra
Jogosultak egyike sem gyakorolja az &t megilletd jogot.

L.4./ Szerz8do felek rogzitik, a jelen szerzdés targyat képezd Ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

L5./ Szerz6dd feleknek tudomdsuk van arrél, hogy az ingatlan tekintetében a Helyi Onazonossdg védelmérdl sz6l6
2025. évi XLVIIL torvény alapjan a helyi énkormdnyzat elévdsdrldsi Jogot biztosithat az énkormadnyzat, vagy az
dnkormdnyzatmak az elévasdrldsi jog gyakorldsdra kijelol, 10bbségi tulajdondban dllé gazdasdgi tdrsasdga, az
ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa, az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal
rendelkezd személy részére. Szerz6dd felek rogzitik a helyi 6nazonossdg védelmérél szol6 2025. évi XLVIII. 10rvényre
tekintettel, hogy a targyi ingatlan fekvése szerinti helyi onkormdnyzat esetében nincs a helyi onazonossdag védelmére
vonatkozd rendelet, melyre figyelemmel elévdsdrldsi jog nem dll fenn. Felek kikotik, hogy abban a nem vart esetben,
ha barmely, jogszabdlybdl ereds okbdl (kiilonis tekintettel, de nem kizdarélag a Helyi Onazonossdg védelmérdl sz616
1orvény és ezen alapuld helyi énkormdnyzati rendelet) Vevd nem tudnd megszerezni az ingatlan tulajdonjogdt, a
Joglald és a mar esetlegesen megfizetett vételdr vagy vételdrrész kamatmentesen visszajar és a feleknek a foglalo
Jjogkovetkezményének a terhe nélkiil kell az eredeti dllapotot helyre dllitani, egymdssal teljeskiriien elszamolni.

1.6./ Szerz8d9 felek rogzitik, hogy a Vevé az Ingatlan tulajdoni lapjanak 11/143. sorszamu bejegyzése alapjan az
Ingatlanban mér tulajdonjoggal rendelkezé tulajdonostars. Erre tekintettel a Polgéri Torvénykdnyv 5:81. §-aban
szabalyozott, a tulajdonostarsakat megilleté eldvasarlasi jog jelen adasvételi szerzddés tekintetében nem
alkalmazando, ezért annak gyakorlasara iranyul¢ eljarés lefolytatasara nincs sziikség.

II. Az adasvételi szerzédés

L1/ Szerzdd¢ felek megallapodnak abban, hogy az Eladé 378/438612-ed tulajdoni hanyadat eladja, mig a Vevo
378/438612-ed tulajdoni aranyban megtekintett, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban megvasarolja az 1/1.
pontban megjeldlt, az atruhazéaskor a per-, igény-, szolgalom-, és tehermentes ingatlanhanyadot, igy ahogy az jelenleg 4ll,
minden természetes és torvényes tartozékéaval egytitt. Ezzel Vevé tulajdoni illetésége a teljes ingatlan tekintetében -  feljes
vételdr kifizetését kovetden - adasvétel jogcimén 5220/438612-ed aranytvé valik tekintettel az I/1. pontban megjellt
Ingatlanban mér meglévé 4842/438612tulajdoni hanyadara

I1.2./ Szerz8d9 felek tudomasul veszik azon iigyvédi tajékoztatast, hogy jelen adasvételi szerz6dés a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotott. A jelen adasvételi szerzédést kdzvetleniil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére kell megkiildeni, aki a kézzétételre vald alkalmassag megéllapitasa utan az iratokat megkiildi a teriiletileg
illetékes Polgarmesteri Hivatal jegyzdiének, aki az adasvételi szerzédést 30 napra kifliggeszti a jegyz6i
hirdetStablara, illetve a hirdetmenyek.hu internetes portalra feltolti, a Foldforgalmi tv. 18.§. szakasza szerinti
el6vasarlasi jog gyakorldsa érdekében és majd a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovéhagy6 hatarozatanak
kézhezvételét kovetden keriil bejegyzésre a tulajdonjog a foldhivatalba a Vevd javara. Az el6zetes tajékoztatasok
alapjan ezen fent részletezett eljaras lefolytatésa 4-5 hénapot is igénybe vehet. Szerzdd felek kijelentik, hogy ezen
tajékoztatas ismeretében kotik meg a jelen addsvételi szerzodést.

I1.3./ Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a kozottiik érvényesen létrejott szerz6dés hatdlyossdga ezen szakigazgatasi
szerv jovdhagydsdtol is fiiggd hatdlyi. Mezogazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa esetén a szerzédés a
megkotésének idépontjdra visszamendlegesen vdlik hatdlyossd. Hatésdgi jévahagyds hidnydban, vagy annak
megtagaddsa esetén a szerz6dés hatdlya nem dll be, a szerz6désre Jogosultsagot alapitani és a szerzédés teljesitését
kivetelni nem lehet, a szerz6dés alapjcn toriént teljesitések esetén az eredeti dllapotot kell helyredllitani. Abban az
esetben, ha a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a szerz6dés Jovdhagydsdt barmely okbol megtagadnd, a felek a foglalo
Jogkovetkezményének terhével vallaljdk, hogy ugyanezen ingatlanra vonatkozdan j, érvényes szerzédést kotnek a
Jovahagyds megtagaddsdt kovetd 15 napon beliil. Abban az esetben, ha a szerzGdést elévdsarldasi joggyakorlds
Jolytan harmadik személlyel hagyjdk jovd, aki ezdltal a Vevd helyébe lép, a feleket elszdmoldsi kotelezettség terheli.
A jelen szerz6désbdl eredd vevdi kitelezettségek teljesitésére, tovibbd a Jogiigylettel felmeriilt valamennyi kéltség
viselésére, a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv Jovahagyd hatdrozataban megnevezett 1jj Vevd kételes.

I1.4./ Vevé a jelen szerzédéssel Osszefliggésben az alabbi, a foldforgalmi kotelezettségekkel kapcsolatos
nyilatkozatokat teszi:

e Vevo kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, a F oldforgalmi tv. 5. § 7. pontjaban foglalt szabalyoknak
megfeiel, azaz Magyarorszédgon nyilvantartasba vett belfsldi természetes szemely, aki a Foldforgalmi

 Miskolezi Anarea h Dr. Mészaros-I fgedl'is Anna
Elado Vevd




tv. torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezdgazdasagi vagy erdészeti

szakiranyu szakképzettséggel, vagy szakképesitéssel rendelkezik. Vevd foldmiivesként torténd

regisztracidja  megtortént,  hivatkozassal ~a  Bacs-Kiskun =~ Varmegyei ~Korményhivatal
. szamu hatarozatara.

e Vevd jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataban véllalja — a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése
alapjan — hogy a megvasarolt fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
soréan eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

e Vevd, mint foldhasznals foldmiives nyilatkozik a Foldforgalmi tv. 40. § (1) — (4) bekezdés szerinti,
valamint a 41.§-ban foglalt feltételeknek megfelel, vallalja, hogy a megvasarolt fold hasznélatat
méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének. Ezen tiilmenden biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkozik — a Foldforgalmi tv.
14. § (1) bekezdésben foglaltakrol — hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcesolatos jogerésen megéllapitott €s fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasa (tovabbiakban: foldhasznalati dijtartozasa).

e Vevd nyilatkozik — a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakrol — hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulo jogiigyletet kotott.

e A Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv.16. § (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési
maximumot — 300 hektar (résztulajdon szerzésnél a 6000 AK értéket) — jelen szerzédésbe foglalt
tulajdonszerzése a mar tulajdondban és haszonélvezetében (hasznalatdban) 1évé foldteriileteket
egyiittes mértéke — nem haladja meg.

e Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésben meghatarozott birtokmaximumot —
1200 hektart — tulajdonszerzése nem haladja meg.

e Vevd nyilatkozik tovabba a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § szakaszéban foglaltakrél, vagyis
kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

e Vevd nyilatkozik, hogy a szerzddés targyat képezd fold tekintetében a Foldforgalmi tv. 18.§. (1)
bekezdés e) pontja alapjan eldvasarlasi jog illeti meg, a Foldforgalmi tv. 18.§. (4) bekezdés a) pontja
szerinti rangsorban, mint 2021.01.01 6ta a ramu Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagjat.
Felelossége tudataban nyilatkozza, hogy ¢életvitelszerli lakashasznalatanak helye azonos a
lakcimnyilvantartas szerinti lakdhelyével.

III. Vételar

II1.1./ Szerz6do felek az 1.1. pontban meghatarozott Ingatlan vételara 63.000.- Ft, azaz Hatvanharomezer forint,
melyet mindkét fél elfogad és értékaranyosnak tart és erre valo tekintettel a ,,Polgari Torvénykonyvrol™ szolo 2013.
évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése szerinti
értékaranytalansagra alapitott megtdmadasi jog gyakorldsat kifejezetten kizarjak, ilyen igény — birosag elétti
érvényesitésérol — Szerzddo felek kifejezetten lemondanak.

Vevo a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladd részére:

Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevo az Ingatlan teljes vételarat 63.000.- Ft, azaz Hatvanhdaromezer forint dsszeget,
mint vételarat egy osszegben, a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen szerzddést jovahagyd hatarozata
kézbesitését kovetd 8 napon beliil, az Eladé altal megjelolt vezetett ‘

izamlaszamra torténd atutalas utjan (Szamlatulajdonos: Miskolczi Andrea; kozlemény: Dunapataj,
Kiilteriilet, 0184/11 hrsz. ingatlan vételar) .Vevd fizetési kitelezettsége azon a napon mindsiil teljesitetinek, amikor
az Osszeg jovairasa az Elado altal megjelolt bankszamldan megtortént.

Eladé a vételar jelen pont szerinti teljesitését szerzédésszerii teljesitésként kifejezetten elfogadja, azzal, hogy a Vevd
eljaro iigyvéd és Elado kérdésére kifejezetten tigy nyilatkozott, hogy a vételar teljes dsszege torvényes forrdsbol
szarmazik. Felek rogzitik, hogy a vételdr-forrds jogtisztasdgdért kizdrdlag a Vevd tartozik pelgdri és biintetdjogi
feleldsséggel. Szerzddd felek rogzitik, hogy a vételdr megfizetésével kapesolatosan a sajdt szdamitavezeld hankjukndl
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felmeriilé koltségeket sajat maguk dlljdk, semmilyen tranzakcios vagy egyéb banki koltséget a mdsik félre nem
haritjak at.

I11.2./ Elado, a Vevd 8 napot meghalado fizetési késedelme esetén jogosult a jelen szerzodéstél egyoldala irasbeli
nyilatkozattal elallni, az érdekmulas bizonyitasa nélkiil, mely esetben az Vevo a foglalot elvesziti, azonban a foglalon
feliil mar megfizetett vételarrészt az Elado koteles 3 munkanapon beliil a Vevo részére készpénzben vagy az altala
irasban megjel6lt bankszamlaszamra visszafizetni, egymassal teljeskortien elszamolni, ezzel egyidejileg a Vevo és
az Elad6 a foldhivatalnak cimzett kozos jognyilatkozatukban és kérelmiikben a Vevoéi tulajdonjog bejegyzési
kérelmet visszavonjak és kérik a Vevo javara folyamatban 1év6 tulajdonjog bejegyzési eljaras megsziintetését, azaz
a Szerz6do felek kotelesek az eredeti allapot helyreallitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat - az arra eldirt
okirati formaban - megtenni. Amennyiben Eladé nem kivan élni a szerzddéstol valo elallas lehetoségével, ugy Vevo
koteles a késedelmes idGszakra vonatkozoan (késedelembeesés napjdtdl kezdddden) napi 20.000, - Ft 6sszegti kotbért
Eladénak megfizetni.

II1.3./ Vevo jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallni az érdekmilas bizonyitasa nélkiil,
amennyiben Elado a birtokatruhazasi kotelezettségével 8 napot meghaladé késedelembe esik. Ebben az esetben az
Eladé a mar megfizetett vételarrész visszafizetésével egyidejiileg a kapott foglald kétszeresét koteles az elallast
kovetd 3 munkanapon beliil a Vevo részére az altala irasban megjeldlt bankszamlaszamra torténd atutalas/befizetés
utjan, vagy készpénzben visszatériteni, ezzel egyidejiilleg a Vevd és az Eladé a foldhivatalnak cimzett kdzos
jognyilatkozatukban és kérelmiikben a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét visszavonjék és kérik a Vevo javara
folyamatban 1évé tulajdonjog bejegyzési eljaras megsziintetését, azaz a Szerz8do6 felek kotelesek az eredeti allapot
helyreallitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat - az arra eldirt okirati formaban - megtenni. Amennyiben Vevo
a szerzddésszegés, illetve a birtokbaadas késedelme indokan nem kivannak élni a szerzddéstdl vald elallas
lehetéségével, ugy Eladd koteles a késedelmes idoszakra vonatkozoan (késedelembeesés napjdtdl kezdddden) napi
20.000, - Ft osszegi kotbért Vevonek megfizetni.
IV. Birtokatruhazas

IV.1./ Szerz6dé6 felek megallapodnak abban, hogy Eladé a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlant, tehermentesen,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, annak természetes és torvényes tartozékaival egyiitt, a teljes
vételar megfizetésével egyidejiileg adja Vevo birtokaba.

IV.2./ Vevd a birtokatruhazassal egyidejiileg jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznaikat szedni. Vevd a
birtokatruhazas idépontjatol kezdve viseli az Ingatlan terheit és élvezi azok hasznait, valamint viseli a karveszElyt is.
Elad6 szavatossdgot vallal arra, hogy a jelen szerzddés 1V.1. pontjdban megjeldlt birtokatruhazas idépontjaban
harmadik személynek nincs olyan joga az Ingatlan tekintetében, amely akadalyat képezné annak, hogy Vevod az
ingatlant teljes egészében birtokba vegye, illetve azzal szabadon rendelkezhessen.

IV.3./ Elad¢ kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezo Ingatlanra nézve, lejart koziizemi dijtartozas,
vagy egyéb az ingatlannal kapcsolatos barmilyen mas kdztartozds nem all fenn. Eladé ezért szavatossagot vallal.

V. Szavatossag
V.1./ Eladé szavatossdgot vallal arra nézve, hogy az Ingatlan az atruhazéaskor per,- igény,- teher, és
szolgalommentesek, és azokon kiviilallé harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevo tulajdonszerzését és
hasznalatat akadalyozna vagy korlatozna. Ezzel egyidejiileg Elado kotelezi magdt arra, hogy az addsvételi szerzodés
aldairdsdat kovetoen a jelen szerzddés targydt képezo ingatlant semmilyen jogcimen nem terheli meg.

V.2./ Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerzodésnek az Eladd éltal torténd aldirasa és teljesitése nem sért
semmilyen szerzodést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Elado félként szerepel, vagy amely az
ingatlanra kotelezé rendelkezést tartalmaz, és nincsen olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres
eljaras, ami az Elado ellen az ingatlanra vonatkozdan folyamatban vagy fiiggében lenne, vagy aminek bekdvetkezése
fenyegetne, és a jelen szerzddéssel szandékolt tranzakcidt érintené, vagy ami negativ modon befolyasolna az
ingatlant, vagy azok jelen szerzddésben meghatarozott jogi helyzetét. Elado a jelen okirat alairasaval kifejezetten
kijelenti, hogy az ingatlannak ingatlan nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs.

VI. Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések
VI.1./ Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerzodés 4 (négy) példanyat, melybdl 1 (egy) példany a
fold tulajdonjoganak atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogat érintd mas irasba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir
alapi okmany biztonsagi kellékeirél és kibocsatasainak szabalyairol sz016 47/2014. (11. 26.) Korm. rendelet 1. §. (1)
bekezdésében meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapi okméanyon = K&#iiltz melyét a
Foldforgalmity. 21.§. (1) bekezdésének megfeleld modon 8nanon beliil megkiild az Ingé@iéﬁ<f?ekvése"$26fint illefé
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nezOgazdasagi igazgatasi szerv részére az adasvételi szerzodés eldzetes jovahagyasa céljabol. A jelen pontban
szerepld kotelezettségek technikai lebonyolitasaval, a kapesolodd valamennyi tigyintézéssel szerz6dé felek
megbizzdk a jelen szerzddést készité és ellenjegyz6 ligyvédet, aki a megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja.

VI.2./ Szerzddé felek a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog atruhdzéasardl, illetve Elado
tulajdonjoganak torlésérdl (bejegyzési engedély) szol6 nyilatkozatuk 6 eredeti - melybdl 1 (egy) darab biztonsagi
kellékekkel rendelkezd papir alapii okmdnyon késziilt — alairasokkal ellatott példanyat - kiilon letéti szerzodés alapjan
- a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd Dr. Madarazs Maria tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezik azzal, hogy ezen
nyilatkozat 4 eredeti alafrasokkal ellatott példanyat az okiratszerkesztd ligyvéd a szerz6dés szerinti teljes vételar
megfizetését és a jelen szerzddés 11.3. pontjaban koriilirt mezégazdasigi igazgatisi szerv jévahagyasat kovetoen
az illetékes foldhivatalhoz koteles benyujtani a tulajdonjog bejegyzése, illetve az Eladé tulajdonjoganak torlése
céljabol. Az Eladé a vételar megfizetésének feltételével jarul hozza ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvéntartasban
adasvétel jogeimén (a) a Vevd javara a tulajdonjog az ingatlan tekintetében bejegyzésre és (b) az Eladonak az
ingatlanon fennéllé tulajdonjoga torlésre keriiljon, ezért az Elado - jelen szerzédés aldirdsaval egyidejileg - kiilon
nyilatkozatban jarul hozzd a Vevd tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez, valamint az Elad6 tulajdonjogénak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvéntartasi torlés¢hez,
amely nyilatkozatot (bejegyzési engedély) a letéteményes a teljes vételar megfizetését kovetden jogosult a Vevo
részére kiadni és az Vevd tulajdonjoganak, illetve az Elad6 tulajdonjoganak torlését kérni. A letétbe helyezett
okiratok kiadasanak feltétele, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvételi szerzodést jovahagyja €és a
Vevd a teljes vételarat megfizesse, egymassal teljeskortien elszamoljanak, melyet az Elad6 éltal kiéllitott atvételi
elismervény, vagy hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési vagy befizetési igazolas igazol. A teljes vetelar
hianytalan megfizetésérél haladéktalanul, de legkésdbb 2 (ketté) munkanapon beliil az Elado frasban (akar e-mail
utjan) koteles értesiteni az okiratszerkeszté iigyvédet, aki a tulajdonjog bejegyzési engedélyt csak ezt kdvetden
jogosult a foldhivatalhoz benytjtani a tulajdonjog bejegyzése céljabol. Amennyiben az Elado ezen hatariddn beliil a
teljes vételar megfizetésérdl nem nyilatkozik, gy a Vevé is jogosult a teljes vételar megfizetését banki igazolas
eredeti példanyaval, vagy pénztéri befizetést igazol6 eredeti bizonylattal, vagy teljes bizonyité ereji okiratba foglalt
Eladoi nyilatkozattal igazolni, mely igazolas bemutatésa esetén is felszabadithatja a letétbe helyezett nyilatkozatokat
a Vevd javara. Amennyiben jelen szerz8dés megsziinik, illetve a szerzodés egyéb okbol nem menne teljesedésbe,
ugy okiratszerkesztd iligyvéd a nala letett eredeti nyilatkozatokat Elado részére haladéktalanul kiadni koteles.
Szerzédd felek jelen szerzédés aldirdsaval, okiratszerkesztd iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja a
letétkezelés szabdlyait. Amennyiben a felek kozott jogvita alakul ki, ugy ezen jognyilatkozatokat a jelen szerzodés
készitd és ellenjegyzd jogi képviseld jogosult és egyben koteles biroi letétbe helyezni, melynek koltségei a feleket
egyetemlegesen terheli.

V1.3./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Elado - a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan - az ingatlanra vonatkozo
tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, illetve a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaig fenntartja, €s
tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiil nem
csorbithatja (tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jog). Szerzddés alairasaval a Szerz6do felek kozosen kérik
és a felek a szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan modon hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlaniigyi
hatosag a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 2021. évi C. tv. (Inytv.)
44. § (1) bekezdése, illetve 48. § (4) bekezdés d) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az Ingatlan tulajdoni lapjaira a
Vevé, mint jogosult javara a tulajdonjog-fenntartasihoz kapcsolédo vevéi jogot 378/438612-ed aranyban
jegyezze be, azzal, hogy a Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott idétartam
a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idépontol szamitott 9 (kilenc) honap.

Az Ingatlan 378/438612-ed tulajdoni hinyada vonatkozisiban mind az Eladé, mind a Vevé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulast adnak ahhoz, hogy a Vevo javira, a bejegyzés hatalyanak kezdetére irinyado
idoponttol szamitott 9 honapra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartiashoz
kapcsolddo vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerzddd felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzési és torlési
engedély ingatlaniigyi hatosag részére torténd benyijtdasa esetén az abban foglalt jogok bejegyzésre, illetve torlésre
keriiljenek. Vevd tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint Eladé tulajdonjoganak térléséhez

kiilon okiratban foglalt bejegyzési engedélyben jarulnak hozza. Dr. Mag
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V1.4./ Elado a teljes vételar megfizetéséig fenntartja a tulajdonjogot, azonban mar most, a jelen szerz6dés alairasaval
feltétlen, visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megkeresése alapjan
a vevo javara feljegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21. §. szakasz
43. pontja szerint az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé szerzédés benyujtasanak ténye.

VI1.5./ Jelen okiratot szerkeszt6 ligyvéd tajékoztatta a szerz6do feleket a mezo- €s erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013.évi CXXII. térvényben, valamint a 2013. évi CCXIIL. térvényben (a mezo- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl) foglalt
rendelkezésekrol, kiilon felhivta a figyelmiiket a térvény eldvasarlasi jogra vonatkozé szabalyaira, tovabba arra, hogy
adasvételi szerzddésiik hatosagi jovahagyasra szorul és a hatosagi eljaras eredményeként a hatosag jelen szerzédésiik
megkotésének jovahagyasat megtagadhatja, tovabba felhivta a figyelmiiket arra, hogy a hatosagi eljaras
eredményeként mas eldvasarlasra jogosult a Vevd helyébe léphet. Téjékoztatta tovabba a feleket a hatosagi
engedélyezési eljarasrol, és arrdl, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontése ellen csak birdsagi feliilvizsgalat
kezdeményezhetd.

|
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V1.6./ Szerz6do felek rogzitik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § alapjan jelen adasvételi szerzédés Vevojét |
az el6vasarlasi jogosultak rangsoraban megel6z6 elévasarlasra jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, és a |
mezdgazdasagi igazgatasi szerv 6t tamogatja, zaradékban 6t jeloli meg jogosultként, akkor az Eladonak az elfogado |
nyilatkozatot tevd javara kell megadna. ;
|

|

|

|

|

|

|
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V1.7./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha barmely okbdl nem megy Vevovel teljesedésbe jelen
szerzddés, ugy a letétkezeld okiratszerkeszto tigyvéd koteles Elado részére a letétbe vett Bejegyzési engedélyeket
kiadni.
VII. Vegyes rendelkezések

VII.1./ Szerz6d6 felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali — beleértve a
tulajdonjog fenntartdsdahoz kapcsolddo vevdi jog bejegyzését, a Bejegyzési engedély benvujtasaval egyidejiileg az
Elado tulajdonjogdnak torlését, Vevd tulajdonjogdanak joganak bejegyzését az ingatlan-nyilvantartdasba - és a jelen
adasvételi szerzddéssel kapcsolatos NAV eldtti eljardsban, tovabba a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv eldtti az
adasvételi szerzddés jovdhagyasdval kapcsolatos eljdrdsban torténd teljes korii képviselet ellatdsdval Dr. Madarazs ,
Maria tigyvédet (1055 Budapest, Szent Istvan krt. 13. 1. em. 1A; KASZ: 360 64803) bizzdk meg, akinek a vonatkozé |
ado- és illeték-jogszabalyokrol torténd tajékoztatasat megértették. Ezzel egyidejlileg a Szerzddo felek kijelentik,
hogy az ket a jelen adasvételt érintd ado-, illetve illetékfizetéssel kapcsolatos jogaikrol és kotelességeikrol, azok
varhatd mértékérdl, ado-, illetve illetékkedvezményre vald jogosultsagukkal kapcsolatban a jelen adasvételi
szerzOdés alairasat megeldzden maguk alaposan tajékozodtak, ezért ezzel kapcsolatban az okiratszerkesztd tigyveédtol
kioktatast, tovabbi tajékoztatast nem kérnek.

VIL.2./ Az eljard tigyvéd tajékoztatja a Szerz6dod feleket arrdl, hogy: az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan az ‘
ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoéi jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog |
fenntartasara meghatarozott hatarozott id6 elteltével, a hatarozatlan idore kiko6tdtt tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jogot 5 (6t) év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli, azonban a felek
megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd; tovabba az Inytv. 48. § (1) a) pontja alapjan az ingatlanra
vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosag felfiiggeszti, ha a kérelem beérkezését
megeldzden tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jog bejegyzése
iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatol szamitott 9 (kilenc) hénapos hataridé elteltéig. A bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyado idéponttdl szamitott 9 (kilenc) honap elteltét kvetden a bejegyzés hatalya azonos a
szerzodésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval. Szerzodd felek tudomasul
veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése a késdbbiekben benytjtasra keriild
esetleges végrehajtasi jog bejegyzési iranti kérelem elbiralasat nem akadalyozza, a tulajdonjog megszerzésekor Vevo
tulajdonjogat a vevoi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni. Szerzddd felek megértették az eljard iigyvéd
tajékoztatasat, mely szerint a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése és a tulajdonjog bejegyzése
dijkoteles (8 x 10.600,- Ft). Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodod
vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi
hatésag felfiiggeszti. Figyelemmel arra, hogy a jelen iigylettel kapcsolatban a Szerzddd felek minden sziikséges
Jjognyilatkozatot megtettek, a jelen okirat egyuttal tényvaziatként is szolgal.

VIL.3./ A jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatban felmeriild 6sszes kiltség a Vevot terheli. Szerzédo felek rogzitik,
hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilo koltségeket és 1lleteket a Vevo a ingatlan
elidegenitésével kapcsolatos esetleges adoterheket pedig az Elado viseli. ]
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Vevo kijelenti, hogy az Itv. 26.§. (1) bekezdésének p) pontja szerinti illetékmentességre jogosult, melyet igénybe
kivan venni.

Vevé kijelenti, hogy a most megvasarolt Ingatlant 5 éven beliil nem idegeniti el, nem alapit ra vagyoni értékii
jogot, nem vonja ki a mezégazdasagi miivelésbol és a most megviasarolt Ingatlant mezégazdasagi célra |
hasznositja, ennek figyelembevételével kéri az illeték megallapitasat.

Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, illetve azt megszegi, |
ugy az egyébként kiszabandé illeték kétszeresét tartozik megfizetni. |

VIL.4./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, cselekvoképességet kizard vagy |
korlatozé gondnoksag alatt nem allnak. A jelen adasvételi szerzodés 10 darab, 8 oldalas, eredeti alairasokkal ellatott }
példanyban, magyar nyelven késziilt. |

|

!
VIIL.5./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy valos, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre |
kiterjedden tartalmazza, azt az eljar6 iigyvéd teljes terjedelmében €s mindenre kiterjedden feltarta és tisztazta. |
Szerzdo felek tudomasul veszik, hogy az eljard tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat 1
valdsagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Szerzddo felek a szerzédés alairasaval elismerik, hogy az alairt szerzédés |
minden pontjara kiterjedo, részletes tajékoztatast kaptak az eljard tigyvédtdl, amelyet megértettek €s a szerzddést '
ennek tudataban irjak ala. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést azzal irtak ala, hogy a jelen okiratban
foglaltakon tul egyéb kérést, instrukciédt az eljard tigyvéd felé nem kozoltek. Szerzddd felek nyilatkoznak, hogy a !
jelen okiratban megjelolt adataikat ellenérizték, és az altaluk vallalt teljesitési hataridoket alaposan atgondoltak, |
valamint az Elado a fizetési helyként megjeldlt szamlaszamot kiilon is ellendrizte. Szerz6do felek tudomasul veszik, |
hogy az okiratszerkeszto ligyvéd a Szerz6do felek szerzddésszegd magatartasaért, vagy az eljaro tigyvéd eldtt nem I
ismert rejtett szandékaért, téves vagy tudatosan hamis adatkozléséért semmilyen felelosséget nem vallal, kizarja a |
sajat mogottes feleldsségét. l

Az eljard tigyvéd a Feleknek teljes korii tajékoztatast adott. Az eljard iigyvéd a jelen szerzdédésben meghatarozott
tigyvédi tevékenységgel Osszefliggésben okozott kar megtéritéséért a kotelezd felelosségbiztositasa
kareseményenkénti legmagasabb Osszegének erejéig felelosséggel tartozik. Az eljard iigyvéd a kotelezod
felel6sségbiztositasa altal nem fedezett karokért, illetve a szerzddésszegéssel okozott karoknak a felelsségbiztositas
kareseményenkénti legmagasabb Osszegét meghaladd részéért nem tartozik feleldsséggel, kivéve, ha a kart
szandékosan vagy egyébként a johiszemiiség és tisztesség kovetelményével ellentétes mddon okozta, vagy a
szerz6désszegés emberi €letet, testi épséget vagy egészséget megkarositd kdvetkezménnyel jart.

VII.6./Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzodés teljesitése soran egyiittmikddni kotelesek, haladéktalanul
tajékoztatni kotelesek a masik felet minden akadalyrdl és koriilményrél, amely a jelen adasvételi szerzddés
teljesitésével kapcsolatban jelentosnek tekinthetd. Minden értesitést, irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen
szerz8dés alkalmazasiban megtettnek, ha azt személyesen atvételi elismervénye alapjan atadtak vagy ajanlott-
tértivevényes postai kiildeményként megkiildték. Szerzodo felek rogzitik, hogy a postai kiildeményt a masodik “
sikertelen kézbesitést kovetd 5 napon kézbesitettnek tekintik. }
|
|
|

VIL7./ Szerz8d0 Felek kijelentik, hogy az ligyletk6tés soran sajat neviikben jarnak el. Eljaro iigyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével igazolja, hogy a Felek azonositasat a pénzmosasrol sz6l6 jogszabalyok alapjan elvégezte. Ugyintézd
ligyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérél és megakadéalyozasardl szolé 2017. évi LIII. torvény
(“Pmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Vevd és az Eladé adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek tudomésul veszik,
hogy szerzOdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek iigyintéz6 iigyvédet irasban értesiteni. Szerz6dd Felek l
hozzajarulnak személyes dokumentumaik adatait az eljar6 tigyvéd megérizze, tovabba, hogy adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény, valamint a természetes |
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, |
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
Rendelete (2016. aprilis 27.) (a tovabbiakban GDPR) rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzddéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelje. Szerz6dd Felek jelen ‘
szerz6déssel kapesolatban hozzajarulnak ahhoz, hogy az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény |
32. § (3) bekezdésére tekintettel az eljard iigyvéd a személyes adataik beszerzése, illetve a bemutatott okméanyok ‘
érvényességenek ellendrzése érdekében a Beliigyminisztérium altal mikodtetett, a Kormanyzati Portalon elérhetd, a ‘
birosagi végrehajtok, az iigyvédek és a kozjegyzok adatigénylését tamogvato mfonmaﬁk&l "keretrgndszer
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alkalmazasaval kitoltott elektronikus adatlap megkiildésével megkeresse a Beliigyminisztériumot a személyes
adataik ellendrzése végett.

VIL.8./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést szabad akaratukbdl kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, tovdbbd nem inditotta ¢ket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely
varakozas, illetve senki sem birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolyassal ezen
szerz6dés megtételére €s annak alairasara. Szerz6do felek jelen szerz6dést elolvasték, az abban foglaltakat mindenre
kiterjedéen megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit értelmezték és megértették. Szerz6dd
felek kijelentik tovabb4, hogy a szerzddés szvegezését egyértelmiinek és érthetdnek talaljak, és annak tartalma nem
sérti a johiszemiiség kovetelményét és nem tér el a szerzddésre iranyadd rendelkezésektdl, valamint minden
tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzodés targyaval és rendeltetésével.

VIL9./ A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az iranyadoak. A
szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodést kizardlag kozos megegyezéssel irasban modosithatjak.

Szerz8d6 felek a jelen adasvételi szerzddést, mint szerzodéses akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és
kolesonds értelmezés utan, minden oldalon, sajat kezlileg, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2026. julius 24. napjan
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Készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast és letéteményesi feladatok ellatasat — az okiratban
szerepl6 feltételekkel — elvallalom, tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

Kelt: Budapest, 2026 /julius 24. napjan

Dr. Madarazs Maria ligyvéd (1055 Budapest, Szent Istvan krt. 13. 1. em. 1A; KASZ: 360 64803)

A kormdnyzati portdlon térténd kozzetétel idGpontja
5 b /
(napia): 4026, 0, 00: ..

Elgvdsarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére
nyitva allo 30 napos hataridd

. » - . 0ANE
elsé napja: QQ;‘,E Ok utolsé napja: D26, I L05.

E hatdridd jogves 2t
Eiektronikus kzzétatel megtortént.

Levatel.napjuts: e ikiaa

Miskolczi Anarcu Dr. Mészaros-Hegediis Anna Dr. Madarazs Maria
Elado Vevd tigyved




