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szem. azonosittja: . addazonosits jele: magyar dllampolgsr) 5200 Torkszentmiklss,
Vadat Ferenc utca 45. sz4m alatti lakos glads,

" ¢ Dr. Slezak Séndor (szn, asvainn e SZ. o an. . SZe.

- azonositbia: _ . . addazonositd jele: _ fBldmiivesként nyilvantartisba vételi szama:

v, OstermelSk  csaladi gazdaséga szdma: ¢ Magyar  Agrér-,

élelmisz&rgazdaségi &8 Vidékfejlesziési Kamardban fenndllS tagsigdnak azonosito szAma:
- magyar éllampolgér) 5412 Kétpd, Béke 6t 36. szam alatti lakos vevl (a tovébbiakban egyiitt: felek) xozoit az
 alébbi napon és feltételek mellett.

. 1./ Eladd kizérélagos tulajdonét képezi a térbkszen tmiklési 0457/32 helyrajzi szimi, 2 ha 9856 m” teriiletit, 62 A0

g

S ) ook énél, s2énts mitvelési dgts kilterlet fekvest ingatlan,

”%& V«s;" Elads tdjékoztatia vevét, hogy jelen szerzédés trgydt képezé ingatlanra Kéréd Zoltdn foldhaszndlata 411 Jerm
4 g\}"ﬁ 7 jelenleg is érvényes és hatdlyos haszonbérleti szeraddés alapjén, mely kapesén a haszonbériet kezdete 2019, 0823
‘ggg&-%g L napfa, mig lejdratdariak ideje 2038.72.31 napja. A haszonbérleti dijat 70, 000~ Fiha/év, azaz évi hekedroniénti
:,3‘; 3";%?_“‘;: hetvenezer forintban hatdroztak meg a felek.
AT £§ By
§;%g§ ; f&ladé az el6z8ekben részletezett ingatlandt per-, teher- és igénymentesség szavatoldsa mellett &rtékesitent kévénia.
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ﬁﬁ?g;; 25 24 Vevé az 1./ pontban koritlirt ingatlanhényadot, ligy és abban az llapotban, ahogyan az jelenleg is van, mint

L & i elovasirlasi joggal rendelkezd, megvasirolja,

L
#,
b

Vev$ nyilatkozza, hogy a mezé- s erdbgazdasigi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL 0rvény (a
tovébbiakban: Ffiv.) alapjén elévassridsra Jjogosult,

Vevd az elévdsarldsi Jjogét az Fftv. 18. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan gyakorolja, mint w olyan foldmifves,
akinek az életvitelszeri lokashaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi tizemkozpontia legaldbb 3 éve olyan,
Muagyarorszég tevitletén Jekvé telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatéra az adds-vétel térgydt képezs Jold
Jekvése szerinti telepiilés kbzigazgatasi hatdrtol kézion vagy kozforgalom elél el nem zdre magdniton legfeljebb
20 km tevolsdgra van”, tekintettel arra, hogy vevé életvitelszerii lakdshasznélatinak helye legalabb 3 éve Képs
telepiilésen van.

Vevb nyilatkozza tovabba, bogy 6t az elévasarlasi jog azFfiv. 18. § (4) bekezdésének a) pontja szerinti ranghelyen
is megilleti, mint ,, csalddi mezbgazdasdgi tdrsasdg tagja vagy dstermeldk csalidi gazdusdgdnak tagia”.

3./ Szerz8d6 felek a megvételre keriil6 ingatlan forgalmi értékét 2.800.000,- Ft/ha azaz heldtdronkénti Kett6millig-
nyolcszazezer  forint Osszegben,  tchat mindSsszesen 8.359.680,- Fi-ban azaz  Nyolemillis-
héromszazétvenkilencezer- hatszéznyolevan forintban hatérozzak meg amely vételarat vevé a jelen addsvételi
szerz6dés hatésdgi Jovéhagyasardl szolé Jogerbs déntés, valamint a zaradékkal ellawott adisvételi szerzidés
kézhezvételét kdvets 5 napon belitl fizet meg 4tutalissal.

Eladé a eljes vételdr részére Jelen pont szerint torténs kifizetésének modjat elfogadja.
Felek rogzitik, hogy a vételarat az eladd nevén kezelt szamlaszamon torténd jovairdssal tekintik megfizetettnek.

Felek kijelentik, hogy a jelen pontban feltiintetett vételar a jelen szerz6dés idBpontjdban az ingatlun forgaimi
értékének megfelel, ezért szerzéds felek jelen okirat alafrasdval & Polgari Torvénvkényvrél sz61é 2013 évi V.
tbrvény (a tovAbbiakban: Ptk) 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizérjsk az eladé & a vevl felling
értékardnytalansigon alapul6 esetleges megtimadasi jogat, arr6l jelen szerzbdés aldirdsaval lemondanak,

4./ Vevs kikiti jelen szerzédéstdl valé elallasi jogat arra az esetre, ha a szerz6dés alairdsat kévetden annak hatéségi
jévéhagyisiig, illetve a Jovahagyott szerz6désnek az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjog-4tvezetés céljzbol
t5rténd benynijtasdig bérmely harmadik személy javéra olyan jogot Jjegyeznek be a jelen adasvétel targyit képezs
ingatlanra, mely a vevs tehermentes tulajdonszerzését/birtokissat akadalyozns vagy korlatozna.

5./ Pelek megallapodnak, hogy eladé a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges hozzajaruls nyilatkozatot — melyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja a tulajdonjoga (5riéséhez, és exzzel egyidejlileg vevd
tulajdonjoganak adésvétel Jogcimén az 1./ pontban kériilirt ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban térténd ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzéséhez — a telies vételar jelen szerz6dés 1./ pontja szerinti megfizetésével egyidejiileg
kiadja, melyet jelen szerzédés Jj6vahagydsat, valamint a teljes vételdr kifizetését kdvetBen az ingatlanjeyi
hatGséghoz az okiratszerkesztd iigyvéden keresztiit l;eqyﬁjt. Vsl
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Eladé az aldirdsaval ellatont, igyvéd altal ellenjegyzett, wlajdonjog bejegyzéséher hozzjaruld nyilatkozatot eljars
iigyvédnél a mai napon hérom eredeti példanyban letétbe helyezi. A letéti szerzbdésben eladd az eljard figyvédet
felhatalmazza, hogy az aléirdsaval ellatott, tigyvéd Altal ellenfegyzett, tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruls
nyilatkozatot a teljes vételar vevl részérdl tortént megfizetését, valamint jelen szerzidés hatésagi jovahagyasat
kdveten az ingatlaniigyi hatdsag [elé benytijtsa.

Vevb kéri, €s egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajsruldsit adjs ahhoz, hogy tulajdonjogét az 1./ pontban
keoriflirt torokszentmikldsi 0457/32 hrsz-i ingatlanra 1/1 tlajdoni ardnyban addsvétel jogeimén jegyerzék be a
fentiek szerint az ingatlan-nyilvantartdsba eladé tulajdonjoganak toriésével egyidejlileg.

6./ Telek rogzitik, hogy az ingatlan birtokdtruhdzaséra a teljes vétclér eladék részére a 3./ pont szerint
megfizetésével egyidejileg kertl sor. Az atruhézas napjatdl vevd viseH az ingatlan terheit, flletve jogosult
hasznainak szedésére.

Felek rogzitik, hogy a birtokatruhdzassal egyidejiileg az ingatlanhoz kapcsolédé térténelmi bézis jogosultsig és
Idegészitd torténelmi bazis jogosultsdg is vevd részére a vételdr részeként dtruhdzésra kertil,

Eladé kijelenti, hogy jelen addsvéte] tdrgyat képezd ingatlanra harmadik személynek semmilyen igénye nem 4li
fenn, tovabba szavatolja, hogy az ingatlan kapcsin — anpak hazassigi vagyonkdzdsségbe tartozdsa okén —
hézastirsi igény sem &l fenn.

7./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzOdéssel felmeritld okirawszerkesztés figyvédi munkadijat,
valamint a szerz6déssel kapcsolatos egyéb koltségeket a vevd viseli. Jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasdnak
megtagadasa esetén az addig felmeriik valamennyi kdltséget a vevé viseli.

8./ Vevd kijelenti, hogy
e az FPfiv. 5.§ 7. ponfja alapjdn fSldmivesnek min8siil, foldmliveskénti nyilvéntaridsi szima

e azFftv. 14.§ (1) bekezdése alapjn nines a fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fenmalls dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint

* az Ffiv. 14, § (2) bekezdése alapjdn a szerzést megelézé 5 éven belisl nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotoi,

Vallalja, hogy

—  ajelen szerzOdéssel megvasarldsra keriild £51d hasznalatat mésnak nem engedi 41, azt maga hasznalia és
ennek sordn eleget tesz foldhasznositasi ktelezettségének. Nem mintsiil stengedésnek az Ffiv. 13.§ (2)
bekezdésében foglaltak;

~  afoldet a wlajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — az Ffiv, 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott
esetek kivéielével — mas célra nem hasznositja;

~ abban a nem virt esetben, ha az ingatlanrs harmadik személynek érvényes foldhasznalata allna fenn, vevd
vallalja, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és a foldhasznélati jogviszony
megszlinését kovetd iddre is vallalja az eldzl két bekezdésben foglalt kitelezettségeket.

9/ Vevl nyilatkozza tovabbd, hogy az Fhiv. 16.§-4ban meghatirozott fBldszerzési maximumot valamint
birtokmaximumot jelen szerzddds szerinti tulajdonszerzése nem haladja meg.

10./ Vevd kijelenti, hogy az 1997. évi CXLI, térvény végrehajidsardl szolé 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet
68/C. §-ara tekintettel részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

11/ Vevb kijelenti, miszerint tiszdban van azzal, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatai nem
felelnek meg a valdsignak, illetve a fenti pontban tett vallaldsaibél eredd kotclezettségeit nem teljesiti, vele
szemben az Fftv, 60.§-67/A.§-aiban foglalt jogkdvetkezményeket alkalmazzak.

12./ Felek tudomdasul veszik, hogy az illeték alapjat a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Ado-&s Vamigazpatdsapa altal megéllapitott érték képezi.

Eladé ennek kerstében tudomésul veszi, hogy a jelen szerz&déssel értékesitésre keriils, 2001, évben
tulajdonkdzdsség jogeimén, valamint 2016, évben 8rdldés jogeimén megszerzett tulajdon: hényadai esctében
adébevallasi kGtelezettség, mig a 2025, évben Gr0kiés jogeimen megszerzett tulajdoni hanyada utén — a
megszerzésre forditott kbltségek figgvényében — addfizetési és addbevalldsi kitelezetiség terheli.

Vevé pedig tudomésul veszi, hogy 6t vagyonszerzés;dlletékﬁzetési kételezettség terheli,
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Vevd ayilatkozik azouban, hogy a birickbaad4sté!, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12,
hénap utolsd napjatél — vagyoni értékit joggal terbelt termdf5ld szerzése esetén a vagyoni értékd jog
megszlinésétdl, megsziinrelésétfsl, de legkéssbb az illetékkdtelezetisdy keletkezését kivets 5. &v utolsé napjarél —
szamitva 5 évig a term6{61d tulajdonjogat nem idegeniii el, a terméfoldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a
termbfoldet mezb-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

Kéri ezért, hogy részére a NAV Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Adé-és Vamigazgatdsaga Illeték Féosztaly
biztosftsa az illetékekebl 52416 1990, évi XCIIL tbrvény 26.§ (1) bekezdésének p) pontja alapjén a vagyonszerzési
illetékmentességet.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ado-, & illetékszabalyokra vonatkozé tajékoztatast tudomésul veszik, ily médon
Jelen addsvételi szerz8dés kaposan felmeriilé mindenneni koliség (beleértve a foldhivatali igazgatisi szolgiltatasi
dijat is) és a vagyonszerzési illeték a vevbt, mig az esetlegesen felmerils személyi jovedelemads az eladdt terheli,
Vevé a B4OOE sz. nyomtatvinyt — eleget téve jogszabalyi kételezettségének, jelen szerzdés alifrasakor —
kitslestee. Eladé tudoméssal bir arrdl, hogy e kérislmény azonban nem mentesfti 6t az adébevallisi &s az esetleges
adéfizetdsi kbtelezettség aldl. Szerz0dé felek tudoméasul veszik azt az igyvédi tdjékoztatast, hogy az eljard figyvéd
adé- ¢&s illetékiigyben eljarast és felel6sséget nem véllal, csupan a B40OE szamd nyomtatviny elektronikus
benytjtasat vallalja az eljars igyvéd, az azzal kapcsolatos esetleges fizetési meghagyis egyéh iratok atvételét nem,
€s az ehjard igyvéd meghatalmazdsa sem terjed ki adbhatésag elotti eljarasra, tevékenységre. Jelen szerzédés
mellekletét képezi a NAV 4ltal kibocsatott B4OOE szémi adatlap.

Felek egyebekben kijelentik, hogy jogi képviseld ket a fizetendd add, letve vagyonszerzési illeték bevallasi,
fizeési kételezettség vonatkozdsdban — az esetleges add, és illetékmentességre is kiterjedéen - kioktatta.

13./ Szerz6dé felek Kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes. magyar allampolgirok, sem elidegenitési, sem
tulajdonszeraési képességiik korlatozva nincs, tovabb4 kifejezetten kijelentik, hogy szerz6déskotési képességiiket
hatosagi hatérozat, birbsigi itélet nem korlatozza, illetve nem zarja ki, igy szerzdéskotésiiknek akadslva nincs.

14./ Felek tisztiban vannak azzal, hogy jelen szerz6dés a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jévahagydsshoz kot
az Fftv. 7. § (1) bekezdése alapjén, ezért az addsvételi szerzédést 8 napon beliil 4 eredeti példanyban kell benyijani
a fold fekvése szerint illetékes Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalvhoz a
szerz&dés hatdsdgi jovahagyasshoz szitkséges érvényességi és hatslyosulasi feltételeknek valé megfelelbség
szempontjabdl 16rténd vizsghlatinak elvégzése végett.

15./ Felek tisztiban vannak tovabba azzal, hogy jelen szerz6dés hatosigi jovahagyasira nyitva 4116 id6 alatt az
adasvétel targyat képezd terméfold vonatkozdsiban fiigé jogi helyzet 411 fenn,

16./ Szerz6d6 felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy személyes és egyéb azonositd adataikat, a jelen szerzddés és
mindazok a nyilvantartisok tartalmazzdk, amelyekbe orténé bejegyzés szitkséges, vevd tulajdonjoganak jelen
szerzOdésben foglaltak szerinti ingatlan-nyilvintartasba t6rténd bejegyzése végett,

Szerz6d8 felek biintetbjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy valés tigyleti szindékuk alapjén saj4t nevitkben
és érdekitkben jarnak el, tovabba jelen okirat alafrdséval clismerik, hogy az okiratot szerkeszté figyvéd a
hozzijéruldsukkal, az tigyvédekrdl sz2616 2017, évi LXXVIIL t&rvén , valamint a Pénzmosds és a terrorizmug
finanszirozésa megelzésérdl és megakadalyozasars] sz616 2017. évi LIIL tBrvény (tovdbbiakban: Pmt)
meghatarozott szabalyai alapjén, az adategyextetés végrehajtésa érdekében ellendrizte a személyes adataikat, Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keritlnek régzitésre, a felck adatszolgaltatisa és az Altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.

17./ Eljaré tigyvéd felbivia szerz6d6 felek figyelmét, hogy jelen szerzédés szerinti tulajdonvaltozés ingatlan-
nyilvéntartasban t9rténé &tvezetésének eljdrasa alatt bekdvetkezd, személyi adataikban t5rténd véaltozist az
ingatlanligyi hatdsighoz kotelesek bejelenteni.

18./ Felek felelbsséget vallalnak, hogy okiratszerkesztd figyvéd a részére &tadott, jelen szerz6désben illetve jefen
jogigylethez kapcsolodd egyéb dokumentumban szerepl adataik a val6signak megfelelnek és azok a
szerzédésben valamint az emlitett egyéb dokumentumokban elirds néliil, helyesen vannak feltiintetve.

19./ Felek jelen okirat aldiraséval meghatalmazzak Térdkszentmikiéson a Zakar Ugyvédi Irodét (nyilvéntartasi
szama: 69, székhelye: 5200 Térokszentmiklos, Kossuth Lajos utca 147.), tigyintéz0ként Dr. Zakar Jézsef tigyvédet
(ligyvédi egyedi azonositéja: 09-013947, KASZ: 36071632). hogy jelen szerzbdést elkészitése, ellenjegyezze,
tovabba neviikben és képviseletiikben eljarva 8ket a mezé- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. torvénnyel dsszefliged egyes rendelkezésekr6l és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. t6rvény
27. § (1) bekezdése alapjan alkalmazand6, az Altalénos Ké8zigazgatasi Rendtaridsrol sz616 2016. évi CL. Tv. (a
tovébbiakban Akr.) 13. §-a alapjana Jész—Nagyk%Smln_oijénnegypi Kerményhivatal Féldhivatali ljﬁo’s%tély
, &
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el6uti hatoségi eljdrasban, valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 3. (Térokszentmikiés) elétti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes jogkdrrel képviselje.

Felek jelen okirattal egyezden — jelen pont szerinti meghatalmazés keretében — meghatalmazzék okiratszerkeszi®
figyvédet, hogy eladé tulajdonjoginak torlését, és vevs tulajdonjoganak a tdr8kszentmikldsi 0457/32 hrsz-u
mgatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban adésvétel jogcimén vald bejegyzését kezdeményezze s azzal kapesolatosan
teljes korfien cljarjon.

Eljaré ligyvéd a meghaialmazést jelen szerzbdés ellenjegyzésével is elfogadia azzal, hogy meghatalmazésa nem
terjed ki a tulajdonjog 4tvezetését tartalmazd egyszerfisitett hatdrozat szerzéd6 folek példanyinak atvételére,
kizérélag a sajét, mint okiratszerkesztd igyvédi példany atvételére.

Erre figyelemmel meghatalmazot: okivatszerkesztd tigyvéd kéri, hogy a tulajdonjog dtvezetésérél széld
egyszerdsitert hatdrozatot az ingarlanigyi hatésdy kbzvetlenil kitldje meg a szerz6d( felek részére az addsvételi
szersddésben szerepls cimik figyelembe vétele mellett.

20./ Szerz6d6 felek tudomdasul veszik okiratot szerkeszi8 ligyvéd tajékoztatasat a jelen jogiigyletrs vonatkozé
hatalyos jogszabalyokrdl, kiilonGsen jelen szerzbdés hatdsigi j6vahagydsdnak hidnyarél, és annak jogi
kévetkezményeirdl.

21./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykényvrol 52616 2013. évi
V. térvépy ingatlan adasvételére vonatkozd rendelkezéseit tekintik magukra nézve irdnyadénak.

22./ Felek rogzitik, hogy ezen okirat helyettesiti az figyvédi Tényvézlatot.

23./ Szerzbdb felek a szerzOdést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helyben
hagydlag alairjék.

Torokszentmikids, 2026. augusztus 19.

Nagy Gébor
eladd

Dr. Zakar J6zsef iigyvéd (ligyvédi egyedi azonositdja: 09-013947, KASZ: 36071632), mint a Zakar Ugyvédi Iroda
(nyilvantartasi szdma: 69, székhelye: 5200 Térokszentmiklds, Kossuth it 147.) figyintézéie tanfisitom, hogy eladé -
a jelen, altalam szerkesztett szerzbdés valamennyi oldalat eldttem latia el kézjegyével, illetve irta ald azt. Jilfg/

okiratot ellenjegyzem Tordkszentmiklds vérosban, 2026. auguszius 19, napjén: A7
.«/"
“‘"'ﬂ'% Dr. Zak éézse‘ figyvésd
Torskszentaiklés, 2026. ... L5 15T .. ) é Rt Laias o TagI0s,
. ‘«%u eleton: 567190-786
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Dr. Zakar I6zsef ligyvéd (ligyvédi egyedi azonositdja: 09-013947, KASZ: 36071632), mint a Zakar Ugyvédi froda
(nyilvantartasi szdma: 69, székhelye: 5200 Térokszentmikiés, Kossuth Gt 147.) igyintézéje tandsitom, hogy vevé
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