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Véc Eszterhdzy Kéraly utea 2. 1
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am%ﬁ létrejott egyrészrél Mészaros Karoly (sziiletési név: “akeime: 2651 RETSAG
Ady Endre utca 11., sziiletési helye és ideje: * , anyja neve:

Anna, személyi azonositéja: =~ '~ 1dbazonositd jele: 8325823402, okmadnyazonosito:
allampolgarsaga: ar), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masreészrol Zsako Katalin (sziiletési név: , lakcime: Amerikai Egyesiilt Allamok, 11367

Flushing, 68th drive B. ap. 13860., sziiletési helye és ideje:
, anyja neve: személyi azonositoja:
allampolgarsaga: magyar), mint vev6 - a tovabbiakban: vevé - kozott az aldbb megjelslt helyen és

okmanyazonosito:

id6ben a kovetkezd tartalommal:

1. Azelado eladja, a vevé 1/1 ardnyban megveszi az eladé 1/1 aranyt tulajdonéban 4ll6, az ingatlan-
nyilvantartasba a(z) TERESKE Kiilteriilet 02/6 hrsz. alatt felvett, szanté megnevezésti, 766 m?
terilletl, 2.00 AK értékd, természetben 2652 TERESKE Kkiilteriilet 02/6 hrsz. alatt talalhaté
ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni illetdségét (a tovabbiakban: ingatlan) adasvétel jogcimén, annak
Osszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, megtekintett és a vevék altal nem kifogésolt

allapotban.

1.1.A bejegyezni, illetve torélni kért jog megnevezése: tulajdonjog, a tulajdonjog viltozas jogcime:

adasvétel.

2. Afelek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezo ingatlan a mezé- és erdégazdasagi fldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. térvény hatalya ala tartozik. A felek rogzitik tovabb4, hogy a
helyi 6nazonossag védelmérdl sz6lé 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjén az ingatlan
fekvése szerinti 6nkormdnyzat a helyi 6nazonossidg védelmére vonatkozo rendelet alkotott. A
hatélyban 1évé 5/2026. (I. 16.) Ok. rendelet az alabbi jogvédelmi eszkozéket vezette be: a)
elévasarlasi jog (dologi jogvédelmi eszkoz), b) betelepiilési hozzajarulds. A rendelet 1.§-a
elévasarlasi jogot biztosit a helyi 6nazonossidg védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL torvény
(tovabbiakban: Hévtv.). 8. § (1) bekezdésében meghatarozott jogosultak részére. Az adasvételi
szerz0dés kozlése iranti kérelmet a Hovtv. jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozd
szabalyokrol sz616 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet (a tovédbbiakban: Korm. rendelet) elirasai
alapjan, a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti adattartalommal kell benytjtania az ingatlant
vasarolni kivané betelepiilének. A rendelet 2. § (1) bekezdése elirja, hogy a betelepiilé
személyeknek - ingatlanszerzés és lakcimlétesités esetén is - a kozszolgéltatasok és a telepiilési
infrastruktira fejlesztéséhez torténé hozzajarulasként személyénként 50.000 Ft, azaz 6tvenezer
forint betelepilési hozzdjérulast kell fizetnie Tereske Kozség Onkormanyzata javara. A jelen
szerzddés targyat képezd ingatlan a fenti rendelet hatalya ala tartozik, a vevd kijelenti, hogy
betelepiilének minésiil. A vevé tudomasul veszi az eljaré ligyvéd figyelmeztetését, amely szerint a
tulajdonjog bejegyzési eljaras soran az ingatlaniigyi hatésagnak igazolni sziikséges a fenti

jogszabalyi rendelkezések érvényesiilését, vevd altali teljesitését.
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3. Az 1. pontban koriilirt ingatlanok vételaraként a felek 250 000 Ft, azaz kettoszazotvenezer
forint O0sszegben allapodtak meg. A felek rogzitik, hogy a vételaron beliil a fold ellenértéke
250 000 Ft, az azon taldlhaté tiltetvény értéke 0 Ft.

3.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjdk a vételar értékaranytalansagan alapuld szerzddés

megtamadasanak a jogat.

3.2.A vételdrat a vevd legkésébb a jelen szerz6dés 15. pontjdba foglalt jovahagyasrol torténd
értesitést kovetd tizendt napon beliil az eladénak a(z) OTP Bankndl vezetett
szamu fizetési szamléjara val6 atutalassal teljesiti.

4, Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

4.1. Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrol,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabdalyon, szerz6désen, hatosagi vagy birdsigi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevit a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlan hasznalatdban zavarnd, illetve korldtoznd. Az elado
kijelenti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. Az elad¢ kijelenti és
szavatolja, hogy a vevdt teljeskoriien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt,
koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzédést szerkesztd ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
maésolattal igazolta, kijelentve egyittal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kiallitasat
kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4.2.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejiileg

megtorténik.

5.1. A jelen pontban meghatarozott idépontban az eladé tartozik az addsvétel targyat kepezo
ingatlant rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban a vevé birtokaba dtruhazni. A vevé a
birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a

kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

5.2. A felek az ingatlan jellegére tekintettel megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazés a felek

kiilén jogcselekménye nélkiil végbemegy.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegl
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartdsba a vevd javdra 1/1 aranyban a jelen szerz6dés
targyat képezé ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyada tekintetében ketté honap hatarozott

idotartamra bejegyzésre Keriiljon.
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dr. Kondorosi Matyéas tigyvédnél igyVv édi
llyel feltétlentl, visszavonhatatlanul és kifejezetten
t képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, ame

hozz4jarul ahhoz, hogy a jelen szerzddes targya
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejti torlése mellett.

zerint dr. Kondorosi Matyas lgyvéd, mint letéteményes a bejegyzeési
engedélyt kizarolag abban az esetben koteles és jogosult a vevo részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar megfizetésre keriilt. A megfizetést kovetben, a letéteményes iigyvéd véllalja a
bejegyzési engedélyt nyolc napon belil elj uttatni az illetékes ingatlanugyi hatésag részére.

legkésdbb a péthataridd alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
d6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
ovabba ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig barmilyen
okbél meghitsul, és errél letéteményes ugyved hitelt érdemlden tudomast szerez, akkor a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyuttes nyilatkozata alapjan
jogosult és egyben Kkételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott ilyen
nyilatkozat nem jon létre, Gigy az ugyvéd a felek jogvitajat jogerosen eldonté {télet rendelkezései

szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Amennyiben a vételar kifizetése
sor, illetve ennek megtorténtét a szerzd
érdemléen a letétemenyes ligyved eldtt, t

Az eladé kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrél, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevé kulon
Kkérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letétemeényes iigyvéd a jelen szerzodésen tett
alafrasaval a letétbe helyezes tényét, 6t darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladok és eljar6 ugyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti

megallapodaskent fogadjak el.

ingatlan—nyilvéntartésba torténod

Felek tudoméssal birnak rola, hogy a bejegyzési engedélynek az
bejegyzésére tekintettel, ahhoz

benyujtasa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vev6 tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolodé vevoi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni. Felek jelen
szerz6dés alafrasaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C. torvény - az
ingatlan—nyilvéntartésrél _ 44. § (1) bekezdés alapjan Kkozbsen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.)

Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvéntartésré} sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol - 20. & 1.
pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevo tulajdonjog-fenntartéshoz
kapcsolodo vevoi joganak rangsoraban a vev$ javara 1/1 aranyban a tulajdonjog adasvétel
jogcimen a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan 1/1 arényu tulajdoni hanyadara keriljon

bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartésba.

A felek kérik, a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadara vonatkozodan a
fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerz6dés benytjtdsa ténye az ingatlan-
nyilvantartasba fel] egyzésre keriljon

A felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességilkben korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok.



11.A vevd Kkijelenti, hogy mez6gazdasagi rendeltetésdi ingatlan vonatkozisiban nem esikg-‘
tulajdonszerzési korlatozas ald. A vevs, mint szerzé fél a jelen szerzédés keltekor
hatalyban 1év6 mez6- és erdGgazdasagi féldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény 10. §,

13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjén kijelenti, hogy

foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen
szerzodés targyat képezé ingatlan tulajdonjogat, és a birtokaban allé fold teriiletnagysaga a

megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,

a fold hasznalatat - ide nem értve a fenti torvény 11. §-ban, a 17. §-ban, és a 36. § (1) bekezdés
d) pontjaban foglalt esetet - masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja,

nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a

tovabbiakban egyiitt: féldhasznélati dijtartozas),

a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkerilésére irdnyulo jogiigyletet kotott,

- nem fiatal foldmiives.

A felek a fenti nyilatkozathoz kapcsoléddan rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé
ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban, azt az elad6 sajat tulajdon jogcimén sajat
maga hasznositja. Amennyiben a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan harmadik személy
hasznélatdban van, a vev6, mint szerz6 fél kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd idére a jelen
szerzodés keltekor hatdlyban 1év6 mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi

CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.

A vevd, mint szerzé fél az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz0l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjén kijelenti, hogy részarany- tulajdonnal

nem rendelkezik.

12.A vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény

alapjan elévasarlasra nem jogosult.

13.A felek rogzitik, hogy a jelen iratot, mint foldre vonatkozé, az eladok altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédést, az eladdknak - a felek alairasatél szamitott nyolc
napon belil - mezégazdaségi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jévihagyas céljabol. Ha az
elozetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdaségi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzGdés jovahagyasat, akkor - a tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerzOdés kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét.
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szakaszos lizembe alldsa okdn - jelenleg nem lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. em
C. torveny (Inytv.), az 4tmeneti rendelkezések a végrehajtisi rendelet szabalyainak 2025.01. 1521
hatdlyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat Kiforratlansaga okan a jelen szerzodés
kiegészitésére, médositasara Keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hog‘if
az ingatlaniigyi hat6sdg hatdrozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladektalan}ll

megteszik (pl. szerz6dést médositjak), annak érdekében, hogy a jogiigylet teljestiljon. N

22.Az eljar6 tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan az adataik tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. A felek adatait az eljaro
igyved az informaciés onrendelkezési jogrél és az informaci6szabadsagrol szoloé 2011. évi CXIL.
torvény rendelkezései alapjdn, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizds és a Pmt-ben

foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzédést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak al4, egyuttal
a jelen szerzédeés aldirasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példdnya a résziikre atadasra

keriilt.

Véc, 2026. julius 28.

Ve [z
anmamun -n,nuun-w' ............... B RN NN B R R EEe e e mme e e o o
Mészaros Karoly Zsako Katalin
elado vevd

Alulirott, dr. Kondorosi Matyés tigyvéd (székhely: 2600 Vic, Eszterhazy Karoly utca 2. 1. em. 5.,
kamarai azonosité szima: 36063496. - Pest Megyei {[gyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 19.
pontjdba foglalt meghatalmazast elfogadom, a jdlen adasvételi szerzédést szerkesztettem és

ellenjegyzem Vacott, 2026. julius 28.-an:

dr. Kondorosi Miityas iigyvéd
dr. Kendorosij Métyds
ugyvéd

Az elévasdrlasra /eldhaszonbérietre jogosult jognyilatkezatdnak
megtételére nyitva dli¢ _20 napne hatasidd

elsd napjuﬁBQ?(Q Qﬁ Q I‘fea uiliso napja: 0202/1 / A% Jﬂ

mely hatdrid8 jogveszt6.

Kormanyzati portdlrél torténd levétel napja:...

e
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14.A felek rogzitik, hogy a rangsorban elérébb 4ll6 személy esetleges nyilatkozata alapjan az
adasvételi szerzédés szerinti vevé helyébe az elévasdrlisra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatanak az eladdkkal tortént kozlése napjan lép be. Tobb elévasarlasra jogosult
elfogadé jognyilatkozata esetén az adasvételi szerz8dés szerinti vevd helyébe a sorrendben
elérébb Allo elévasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen &ll6 elévasarlasra jogosult esetén

pedig az elad¢ vélasztasa szerinti el6vasarlasra jogosult 1ép.

15.A felek a jelen szerzodés keltekor hatalyban 1év6 mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6
2013. évi CXXIIL torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik, hogy tudomassal
rendelkeznek arrél a tényrél, amely szerint a jelen adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglaldsdnak beérkezése napjat kéveté naptol
szamitott 15 napon beliil - 6nallé hatdrozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az adasvételi
szerzédést z a ra d é k kal 1atja el, amennyiben a torvény 27. §-ban foglaltak nem allnak fent.

16.Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek tudomasul veszik,
hogy az adéhatésag az illetékalapot megviéltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra,

hogy a kolcsénésen kialkudott vételdrat emelje vagy csokkentse.

17.A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek az

adasvételre vonatkozod rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

18.A felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra az ingatlan fekvése szerinti

biréséag kizarolagos illetékességét kotik Ki.

19.A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatosag elotti eljarasra,
valamint az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szami adatlap kitdltésére, aldirasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténé benyujtasara, valamint az O6nazonossagi rendelet alapjan az
el6vasarlasi jog miatti kozlés iranti eljarasra, a mezdégazdasdagi szakigazgatasi szerv eldtti
kozigazgatsi eljirdsra meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac,
Eszterhazy Karoly utca 2. 1. em. 5., kamarai azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi

Kamara) egyéni ligyvéd részére.

20.Az eljaré iigyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljdrdsa nem terjed ki az okiratszerkesztes
tekintetében a szerz6dés alapjan illeték- és adokovetkezményekrdl torténé barmilyen

tajékoztatasra. A felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat
teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, és Uigy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzddes
megkotésével kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyzd ugyvéd akaratuknak
megfelel6en a jelen adasvételi szerzédésbe foglalta és G6ket megfelelden tajékoztatta, igy kilon

ugyveédi tényvazlat készitését nem igénylik.

21.Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatélyba Iépett az ingatlan-
nyilvantartisrol sz616 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a beadvanyt a jogi
képviseld nem az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogaté informatikai rendszeren keresztil,
hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai rendszerbe térténé belépes, és
barmely ingatlan-nyilvantartési eljaras elektronikus kezdeményezése - az informatikai rendszer



