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LE - 4 1. Szerz6d6 Felek:

—

(1) Eladé: Vegh Andras (sziiletési neve: . sziiletési helye és ideie: )
o8 - 3/ L
, anyja neve: személyi azonosito jele: ad%zunoslfﬁjg;;-
I, lakcime: 1012 Budapest, Attila at 113. 3. emelet 14., dllampolgarsdga: magyar) i
(2) Vevé: Racz Roland Rokkd (sziiletési neve: | , sziiletési helye és ideie
. anyja neve: . személyi azonositd jele:
addazonositoja: ; lakcime: 3132 Négradmegyer, Malom utca 6., allampolgarsaga: magyar)

(3) Szerz6dé Felek jogélldsa (szerzési jogosultsag): Szerz6dé Felek nagykort magyar allampolgarok,
természetes személyek, kik cselekviképességiiket korlatozo, vagy kizéré intézkedés hatalya alatt nem
allnak. Személyes joguk a magyar jog, a magyar nyelvet értik, azon irni és olvasni tudnak. A jelen
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torvény (Ptk) és a 2021. évi C. torvény (Inytv.) rendelkezései mellett a 2013. évi CXXIL torvény (Fft) a
2013. évi CCXIL térvény (Fétv.) és ezek végrehajtasara kiadott rendeletek (vhr) az iranyadéak. E
jogszabalyok alapjan Vevé szerzési jogosultsaga a Fft. 10.8.-a szerint fenndll, szerz6dé6 felek kijelentik,
hogy a Fft. 9.§.-ban irt kizarési okok veliik szemben nem &llnak fenn.

(4) Foldhasznalati dijtartozasra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy nem éllnak fent vele szemben
az Fft. 14.8. (1). bekezdésében irt kizarasi okok, nem terheli foldhasznalati dijtartozas.

(5) Birtokmaximumra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben irt foldteriilettel
egyiitt sem keriil tobb f6ld a tulajdonaba, mint a 2013. évi CXXIL térvény 16.§. (2) bekezdése szerinti
300ha birtokmaximum.

(6) Részaranytulajdonra vonatkozé nyilatkozat: Vev$ kijelenti, hogy nem rendelkezik sem a jelen
ingatlanon-, sem mar ingatlanon részaranytulajdonnal.

(7) Eliiltasra vonatkozé nyilatkozat: Vevé a jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy nem all fenn vele
szemben az Fft. 14.§. (2). bek-ben irt kizarasi ok, vagyis a jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 5 (Gt)
éven belul nem Aallapitottdk meg vele szemben, hogy szerzési korlatok megkeriilésére iranyulé
szerzddést kotott.

(8) Foldmiives jogallasra vonatkoz6 nyilatkozat: Vevd a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az Fft. 5.8.
6. pontjaban és 9. pontjaban irt definicidknak megfelel, ezért az el6vasarlasi jogok tekintetében helyben
lako, fiatal foldmiivesnek minéstl. A Nograd Varmegyei Kormanyhivatal a 510028/2/2025.03.19. sz.
hatarozattal vette nyilvantartasba.

(9) Jovahagyésra vonatkozo feltétel: A jelen szerzédés targyat képez6 ingatlanok az Fft. 17. pontjaban irt
mez6 és erd6gazdasagi miivelésii foldnek minésiilé terméfoldek. Ezért a jelen szerzédés hatalyba
lépéséhez a Nograd Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Osztalyénak jévihagydasa sziikséges.

. A szerzddés targya:
(9) A szerzidés targyanak|/megnevezése:
telepiilés | fekvés hrsz. miivelésiag teriilet ha tul. hdnyad
1.1 | Noégradmegyer kiiltertilet | 091/3 erd6 11,6085 557/2786
1.2 085/1 31,0385 408/4777
1.3 091/4 gyep 2,8177 57/282

(10) Mivel a jelen szerzédés targyat képezé foldek egymassal szomszédosak, igy valamennyi fldre vonatkozo6
nyilatkozatokat az Fftv.19.§. (5). bekezdése értelmében egy okirat tartalmazza.

(11) Tajékoztatas foldhasznélatrél (Fft.14.8. (1). bek.):

11.1. Elad¢ tajékoztatja Vevét, hogy a 9.1.1. pontban irt ingatlan tekintetében erdégazdélkodasra vonatkozé
megallapodas van érvényben Verboi Géabor Jézsefné (3132 Nogradmegyer, Pet6fi ut 82.) erd6gazdalkodoval,
mely szerz6dést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal HE/EO/7084-2/2022 szam- és HE-EO/2018-1/2023. szdm
alatt tart nyilvan.

11.2. Elad¢ tajékoztatja Vevét, hogy az 9.1.2. pontban irt ingatlan tekintetében erdégazdéalkodasra vonatkozo
megallapodas van érvényben Verboéi Laszlo J6zsef (3132 Nogradmegyer, Baglyaspuszta 1.) erd6gazdéalkodéval,
melyet a Heves Varmegyei Kormanyhivata] HE-EO/5617-2/2021. sz. alatt tart nyilvan.

11.3 Elad¢ tajékoztatja Vevét, hogy a 9.1.3.. pontban irt ingatlan tekintetében harmadik személy nem rendelkezik
erdégazdéalkodasra vonatkozé joggal.

(12) Jogszavatossagot érinté nyilatkozatok: Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képezé tulajdoni
hanyadokon harmadik személynek tulajdoni igénye nincs, az hazastarsi vagyonkozosség, vagy mas csaladjogi
vagyonkozosség korébe nem tartozik. Kellékszavatossagot érint6 nyilatkozatok: Az erdd miivelési agban lévs
ingatlanok allapota megfelel a 2009.évi XXXVIL térvényben irt nyilvantartdsban foglalt dllapotnak.

(13) Az értékesitésre vonatkoz6 kiilonleges szabalyok: A jelen adasvétel soran a f8ldforgalmi térvény (2013. évi
CXXII - a tovabbiakban Ftv.) és az atmeneti szabélyokat tartalmazé 2013. évi CCXIL térvény rendelkezései a
mérvadoak. Az erd6gazdalkodassal kapcsolatos bejelentési kitelezettségekre pedig a 2009. évi XXXV II. térvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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III. Adasvételi jognyilatkozatok-, Vételar és annak megfizetése, Birtokbaadas:
(14) Eladé a jelen okirat alairasaval eladja, Vevé pedig a jelen okirat alairasaval megvasarolja a jelen
szerzGdés targyat képezd ingatlanilletdségeket, mind dologtsszességet.
(15) 15.1. Az ingatlanok vételdra minddsszesen 2.760.000.- forint (kettémillié hétszazhatvanezer) forint
15.2. Az ingatlanok vételéra f6ldrészletenként:

1 Nogradmegyer 091/3 557/2786 tulajdoni hanyad 1.260.000.- forint
2 Nogradmegyer 085/1 408/4777 tulajdoni hanyad 1.250.000.- forint
3 Noégradmegyer 091/4 57/282 tulajdoni hanyad 250.000.- forint
Osszesen 2.760.000.- forint (kettémillio hétszédzhatvanezer forint)

(16) A vételar teljesitésének helye és modja (Fétv. 9.8. (1-2). bek): Vev6 a vételarat tigyvédi letét utjan teljesiti az
Eladé részére, ha a jelen szerzédést az illetékes Korményhivatal a jelen szerz6dést jovahagyta és Vevét megel6z6
elévasarlasi joggal rendelkezsé személy elévasarlasi jogaval nem élt. Eljaro tigyvéd a jévahagy6 hatarozat
kézhezvételekor haladéktalanul értesiti a feleket és intézkedik a kifizetésrsl és a tulajdonjog bejegyzési
engedélynek a foidhivataiba tériénd benyujtasaroi.
(17) Birtokbaadas- birtokba vétel: Az ingatlanokat Vevs a jelen szerz6dés hatésagi jovahagyast kdvetben, a teljes
vételar megfizetésével veszi birtokba.

IV. Ingatlan-nyilvantartast érintd rendelkezések:
19) A Ftv. 13.§.-a szerinti nyilakozatok: Vevé kijelenti, hogy a foldek hasznalatat - a Foldre jelenleg hatalyos
szerzédések lejartaval - mas személynek nem engedi at, azt az Ftv. 13.8. (2). bekezdése szerinti kivételekkel
maga hasznalja a miivelési 4gnak megfeleléen legalabb 5 éven keresztiil. Vevé vallalja, hogy a foldhasznalati
kotelezettségének eleget tesz, a foldet az Ftv. 13.§. (3). bekezdésben frott kivételekkel mas célra nem hasznalja.
(22) Tulajdonjog bejegyzési engedély: Eladé a jelen okirat alairasaval egyidejiileg a jelen okiratot szerkeszté
tigyvédnél letétbe helyezte jognyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja
Vevé tulajdonjogénak bejegyzéséhez a jelen szerzédés targyat képezd tulajdoni hanyad tekintetében a jelen
okiratban irt tulajdoni aranyban, vétel jogcimén, egyben tartalmazza a Feleknek, mint érdekelt feleknek a Vevd
tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kézos nyilatkozatat.
(23) Elévasarlasi jogosultak sorrendje: Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevo Fftv. 18.8. (1). bekezdés d. pontja
értelmében elévasarlasi jogosult. Az elévasarlasi jog sorrendjében az Fftv. 18.§. (4). bekezdés b. pontja az
iranyado.
(24) Meghatalmazds ingatlan-nyilvantartasi képviseletre: Szerz6dé Felek meghatalmazzak a sziikséges
foldhivatali eliardsra a Wichmann Ugyvédi Irodat (1138 Budapest, Uszadaru utca 4. fezt. 6., figvintézd igyvéd: |
dr. Wichmann Akos, KASZ 36071586) A jelen meghatalmazas kiterjed Feleknek a tdrvényes ‘elovasarlasi j jog
gyakorlasaval valo eljarasokban vald képviseletére. Meghatalmazott a jelen okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

V. Egyéb rendelkezések:
(25) Energetikai tantsitvany: Energetikai tantsitvany beszerzése nem sziikséges, mivel az ingatlanokon nem
talalhat6 évi harom hénapnal hosszabb ideig hasznalt felépitmény.
(26) Joghatosag: Szerzéd6 Felek Magyarorszag joghatdsagat és a magyar jogszabalyok kizardlagos alkalmazéasat
kotik ki.
(27) Nleték- és adofizetés: Vevét tulajdonszerzése esetén 4% mértékd illetékfizetési kotelezettség terheli. Az
ad6zés tekintetében a fizetendd addk a jelen adésvételi szerz6dés hatalyba lépésének napjatdl terhelik Vevot..
(28) Pmt. szerinti nyilatkozatok: Szerzéd6 Felek célja termé6£sld tulajdonjogénak atruhézasa, Szerz6dé Felek a
jelen okirat alafrasaval is hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédést szerkeszt6- és ellenjegyzé igyvéd a jUB
szabélyrendszer keretein beliil személyazonossagukat és okmanyaik érvényességét ellendrizze és adataikat 10

(tiz) évig az ligy iratai k6zott tarolja. R
(29) A jelen szerzédés 1 (egy) példanya az Ftv és a vonatkozo rendeletek el6irasai szerinti biztonsé oklhéﬁyl‘l’af;'l 2,
7 (hét) példanya standard nyomtatopapirra keriilt kinyomtatasra. T bbbl

(30) Egyéb: Szerz6dé Felek a jelen szerz6désben nem érintett kérdésekben a Ptk. és a Ftv. rendel ’gzéselt tekinti 5 :
mérvadonak. _p L
[ Y

Budapest, 2026. marcius 18. Noégradmegver. 2026. sndreius19.— Ly
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Végh Andrés Racz Roland Rokké X e '
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VL. Ugyvédi ellenjegyzési zaradék: \
Alulfrott Dr.Wichmann Akos tigyvéd (Wichmann Ugyvédl Iroda - lajstromszam: 1030, KASZ szam: 3607 5
wichmann@outlook.hu, székhely: 1138 Budapest, Uszddaru utca 4. fszt. 6.) tantsitom, hogy Elad6 mag; s lszemy
Fga?olva:my,al azonositotta és a )elm olirztaititiSttem sajat keziileg irtak ala. Ezért a jelen szerz6dést M
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAKKAINE
DR. VIRAG KITTI felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.03. 13.39.55

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. VIRAG KITTI
Sziiletési hely: BALASSAGYARMAT
Sziiletési datum: 1992.08.27.

Anyja neve: KISS MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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