: 16, o 7. 055
Kifliggesztés ngp&a. ﬁcp(,(,./
- £

1 KOZ[éS nap_ia: S R Y 1S 1T '-1—:r(v|t‘|ltl'l
Jognyilatkozatra nyitva 4lld jogveszid

hat4ridd utolsé napja: .7 5.2 Coo

Adasvételi szerzédés Levétel 2.6, 42, g6

amely létrejott egyrészrol
Csikos Géza Gabor

lakcime: kiilfoldi cim, tartozkodési hely: 2131 God, Duna koz 4. magyar allampolgar) mint
Elado

masrészrol

Kokény Noéra

e lakeim: 2131 Géd, Pesti Gt
120. sz. alatti lakos, magyar allampolgar) mint Vevé kozott az alabbi feltételekkel

1) Felek rogzitik, hogy Elad6 1/1 tulajdonat képezi a Dunakeszi kiilteriilet 019/7 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott 3485 (ha nm) teriileti 6,64 (AK) kataszteri jovedelem szold
megnevezeésl ingatlan, melybdl 1725 (ha nm) teriileti 4,19 (AK) kataszteri jovedelem 7
osztaly sz616, 1760 (ha nm) teriileti 2,45 (AK) kataszteri jévedelem 8 osztaly sz610.
(tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlant terheli 6néllo szoveges bejegyzés Jelzékabel vezetési szolgalmi jog 18 m2
nagysagu teriiletre a DMRV Rt. javéra.

Az ingatlanra foldhasznélati szerz6dés van folyamatban, melynek idStartamat és ellenértékét
az alabbiak szerint rogzitik felek. Guttmann Vilmos foldhasznalé javara haszonbérlet
jogeimén 2016.12.14 kezdettel és 2029. 12. 31. napi lejarattal foldhasznalat keriilt
bejegyzésre. A haszonbérlé az 1. pontban meghatarozott ingatlan hasznalatdért minimum
25.000.-Ft azaz huszondtezer forint egyébként 200 kg Zweigelt eladési dranak megfelel6

haszonbért tartozik fizetni évente.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél
sz016 2013, évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi térvény) hatélya al4 tartoznak. A Foldforgalmi
torvény 18. § (1) alapjén az alébbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:
a) az allamot
b) a foldet hasznalo olyan foldmiivest,
ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy
bc) akinek az életvitelszeri lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi
tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra
az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératol
kéziton vagy kézforgalom el6l el nem zért magéniton legfeljebb 20 km tavolsagra
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¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lak6nak mingsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerti lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi
iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatira az
adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél kéziton
vagy kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tévolsagra van.

Vevé kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, nyilvantartiasba vételrél szolé hatdrozat
szama: 510142/2017. 05. 31. (Dunakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztily) kamarai
azonosité szama: P000000620543.

Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy a méar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1év6 fold teriilet nagysiga a jelen szerzédéssel tulajdondba keriild
ingatlanok teriiletnagysagaval egyiitt a 300 hektart nem haladja meg, tovébba a 2013. évi
CXXIL tv. 16. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar birtokaban 16vé fold teriilet nagysaga a
megszerezni kivant ingatlan teriiletnagysigaval egyiitt az 1200 hektirt nem haladja meg.

Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. 18. § (1) €) pontja alapjan elévésérldsra jogosult,
Kijelenti, hogy olyan foldmiives akinek mez6gazdasagi iizemkozpontja 2017. 05. 31. napja
ota Dunakeszi kiilteriilet 019/63 hrsz. alatt van.

A Féldforgalmi torvény 23. § (1) bek. szerint a szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére jovahagyas celjabol meg kell kiildeni. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv elészér -
kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosuldsi
feltételeknek valé megfeleléség szempontjdbol vizsgilja meg, illetve ellenérzi. A
mezogazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerz8dés jovdhagydsinak a megtagadésarol, vagy - a 20. §-ban foglalt
 esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és

elrendeli a szerzdés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerzodés jovahagydsanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdval, vevével, valamint az adasvételi
szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzéjének. A
jegyz6 hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzGdést a tdrvényen vagy megallapodason
alapul6 elovasarlasi jog jogosultjainak.

Felek tudomasul veszik, hogy Vevé tulajdonszerzésének feltétele, hogy elovasarlisra
jogosultak elévasarlasi jogukkal ne éljenck és a szerzédés a mezbgazdasigi igazgatasi
szerv altal jovahagyasra keriiljon, zdradékolisra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben
valamelyik elovasarlasra jogosult e jogival él és azt a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv
jovahagyja, illetve a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzddés jovahagyasat
megtagadja tigy Elado koételes e tényrol Vevdt 5 napon beliil irasban értesiteni és koteles az
atvett vételar Gsszegét a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil visszafizetni Vevé részére.
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Ez esetben a felek egymas kdziit haladéktalanul visszadllitjak a jelen szerzédés megkétése
eldtti eredeti allapotot.

2) Eladé eladja, Vevl adésvétel jogeimén megvasarolja a jelen szerzGdésben foglalt
feltételekkel az Ingatlan 1/1 tulajdoni illet6ségét.

3) Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan vételara 4.000.000.-Ft, azaz
Négymilliéforint, amelynek megfizetése az aldbbiak szerint torténik meg. A vételar a f5ld és
a sz016 ellenéricke, jelenleg az ingatlanon felépitmény,- agrotechnikai létesitmény - nem
talalhato. Szerzodé felek megéllapodnak abban, hogy a 4.000.000.-Ft, azaz Négymillié forint
dsszegll vételdrat a Vev akként teljesiti, hogy annak 6sszegét a jelen addsvételi szerzédés
hatosagi jovahagyasat kovetden, a zaradékolt addsvételi szerzddés eredeti példanyanak eljard
jogi képviseld altali kézhezvételét kdvetd 5 munkanapon beliil fizeti meg Eladd

sz4amu szamlajara {Orténd utalassal. Eladé a fenti bankszamlara torténéd
teljesitést kifejezetten kéri és tudomdsul veszi, és azt sajat kezeihez tortént teljesitésnek

fogadija el.

4) Az ingatlan birtokanak dtruhdzésa a teljes vételdr megfizetésével egyidejileg torténik meg.
Vevd a birtok truhézds napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit és ettd] fogva illetik meg 6t
annak hasznai. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgil természetes személy
lakodhelyéiil, illetve tarsasag székhelyéiil.

5) Vev az ingatlant megtekintette, azt a megtekintett és ltala ismert allapotban vasérolja
meg.

6) Elado szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovibba azért, hogy az
ingatlanon az 1. pontban kériilirt terhen kiviil, harmadik személynek nem 4l fenn olyan joga,
amely az ingatlan hasznalatét, birtoklasat vagy az afolotti rendelkezési jogot korlatozna vagy
kizarna, valamint nem tartozik hizassagi vagy élettarsi kozos vagyonba.

7) Eladé a Vevé tulajdonjoganak vétel jogcimén valé bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatét
az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi. A Felek tudomasul
veszik, hogy az eljaré ligyvéd az Eladé bejegyzési engedélyét kizardlag akkor jogosult és
koteles az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés végeit benytjtani, amikor a teljes vételar
megfizetését az Eladd vagy a Vevé hitelt érdemlé médon igazolta. Hitelt érdemld igazoldsnak
minéstl Eladé irasbeli nyilatkozata vagy Vev6 eredeti banki igazoldsa (terhelési értesits) a
vételar-hatralék dtutaldsanak megtorténtérsl.-

8) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan vonatkozasaban

- a foldek hasznalatat masnak nem engedi 4t,
- azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositéasi kotelezettségének,
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- a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatél szdmitott 5 évig més célra nem hasznositja.

Vevé a jelen adasvételi szerz0dés alairdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a Foéldforgalmi
torvény 14.§ (1) szerinti foldhasznalati dijtartozasa.

A Vevd jelen szerzodés aldirdsaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5
- éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

Vevd az adasvételi szerzddés aldirdsaval nyilatkozik arrdl, hogy- a 2015. december 24
napjatol hatélyos 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfeleléen - nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Foldforgalmi térvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjédnak megfeleléen vevd nyilatkozik,
hogy vele szemben a birtokdban 116 f6ld jogellenes méds céli hasznositasa vagy hasznositdsi
. kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adés-vételi szerzédés megkotését
megeldzd 5 (6t) éven beliil - jogersen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

A vevé a Foldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelentik, hogy palyakezd6 gazdalkodonak
nem mindsiil.

Vevo vallalja, hogy amennyiben a jelen szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy
hasznélataban van, a fennéllé hasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovet6 idore, a fenti kotelezettségeket vallalja.

7 9) Az adasvételi szerz6dés megkotésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével kapcsolatos
kéltségek €s a visszterhes vagyonatruhdzési illeték a Vevét fogja terhelni. Az esetleges
személyi jovedelem adé fizetési kotelezettség Eladd terheli.

10) Szerzé6dd Felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok,
tulajdonszerzési vagy - elidegenitési korlatozas al4 nem esnek.

11) Felek megbizzik dr. Szeberényi Livia tigyvédet (Iroda 2151 Fét, Bajcsy-Zs.u. 2/b.) a jelen
szerz0dés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy az adasvételi
szerzbdéssel kapcsolatban képviseletiiket a Foldhivatal, az illetékes Onkormanyzati Hivatal
Jegyzoje és az Osszes illetekes hatosag elétt a kiftiggesztés és hatosdgi jovahagyss iigyében az
Ugyvédi Torvényben meghatarozott jogkorben elldssa. Eljar6 tigyvéd ezen meghatalmazast az
adasvételi szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

12) Felek a szerzOdést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal egyezot alairtak.

Kelt Foton, 2026. augusztus 17. napjan
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