Kifiggesztés napja: .7.4..4.2..62.
Kozlés napja: ... 2.8:.2.2..05...
Jognyilatkozatra nyitva 4ll6 jogveszté
hataridé utolsé napja: 26....4z..2.G...

Adasvételi szerzddés , s
Levétel: .2.5...../c;, 26,

amely 1étrejott egyrészrol
Csikosné Benke Krisztina

lakcime: 2131 G6d, Duna koz 4.; magyar allampolgér) mint Eladé
masrészrol
Kokény Nora

B _ lakcim: 2131 God, Pesti tit
120. sz. alatti lakos, magyar allampolgar) mint Vevé kozott az alabbi feltételekkel

1) Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 tulajdondt képezi a Dunakeszi kiilteriilet 019/4 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott 3442 (ha nm) teriiletii 6,53 (AK) kataszteri jovedelem sz616
megnevezésti ingatlan, melyb6l 1679 (ha nm) teriiletéi 4,08 (AK) kataszteri jovedelem 7
osztaly sz0616, 1763 (ha nm) teriileti 2,45 (AK) kataszteri jovedelem 8 osztaly szol6.
(tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlant terheli 6nallé szdveges bejegyzés Jelzokéabel vezetési szolgalmi jog 18 m2
nagysagu teriiletre a DMRYV Rt. javéra.

Az ingatlanra f6ldhasznélati szerz6dés van folyamatban, melynek id8tartamat és ellenértékét
az aldbbiak szerint rogzitik felek. Guttmann Vilmos foldhasznélé javéra haszonbérlet
jogeimén 2016.12.14 kezdettel és 2029. 12. 31. napi lejarattal foldhasznalat keriilt
bejegyzésre. A haszonbérlé az 1. pontban meghatérozott ingatlan hasznalatiért minimum
25.000.-Ft azaz huszondtezer forint egyébként 200 kg Zweigelt eladési aranak megfelels
haszonbért tartozik fizetni évente,

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL. térvény (Féldforgalmi térvény) hatalya ald tartoznak. A Foldforgalmi
torvény 18. § (1) alapjén az aldbbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:
a) az allamot
b) a foldet hasznalo olyan foldmiivest,
ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy
bc) akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a mez0gazdasagi
tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra
az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hatératél
kéziton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra
van;
¢) az olyan foldmiivest, aki helyben lak6 szomszédnak mindsiil;
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d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakdnak minésiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye vagy a mezégazdasagi
tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatési hatara az
adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl koziton
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsigra van.

Vevéd kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, nyilvintartdsba vételrél szélé hatdrozat
szama: 510142/2017. 05. 31. (Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly) kamarai

 azonosité szama: P000000620543.

Vevo a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy a mér tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriilet nagysdga a jelen szerzédéssel tulajdondba keriilé
ingatlanok teriiletnagysagaval egyiitt a 300 hektart nem haladja meg, tovabba a 2013. évi
CXXIL tv. 16. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a mér birtokdban 1év6 fold teriilet nagységa a
megszerezni kivant ingatlan teriiletnagysagaval egyiitt az 1200 hektart nem haladja meg.

Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL. 18. § (1) e) pontja alapjan elévasarlasra jogosult.
Kijelenti, hogy olyan foldmiives akinek mez6gazdasagi iizemkozpontja 2017. 05. 31. napja
ota Dunakeszi kiilteriilet 019/63 hrsz. alatt van.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére jovahagyas céljabol meg kell killdeni. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv el8szor -
kizar6lag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulési
feltételeknek valé megfeleloség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasinak a megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és
elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre valoé alkalmassdg megallapitdsa nem
mindsiil az adasvételi szerzodés jovahagyasanak.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdval, vevivel, valamint az adasvételi
szerzOdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6jének. A
jegyz6 hirdetményi Gton koézli az adasvételi szerzOdést a torvényen vagy megéllapoddson
alapulo elévasarlasi jog jogosultjainak.

Felek tudomasul veszik, hogy Vevd tulajdonszerzésének feltétele, hogy elévasarlasra
jogosultak elévasarlasi jogukkal ne éljenek és a szerzédés a mezégazdasagi igazgatasi
szerv altal jovahagyasra keriiljon, zdradékolasra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben
valamelyik eldvéasarlasra jogosult e jogaval él és azt a mezOgazdasagi igazgatisi szerv
jovahagyja, illetve a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédés jovahagyasat
megtagadja ugy Eladé koteles e tényrél Vevét 5 napon beliil irdsban értesiteni és koteles az
atvett vételar osszegét a tudomasszerzéstél szamitott 5 napon beliil visszafizetni Vevo részére.
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Ez esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszadllitjék a jelen szerzédés megkotése
el6tti eredeti allapotot.

2) Elado eladja, Vevd adésvétel jogcimén megvasirolja a jelen szerzédésben foglalt
feltételekkel az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségét.

3) Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan vételara 4.000.000.-Ft, azaz
Négymilliéforint, amelynek megfizetése az alabbiak szerint torténik meg. A vételar a fold és
a sz016 ecllenértéke, jelenleg az ingatlanon felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem
taldlhat6. Szerz6d9 felek megallapodnak abban, hogy a 4.000.000.-Ft, azaz Négymillié forint
osszegii vételdrat a Vevo akként teljesiti, hogy annak 6sszegét a jelen adasvételi szerzédés
hatéségi jovahagyasat kovetéen, a zaradékolt adasvételi szerzédés eredeti példanyédnak eljard
jogi képviseld altali kézhezvételét kovets 5 munkanapon beliil fizeti meg Csikés Géza Gabor

szami szamlajara torténd utaldssal. Eladdo a fenti
bankszamlara torténé teljesitést kifejezetten kéri és tudomasul veszi, és azt sajat kezeihez

tortént teljesitésnek fogadja el.

4) Az ingatlan birtokanak dtruhdzdsa a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg torténik meg.
Vevé a birtok atruhazas napjatél kezdve viseli az ingatlan terheit és ettél fogva illetik meg 6t
annak hasznai. Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgil természetes személy
lakéhelyéiil, illetve tarsasag székhelyéiil.

5) Vevé az ingatlant megtekintette, azt a megtekintett és altala ismert allapotban vasarolja
meg.

6) Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovibba azért, hogy az
ingatlanon az 1. pontban kdriilirt terhen kiviil, harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga,
amely az ingatlan hasznalatat, birtoklasat vagy az afolotti rendelkezési jogot korlatoznd vagy
kizdrna, valamint nem tartozik hazassagi vagy élettéarsi kozos vagyonba.

7) Elad6 a Vevd tulajdonjoganak vétel jogcimén vald bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat
az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi. A Felek tudomasul
veszik, hogy az eljaré iigyvéd az Elad6 bejegyzési engedélyét kizérélag akkor jogosult és
koteles az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés végett benyujtani, amikor a teljes vételar
megfizetését az Elado vagy a Vevé hitelt érdeml$ médon igazolta. Hitelt érdemld igazolasnak
mindsiil Eladé irdsbeli nyilatkozata vagy Vevé eredeti banki igazolasa (terhelési értesits) a
vételar-hatralék atutalasanak megtorténtérdl.-

8) Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan vonatkozasaban

- a foldek hasznalatat masnak nem engedi 4t,
- azokat maga hasznélja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kételezettségének,

Csikosné Benke Krisztina Kiikény%’& ora
Elad6 Vevo

Ellenjegyzem

Féton, 2026. augusztus 17. napjan o TN

dr. Szeberényi Livia iigyvéd Kasz: 36069286




- a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

Vevé a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a Féldforgalmi
torvény 14.§ (1) szerinti foldhasznalati dijtartozasa.

. A Vevd jelen szerz8dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézo 5
éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
jogiigyletet kotott.

Vevd az addsvételi szerzodés alairdséval nyilatkozik arr6l, hogy- a 2015. december 24.
napjatol hatalyos 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfelelden - nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Foldforgalmi torvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfeleléen vevéd nyilatkozik,
hogy vele szemben a birtokdban all6 fold jogellenes mas célti hasznositasa vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosig — az adas-vételi szerz6dés megkotését
megel6z6 5 (6t) éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

A vevd a Foldforgalmi torvény 15. §-a alapjén kijelentik, hogy palyakezdd gazdalkodonak
nem mingsiil.

Vevd vallalja, hogy amennyiben a jelen szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy
haszndlataban van, a fennéll6 hasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a
- megsziinését koveto idore, a fenti kotelezettségeket vallalja.

9) Az adasvételi szerz6dés megkdtésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével kapcsolatos
koltségek és a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték a Vevot fogja terhelni. Az esetleges
személyi jovedelem ado fizetési kotelezettség Eladé terheli.

10) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok,
tulajdonszerzési vagy - elidegenitési korlatozas al4 nem esnek.

11) Felek megbizzak dr. Szeberényi Livia tigyvédet (Iroda 2151 Fot, Bajcsy-Zs.u. 2/b.) a jelen
szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy az adasvételi
szerzddéssel kapcsolatban képviseletiiket a Féldhivatal, az illetékes Onkorményzati Hivatal
Jegyzdje és az bsszes illetékes hat6sag el6tt a kifliggesztés és hatdsagi jovahagyas ligyében az
Ugyvédi Torvényben meghatdrozott jogkorben ellassa. Eljaré tigyvéd ezen meghatalmazast az
adasvételi szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

12) Felek a szerzodést elolvastak, megeértették, és mint akaratukkal egyezot alairték.

Kelt Foton, 2026. augusztus 17. napjan
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