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1) Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 tulajdonat képezi a Dunakeszi kiilteriilet 019/8 ‘helyrajzi
szam alatt nyilvantartott 3338 (ha nm) teriiletli 6,35 (AK) kataszteri jovedelem szbld
megnevezesl ingatlan, melyb6l 1647 (ha nm) teriiletti 4,00 (AK) kataszteri jovedelem 7
osztaly sz616, 1691 (ha nm) fteriiletli 2,35 (AK) kataszteri jovedelem 8 osztaly sz616.
(tovébbiakban: ingatlan).

Az ingatlant terheli 6ndllé szoveges bejegyzés Jelzokabel vezetési szolgalmi jog 18 m2
nagysagu teriiletre a DMRV Rt. javara.

Az ingatlanra foldhasznélati szerz6dés nincs folyamatban.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi térvény) hatalya ald tartoznak. A Foldforgalmi
térvény 18. § (1) alapjan az alabbi sorrendben elévasérlasi jog illeti meg:
a) az dllamot
b) a foldet hasznal6 olyan foldmiivest,
ba) aki helyben lak6 szomszédnak minésiil,
bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy
bc) akinek az életvitelszer(i lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi
tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra
az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératol
kéziton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tAvolsagra
van, ,
¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;
d) az olyan foldmiivest, aki helyben lak6nak mindsiil;
e) az olyan foldmivest, akinek az életvitelszerii lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi
tizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az
adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton
vagy kozforgalom elél el nem zart maganaton legfeljebb 20 km tavolsagra van.
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Vevé kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, Vevé kijelenti, hogy regisztralt foldmiives,
nyilvantartisba vételrél sz6l6 hatarozat szama: 510142/2017. 05. 31. (Dunakeszi Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztdly) kamarai azonosité szima: P0O00000620543.

Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1év6 fold teriilet nagysiga a jelen szerzGdéssel tulajdonaba keriild
ingatlanok teriiletnagységéval egyiitt a 300 hektart nem haladja meg, tovabba a 2013. évi
CXXIL tv. 16. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a mér birtokaban 1&vé fold teriilet nagysaga a
megszerezni kivant ingatlan teriiletnagysagaval egyiitt az 1200 hektért nem haladja meg,.

Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL 18. § (1) e) pontja alapjan elévasarlasra jogosult,
Kijelenti, hogy olyan foldmiives akinek mezégazdasagi tizemkozpontja 2017. 05. 31. napja
ota Dunakeszi kiilteriilet 019/63 hrsz. alatt van.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerzédést a mezogazdasagi igazgatisi szerv
részére jovahagyas céljabol meg kell kiildeni. A mezégazdasagi igazgatasi szerv eldszor -
kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfeleléség  szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerzédés jovihagyasénak a megtagaddsarol, vagy - a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével - végzésben megéllapitia a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megéllapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerzédés jovahagyasanak.
- A mez6gazdasagi igazgatési szerv dontését kozli az eladéval, vevével, valamint az adasvételi
szerzodést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéjének. A
jegyz6 hirdetményi aton kozli az addsvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason
alapuld elévasarlasi jog jogosultjainak.
Felek tudomdsul veszik, hogy Vevé tulajdonszerzésének feltétele, hogy elévasarlasra
jogosultak elévasirlasi jogukkal ne éljenek és a szerzédés a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altal jovahagyssra keriiljon, zaradékoldsra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben
valamelyik elévasarlasra jogosult e jogaval él és azt a mezogazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagyja, illetve a mezOgazdasigi igazgatisi szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat
megtagadja ugy Elado koteles e tényrl Vevét 5 napon beliil irasban értesiteni és kételes az
atvett vételar 6sszegét a tudomdsszerzéstdl szdmitott 5 napon beliil visszafizetni Vevé részére.
Ez esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszaallitjak a jelen szerz6dés megkotése

elotti eredeti allapotot.

2) Elado eladja, Vevd adasvétel jogcimén megvasarolja a jelen szerzédésben foglalt
feltételekkel az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségét.
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3) Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan vételara 4.000.000.-Ft, azaz
Négymilliéforint, amelynek megfizetése az aldbbiak szerint torténik meg. A vételar a fold
ellenértcke, jelenleg az ingatlanon iiltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem
talalhat6. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 4.000.000.-Ft, azaz Négymillié forint
osszegii vételarat a VevO akkeént teljesiti, hogy annak 6sszegét a jelen adasvételi szerz6dés
hatésagi jovahagyasat kdvetden, a zaradékolt adasvételi szerzédés eredeti példanyéanak eljard
jogi képviseld altali kézhezvételét kovetsé 5 munkanapon beliil fizeti meg Elado

szamu szamldjra torténd utaldssal. Elado a fenti bankszémléra térténé teljesitést
kifejezetten kéri és tudomasul veszi, és azt sajit kezeihez tortént teljesitésnek fogadia el.

4) Az ingatlan birtokanak atruhdzasa a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg torténik meg.
Vevé a birtok atruhdzés napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit és ettél fogva illetik meg 6t
annak hasznai. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgil természetes személy
lakohelyéiil, illetve tarsasag székhelyéiil.

5) Vevd az ingatlant megtekintette, azt a megtekintett és altala ismert 4llapotban vésérolja
meg.

6) Eladd szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy az
ingatlanon az 1. pontban kériilirt terhen kiviil, harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga,
amely az ingatlan hasznalatat, birtokldsat vagy az afolotti rendelkezési jogot kotlatozna vagy
kizérnd, valamint nem tartozik hazassagi vagy élettérsi kézos vagyonba.

7) Elad6 a Vevd tulajdonjogénak vétel jogcimén valé bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat
az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi. A Felek tudomasul
veszik, hogy az eljar6 ligyvéd az Elado bejegyzési engedélyét kizardlag akkor jogosult és
koteles az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés végett benyujtani, amikor a teljes vételar
megfizetését az Elado vagy a Vevo hitelt érdemlé modon igazolta. Hitelt érdemlé igazolasnak
mindsiil Elado irasbeli nyilatkozata vagy Vevo eredeti banki igazolasa (terhelési értesits) a
vetelar-hatralék atutalasanak megtorténtérol.-

8) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban

- a foldek hasznalatat masnak nem engedi at,

- azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositsi kotelezettségének,

- a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd a jelen addsvételi szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrl, hogy nincs a Féldforgalmi
torveny 14.§ (1) szerinti foldhasznalati dijtartozasa,

A Vevo jelen szerz8dés aldirasaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5
¢ven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld

jogligyletet kotott.
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Vevd az adasvételi szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrol, hogy- a 2015. december 24.
napjatol hatalyos 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfeleléen - nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Féldforgalmi t6rvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfelelden vevd nyilatkozik,
hogy vele szemben a birtokaban 4116 fold jogellenes més célt hasznositasa vagy hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — az adds-vételi szerzédés megkotését
megel6z6 5 (6t) éven belill — jogerSsen foldvédelmi birsigot nem szabott ki,

A vevb a Foldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelentik, hogy pélyakezd6 gazdalkodénak
nem mindsiil.

Vevo villalja, hogy amennyiben a jelen szerzédés targyst képezd fold harmadik személy
hasznalataban van, a fennallé hasznéalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd iddre, a fenti kotelezettségeket vallalja.

9) Az adasvételi szerzodés megkétésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével kapcsolatos
koltségek és a visszterhes vagyonatruhazasi illeték a Vevét fogja terhelni. Az esetleges
személyi jovedelem adé fizetési kotelezettség Eladé terheli.,

10) Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvoképes magyar allampolgérok,
tulajdonszerzési vagy - elidegenitési korlatozas ala nem esnek.

11) Felek megbizzak dr. Szeberényi Livia tigyvédet (Iroda 2151 Fét, Bajcsy-Zs.u. 2/b.) a jelen
- szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy az adasvételi
szerz6déssel kapcsolatban képviseletiiket a Foldhivatal, az illetékes Onkorményzati Hivatal
Jegyzje és az Osszes illetékes hatosag elott a kifiiggesztés és hat6sdgi jovahagyds iigyében az
Ugyvédi Toérvényben meghatérozott jogkérben ellassa. Eljaro tigyvéd ezen meghatalmazast az
adasvételi szerzédés ellenjegyzésével elfogadia.

12) Felek a szerz6dést elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal egyezot alairtak.
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