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tartasi szama: - , Foldmdves nyt: , magyar allampolgar - Vevo

Elado és Vev6 egyiittes emlitésekor: felek - k6zott az alulivott helyen és id6ben a kévetkezd feltételek szerint:

1.

1.1. A Siikosd kiilteriilet HRSZ: 0533/33., szanté miivelési 4gl, 5997 m2 teriletd, 20,33 Ak értékii ingatlan 1/1
részben Kusztor Ferenc (fent megnevezett Eladd) tulajdonét képezi.

Az Eladé tajékoztatja a vevét arrdl, hogy az ingatlanra 2033.12.31. napjdig terjedd, hatarozott id6re sz616 haszon-
bérleti szerz6dés keriilt megkdtésre, a Sarkdz Mez6gazdasagi Termel§ és Szolgéltatd Kft. 6346 Sikdsd Szanté-
puszta tanya 22., bérlSvel. A bérleti dij mértéke: 80.000 Ft/ha/év azaz nyolcvanezer Forint/hektar/év. A vevd
nyilatkozza, hogy a haszonbérld tarsasag, a kdzeli hozzatartozéja 100 %- os tulajdondban all.

1.2. A Siikdsd kiilteriilet HRSZ: 0533/39., szantd mlvelési 4gl, 5965 m2 teriiletdi, 20,22 Ak értéki ingatlan 1/1
részben Kusztor Ferenc (fent megnevezett Eladé) tulajdonat képezi.

Az Elad¢ tajékoztatja a vevit arrdl, hogy az ingatlanra 2033.12.31. napjdig terjedd, hatarozott id&re szo16 haszon-
bérleti szerzddés kerilt megkotésre, a Sarkéz Mez6gazdasagi TermelS és Szolgéltato Kft. 6346 Sukdsd Szantd-
puszta tanya 22., bérlével. A bérleti dij mértéke: 80.000 Ft/ha/év azaz nyolcvanezer Forint/hektéar/év. A vevl
nyilatkozza, hogy a haszonbérlé tarsasag, a kbzeli hozzatartozdja 100 %- os tulajdonéban all.

1.3. A Siikosd kiilteriilet HRSZ: 0533/43., szantd mivelési 4gd, 5959 m2 teriilet(i, 20,2 Ak értékd ingatlan 1/1
részben Kusztor Ferenc {fent megnevezett Eladd) tulajdonat képezi.

Az Elado tajékoztatja a vevét arrdl, hogy az ingatlanra 2033.12.31. napjaig terjedd, hatarozott idGre szo16 haszon-
bérleti szerz8dés kerllt megkotésre, a Sarkéz Mezégazdasagi Termel§ és Szolgaltatd Kft. 6346 Sikosd Szantd-
puszta tanya 22., bérlGvel. A bérleti dij mértéke: 80.000 Ft/ha/év azaz nyolcvanezer Forint/hektar/év. A vevé
nyilatkozza, hogy a haszonbérlg tarsasag, a kézeli hozzatartozdja 100 %- os tulajdonaban all.

1.4. A Siikdsd kiilteriilet HRSZ: 0533/44., szanté miivelési agu, 5959 m2 teriiletd, 20,2 Ak értéki ingatlan 1/1
részben Kusztor Ferenc (fent megnevezett Eladd) tulajdonat képezi.

Az Elad6 tajékoztatja a vevdt arrdl, hogy az ingatianra 2033.12.31. napjaig terjedd, hatarozott idére sz416 haszon-
bérleti szerz8dés keriilt megkétésre, a Sarkéz Mezdgazdasagi Termeld és Szolgéltatd Kft. 6346 Stikdsd Szanto-
puszta tanya 22., bérlével. A bérleti dij mértéke: 80.000 Ft/ha/év azaz nyolcvanezer Forint/hektar/év. A vevd
nyilatkozza, hogy a haszonbérld tarsasag, a kdzeli hozzatartozéja 100 %- os tulajdonéaban all.

1.5. A Siikdsd kiilteriilet HRSZ: 0537/37., szant6 és Ut mivelési 4gu, 6495 m2 teriletd, 22,02 Ak értékd ingatlan
1/1 részben Kusztor Ferenc (fent megnevezett Eladd) tulajdonat képezi.

Az Eladé téjékoztatja g vevét arrdl, hogy az ingatlanra hatalyos vagy még hatalyba nem Iépett foldhasznalati
szerz8dés nincs.

Kusztor Ferenc Eladé Hédos Parti Miklos Vevo

Dr.Klemm Maria tigyvéd



1.2. Elad6 ezennel eladja az 1.1., 1.2, 1.3, 1.4, 1.5. pontban megjel6lt ingatlanokban meglévé tulajdoni illets-
ségét teljes egészében, azaz valamennyi ingatlan 1/1 részét, a Vevd az 1. pontban megjeldlt valamennyi ingatlan
1/1 részét megvasarolja, az altala ismert természetbeni és ingatlan-nyilvantartasi dllapotban, ismerve a bérleti
jog fennaliasat.

1.3. A felek nyilatkozzak, tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen jogiigylet a 2013. évi CXXII tv. {(Féldforgalmi tv.)
alapjan hatésagi jovahagydshoz kotott, valamint arrdl, hogy kzéttik a jelen jogiigylet akkor johet létre, ha a
jelen szerzédés Vevsjét megel6z6 rangsorban allG el6vésarlasra jogosult nem tesz joghatdlyos elfogadé nyilatko-
zatot.

Eladd kételezettséget vallal arra, hogy az ide vonatkozé rendelkezések szerinti hatoségi jévahagyas iranti kérel-
met és kdzzétételi kérelmet benyujtja az illetékes hat6sag részére. Az Eladé és Vevé meghatalmazzak dr. Klemm
Maria iigyvédet (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6.), hogy a jelen jogiigylet okiratat és annak mellékleteit a Féldfor-
galmi tv. és ide vonatkozé egyéb rendelkezések szerint, az illetékes hatésag részére megkiildje, és a hatdségi
iovahagyasi eljaras valamint a kdzzétételi eljaras sorén, teljeskdri meghatalmazottként eljarjon.

2. A Vevs, anyagi és biintet&jogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy el6vasarlasra jogosult:

-az1l.1, 1.2, 1.4, 1.5, pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozésaban, valamennyi ingatlan esetében, a Foldfor-
galmi tv. 18. § (1) bek. d) pontja alapjan, és a 18.§ (4) bek. b) pont alapjan, mert fiatal foldmaves.

- az 1.3. pontban megjel6lt ingatlan esetében a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c) pontja alapjan, (tulajdonosa a
szomszédos Sukdsd kilterilet HRSZ:0533/42. ingatlannak) és a 18.§ (4) bek. b) pont alapjan, mert fiatal fld-
mlives.

3. Vevé a Foldforgalmi tv. és a 2013. évi CCXII. tv.{Fétv.) rendelkezéseinek eleget téve, anyagi és biintet&jogi

felel&ssége tudataban, az alabbi nyilatkozatokat teszi, valamennyi ingatlan vonatkozasiban:

2013. évi CXXi tv,

- 13. § (1): vallalja, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett foidek hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kbtelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket
A tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a {3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja.

- 13.§ (4): Ha a tulajdonjog atruhazasardl s2616 szerzédés targyat képezd foldek harmadik személy hasznila-
taban vannak, a Vevé kételezettséget vallal, hogy a fennéllé foldhasznalati jogviszony
a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és
b) megsz(inését kivets idSre az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

- 14.5(1) :nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen
kordbbi fdldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa (a to-
vébbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas),

- 14.5(2) :nyilatkozik, hogy jelen szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korla-
tozdsok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kététt.

- nyilatkozik, hogy megfelel a Féldforgalmi tv. 16.§-ban foglalt foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté ésszes
fold megengedett mértéke szerint foldszerzési és birtokmaximumnak, a jelen jogiigylettel tulajdonaba ke-
ril6 terméfoldek esetén sem haladja meg a birtokaban és tulajdonaban lévé terméféld mennyisége egylit-
tesen, a jogszabalyban megengedett birtokmaximumot.

- nyilatkozik, tudomassal bir arrdl, hogy a Féldforgalmi tv-ben és mas ide vonatkozé jogszabalyokban megha-
tarozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok, és tilalmak betartasat a mezégazdasagi igazgatdasi szerv el-
lendrzi, és a szabdlyok be nem tartdsa esetén vele szemben a jogszabalyokban rogzitett szankcié kertil al-
kalmazasra.

- nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.
- a Foldforgalmi tv. alapjan féldmtivesnek mingsiil.

4. Felek az 1.1. ingatlan vételdrat 1.000.000.-/egymilli6.-Ft-ban, 1.2. ingatlan vételarat 1.000.000.-/egymillio.-
Ft-ban, 1.3. ingatlan vételarat 1.000.000.-/egymillié.-Ft-ban, 1.4. ingatlan vételdrat 1.000.000.-/egymillié.-Ft-
ban, 1.5. ingatlan vételarat 1.000.000.-/egymillié.-Ft-ban hatarozzak meg, mely vételarak megfizetésére a Vevd
kételezettséget vallal. A Vevé az ingatlanok vételarat azt kovetd 10 munkanapon belill kételes az Eladd részére

Kusztor Ferenc Eladé Hddos Parti Miklos Vevd

Dr.Klemm Méaria Ggyvéd



-3-

megfizetni, banki dtutaldssal, az eladd &ltal megjelélt, eladd lanya, Kissné Kusztor Edit nevén vezetett
*. szamU bankszdmlaszdmra, amint a tulajdonszerzését jovahagyé hatarozat at-
vételre kerdilt.

5. Elado szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan-nyilvantartas helyesen tartalmazza a bejegyzett tényeket,
adatokat, az ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartason kiviil mas tulajdonosa nincs. Eladé szavatol tovabbd azért,
hogy az ingatlanok vonatkozasdban, a mai napon, nincs olyan hatalyos szerzédés, megéliapodas mellyel az ingat-
lanok tulajdonjogat vagy birtokat més személyre atruhazta volna, a megjeldit bérleti szerz6désen tal.

Eladd szavatolja, a jelen szerz6désben megjeldlt haszonbérleti szerz6dés fennallasan tdl, az ingatlanok per-igény
és tehermentességét, valamint azt, hogy jelen szerzddés foldhivatali benyujtasaig sem terheli meg az ingatlano-
kat, az ingatlanokra Ujabb bérleti szerzédést nem két, azokat nem idegeniti el. Amennyiben ezt Eladé megszegi,
koteles, e ténynek, barmelyik fél, vagy eljaré Ugyvéd ltali tudomasszerzésétdl szamitott 8 napon beldl az ingat-
lant tehermentesiteni, ha ez nem térténik meg, koteles a Vevs emiatti teljes karat (ideértve jelen szerzGdés ko-
tésével kapcsolatos koltségeket is) megtériteni.

6. A felek megéllapodnak abban, hogy az eladé, az ingatlanok birtokat a vevé tulajdonszerzése napjaval ruhzza
at a vevdre, a Vevd, a tulajdonszerzésétd! kezdve szedi az ingatlanok hasznait és viseli terheit. A felek megalla-
podnak abban hogy, az ingatlanra megkététt haszonbérleti szerz6dés tovabbra is fennmarad. A felek megalia-
podnak abban, hogy a haszonbérleti szerz8dés vonatkozasaban a Vevd, a tulajdonszerzésétél, a bérbeadd jog-
utdédjava valik. A felek megallapodnak abban, hogy a vételér kifizetése évében, a kifizetésig eltelt idére idGara-
nyosan az eladot illeti meg a bérleti dfj, ezt kbvets idGszakra a vevét illeti meg a bérleti dij a bérl6tél. A jogutdd-
lasrél az Eladd koteles a bérlét tajékoztatni, és arrél, hogy a jov6ben a bérleti dijat a jelen megallapodasban
foglaltak szerint fizesse ki.

7. Eladé kikéti, hogy a Ptk. 6:216. § alapjan a tulajdonjogit a vételdr kiegyenlitéséig fenntartja és tudomasul
veszi, és vdllalja, hogy ennek idStartama alatt a vev6 tulajdonszerzésre irdnyuld jogat, a vevd hozzajarulasa nél-
kiil, nem csorbfthatja. Eladd kikoti, és vallalja, hogy a vételar kiegyenlitését kévetBen jarul majd hozzd, a Tulgj-
donjog bejegyzési nyilatkozatban, azaz kiillén okiratban ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjelélt ingatlanban fenn-
allé tulajdonjoga adésvétel jogcimén tdrlésre keriiljon és ezzel egyidejiileg a vevé javara, az adasvétel targyat
képez8 ingatlan Gsszesen 1/1 részére a tulajdonjog, az ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogcimén bejegyzésre
keriljén. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé kikétését ingatlannyilvantartési bejegyzéssel nem kivanjak
biztositani, és megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés, és a Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat, egyidejileg,
csak a jovahagyas és a vételar teljes megfizetését kdvetSen nyljthato be a Foldhivatalba.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a felek, a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg eljaré tigyvédnél, mint
letéteményesnél letétbe helyezik a Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot. Az tgyvéd a Tulajdonjog bejegyzési nyi-
latkozatot akkor jogosult és egyben koteles benyuijtani a Féldhivatalhoz, amikor a szerzédés jévahagyasa meg-
tortént, és a szerz6désben rogzitettek szerint, a vételdr maradéktalanul kiegyenlitésre kerilt. A vételar kiegyen-
litését elado koteles az tgyvéd részére, a teljesitést kdvetd 3 munkanapon beliil irdshan bejelenteni. Amennyi-
ben Eladd ezt elmulasztja, Ggy a Vevé, banki igazolassal igazolhatja az ligyvéd részére, hogy a vételar a szerz6dés
szerint kiegyenlitésre keriilt.

Ugyletkotésnél eljard ligyvéd, jelen okirat ellenjegyzésével igazolja, hogy a Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat
okiratat igyvédi letétbe vette, a fentiekben régzitett feltételek mellett. Az Ggyvéd villalja, hogy a néla letétben
lév6 Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot azt kéveté 3 munkanapon belll benyUjtja az illetékes Féldhivatalthoz,
amikor igazoltak a részére, hogy a szerzdés jévahagyadsa megtirtént, és a vételdr kiegyenlitése megtortént.

A felek rogzitik, hogy a Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozattal kapcsolatban, jelen okiratban régzitettek, letéti szer-
z6désnek mindslilnek, és (igyvéd jelen okiratban régzitett nyilatkozata egyben letéti igazoldsnak is mindgsul.

8. Szerz8d6 felek nyilatkoznak arrdl, hogy magyar dllampolgarok.

9. A felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség és illeték a
Vev6t terheli, mig az esetleges tehermentesités koltsége az Eladét terheli.

Kusztor Ferenc Eladé Hoédos Parti Miklés Vevé

Dr.Klemm Maria ugyvéd
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10. A felek meghatalmazzak és megbizzak Dr. Klemm Méria ligyvédet (6500 Baja Deak Ferenc utca 6.), hogy a
szerzGdést ellenjegyezze, valamint jarjon el az illetékes Féldhivatalnal a jelen szerz8désbe foglalt valtozasok in-
gatlan-nyilvantartasi dtvezetésével, bejegyzésével kapcsolatban mindennem(i eljarasban és jarjon el az illeték-
bemutatds végett. A felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi térlésére, bejegy-
zésre vonatkozd Ugyvédi meghatalmazas vagy felhatalmazds, az adasvétel teljesedésbe menésére terjedd ideig
sz0l, és a jelen joglgyletben szerepl§ vevs tulajdonjogdnak bejegyzése iranti eljarasban felhasznalhatd.
Dr.Klemm Méria Ggyvéd kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadia.

11. A felek kijelentik, hogy az addzassal, az illetékfizetéssel és a féldhasznalati bejelentési kitelezettséggel kap-
csolatos ligyvédi tajékoztatast megértették és tudomasul vették.

A Vevé nyilatkozza, hogy mez6gazdaségi tevékenységet végz6 maganszemély, foldmves. Kijelenti, hogy a jog-
szabalyban el6irt kotelezettségek betartasét véllalja, ezért a Vevé ennek alapjan kéri illetékkedvezmény alkal-
mazasat az 1990. évi XClIl. tv. 26.§ (1) bekezdés p.) és (18) bek.b) pontja alapjan. A vevé kijelenti, hogy a féld-
hasznalat a kozeli hozzatartozéja tulajdonaban 4116 mezégazdaségi termel8szervezeten keresztiil valdsul meg.
Tudomasul veszi, hogy ha barmelyik feltételt nem teljesiti, az egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie.

12. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a szerz6désben foglaltak, az ligyvédi kioktatast kdvetSen, az akaratuknak meg-
felel6en kerilt irasba foglalasra, az szandékaikat, szerz6déses akaratukat és nyilatkozataikat minden tekintetben
hiven tikrézi és a szerz6désben foglaltak egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiilnek, kiilén tényvazlat felvételét
nem kérték.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz, hogy ,,A pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6-
zésérdl és megakadélyozasardl” — tovabbiakban Pmt. - sz6l6 2017. évi Lill. térvényben meghatarozott tgyfél-
atvilagitsi kotelezettségének eljaré ligyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott kdzokiratokban szereplé ada-
tokat feljegyezze és rogzitse, azokrél fénymasolatot készitsen. Eljaré ligyvéd a felek adatait a jelen Szerzédés
ellenjegyzése és féldhivatali eljarasra vonatkozdé megbizas teljesitése céljabél kezeli. A felek kijelentik, hogy tu-
domasul veszik, hogy a jelen szerz6désben rogzitett személyes adataikat a felek és az eljaré Hatdsagok teljesks-
riien megismerik.

A szerzGdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas és kozos értelmezés utan, alulirott
ligyvéd jeleniétében jovahagydiag alairtak, egyidejiileg a szerzédés 1-1 példanyat stvették.

Kelt: Baja, 2026-08-13

Kusztor Ferenc Eladd Hédos Parti Mikids Vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Klemm Maria iigyvéd, {6500 Baja Dedk Ferenc utca 6., KASZ : 36063270,
Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara kamarai lajstrom szam:339. ) nyilatkozom, hogy az éltalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak, és tandsitom, hogy azt az aliré valamennyi személy nyilatkozott arrél, hogy az okiratban foglaltak megfe-
lelnek az akaraténak, és az aldiré személy az okiratot a személyi azonossaga igazoldsa utan, eléttem irta ala. Kijelentem, hogy
az okiratba foglalt valamennyi meghatalmazést elfogadom. ELLENJEGYZEM. Kelt: Baja, 2026-08-13 -

Dr. Klemm M4ria
lgyvéd
6500 Baja, Deék Ferenc u. 6,
KASZ.: 36063270
Adoészém: 44026141-1-23
Tel.: +36-30/235-9573
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