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Amely létrejoitt egyrészed]

* DEMJAN CSABA sziil (szem. szama: L an. szil,
helye, ideje: . ; szig. szdma: ad6azonosito jele: Gl A
allampolgir) 5900 Oroshiza, Nidasdy u. 1.szim alatti lakos, mint elad6,
*  DEMJAN JANOS szill, (szem. szdma: an.: ; sziil.
helye, ideje: ; szig. szama: ; adéazonosito jele:

+ dllampolgit) 5900 Oroshdza, Nddasdy u. 1.szdm alatti lakos, mint eladé,

mastészrol
* DIAN JANOS ZOLTAN szill. : (szem. szima: an.;
; szil. helye, ideje: szig. szama: -
addazonosito jele: it dllampolgir; kamarai azonosit6 szima:
5553 Kondoros, Csabai utd ltp. 4., 1/3.szdm alatt lakos, mint vevé kdzott az alibbi
feltételekkel:

1./ ) Demjan Csaba eladé eladja az 1/1 ardnyd kizdrélagos tulajdonat képezS Kondoros 0278/5. hrsz-i,
szdnté megnevezésii, 7286 m2 terlilet(i, 30,00 AK értéki kiilteriileti ingatlanat.

b.) Demjan Csaba eladé eladja az 1/1 arinyd kizirdlagos tulajdonéat képezé Kondoros 0278/27. hrsz-i,
szanté megnevezési, 3 ha 6552 m2 teriileth, 151,50 AK értéki kiilteriileti ingatlaniat.

c.) Demijan Jinos eladé eladja az 1/1 atiny kizardlagos tulajdonidt képezd Kondotros 0278/31. hrsz-u,
szdnté megnevezésd, 1375 m2 tertilet(, 5,73 AK értékd kiilteriileti ingatlanit.

2./ A vevé az 1./ pontban megjelslt ingatlanokat megveszi a mai megtekintett llapotban, gy ahogy most
dllnak, 1/1 ardnyban.

A szerzGdd felek megillapodnak abban, hogy az 1./ pontban megjelSlt ingattanck egymidssal
szomszédosak, az ingatlanok értékesitésére kizirdlag egymisra tekintettel, oszthatatlan szolgiltatisként

(dologisszességként) ketiil sor, ezért egybefoglalt vételdron ketiilnek eladdsra és megvételre.

A vev( kijelenti, hogy a mez&- és erdégazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL tdrvény 5. §.
7.a.) pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil.

A vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdGgazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6 2013, évi CXXII. térvény 18. §
(1) bekezdés d) pontjiban megjeléltek szerint, mint olyan féldmives, aki helyben lakénak mindsiil
jogosult elévisarlisra, figyelemmel a (4) bekezdés a.) pontjira, mint SstermelSk csalddi gazdasdginak

tagja,

3./ A szerz6d5 felek az 1./pontban megjelslt ingatlanck egyiittes, egybefoglalt vételarat 14.000.000,-
Ft-ban, azaz Tizennégymillié forintban hatirozzik meg. A felek az 1./ a.) pontban megjeldlt ingatlan
vételirit 1.800.000,- Ft, azaz Egymillié-nyolcszizezer dsszegben, az 1./ b)) pontban megjeldlt ingatlan
vételarit 12.000.000,- Ft, azaz Tizenkett6millié forint Ssszegben, az 1./ ¢.) pontban megjeldlt ingatlan
vételarat 200.000,- Ft, azaz Kettdszizezer forint Gsszegben jellik meg.

A felek egyezden adjik ¢l6, hogy a vevé a teljes vételir megfizetéséhez 3.000.000,- Ft, azaz Hirommillié

forint dnerdvel rendelkezik és 11.000.000,- Ft, azaz Tizen illié forinikﬁlcsﬁn
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A felek megillapodisinak megfelelden a vevs az netd telies dsszegét a jelen szerzdés hatilyba 1épését

kévetd 15 napon belil fizeti meg az eladéknak akként, hogy annak teljes Osszegét az eladok

megillapodisinak megfelelsen itutalja Demjan Csaba eladénak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
szamy szdmldjara.

A Felek megillapodtak abban, hogy 2 vevd a teljes vételarbdl fennmaradd 11.000.000,- Ft-ot, azaz
Tizenegymillié forintot a jelen szerz6dés hatilyba lépését — amikor az okiratot készitS ligyvéd a jovahagyd
saradékkal ellitott szerzédéseket és a jévihagyd hatirozatot kézhez veszi- kivets 90 napon belil fizet
meg az eladbknak akként, hogy annak teljes sszegét az eladdk megillapodisinak megfelelden Atutalja
Demjan Csaba eladénak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 1zdmi szamldjira.

Az eladék a vételir teljesitési helyéiil kifejezetten ezeket a szamlikat jelolik meg, az ezekre torténd
teljesitést a sajat kezikhoz vald, szerzbdésszerd teljesitésnek tekintik és elismerik, hogy 2 vételdr ezeken a
szamlikon valé jéviirisa idSpontjdban, a joviirds megtorténtével a vevd dltal megfizetettnek mindsil.

4./ A felek egyezden adjik el, hogy a jelen jogiigylet tirgyit képezd foldeket hatdlyos, vagy 2
szerzbdéskotés idGpontjdban még hatilyba nem lépett foldhaszpdlati sxerzidés nem érinsi. (Fftv. 15/A§) A
fentickre tekintettel a vevs a jelen jogiigylet hatilyba lépését kivetd 30 napon beliil veszi bittokba az 1./
pontban megjelslt ingatlanokat, a tényleges birtokba 1épés napjit6l kezdddSen szedi azok hasznait, viseli
azok terheit.

5./Az 1./c) pontban megjelolt ingatlant terheli I11/4.5zim alatt a Kondotosi Takarékszovetkezet javira
100.000,- Ft erejéig bejegyzett jelzdlogjog. A mai napon lekért INYER/TULLAP/20260803/7435.5z4m0
tulajdoni lap széljegyzékén INYER/2026/904381.5zam alatt szerepel a jelzdlogjog torlése iranti kérelem,
ezért annak ingatlan-nyilvintartasbol val6 torlése irint az eladé gondoskodott.

Az eladok egyebekben szavatoljik az 1./pontban megjeldlt ingatlanok per-, teher- és igénymentességét.

6./ Az eladok a felies vételdr megfizetésével egyideiiileg adjik feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
ahhoz, hogy a vevé az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok 1/1 tulajdoni hényadéra a tulajdonjogit addsvétel
jogcimén, 1/1 arinyban az ingatian-nyilvintartisba bejegyeztesse, az eladék tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvéntartisbél valé egyideji totlése mellett.

Az eladdk a teljes vételir megfizetéséig a tulajdonjogukat fenntartjik, a vevs tulajdonjoginak bejegyzése az
1./a), b)) és ¢ pontban megjeldlt ingatlanok 1/1 tuljdoni hinyadéra vonatkozéan a teljes vételir eladok
részére tortént megfizetését kbvetSen lehetséges.

A szerz6d0 felek a jelen adisvételi szerz5dés aldirisival kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az 1./ a.), b) és
c)) pontban megjeldlt ingatlanok 1 /1 tulajdoni hinyada vonatkozisiban a tulgjdonfog-fenniartdshog, kapasoléds
vevdi jogot a vevd javira a bejegyzés hatilyinak kezdetére irinyadd idSponttdl szémitott 6 (bat) hdnapos
idftartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez az eladdk feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik
a jelen szerz8dés aldirasaval.

A felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benytijtasinak elmaraddsa esetén 2
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jogot 6 hénap elteltével tordlje az ingatlan-nyilvintartisbol
azzal, hogy a torolt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog megallapoddsuk esetén ismételten
bejegyezhets.

Az eladdk, mint letevdk a hozzdjirulé nyilatkozat kiildn fven szerkesztett 4 (négy) eredeti példinyat fséihe
helyezike az okiratot készit6 tigyvédnél, mint letéteményesnél — aki annak tvételét a jelen szerzGdés
aljirdsival is elismeri és nyugtizza- a jelen okirat aldirisaval egyidejileg azzal a meghagyissal, hogy azt a
teljes vételir megfizetésének igazoldsat kovet6 5 munkanapon beliil nytjtsa be az illetékes foldhivatalhoz.




Az eladok, mint letevdk kotelezettséget villalnak arca, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének
tényérél annak a szimlijukon térténd jéviirdst kévetd 2 munkanapon beliil irisban igazolhaté médon a

drkaczkonoemi@emailcom  elektronikus levélcimre térténd megkeresésben értesitk az eljird

letéteményes ligyvédet.

A teljes vételdr megfizetését a vevs banki igazoldssal igazolhatja az eladéi igazolis elmaradisa esetén.

A letevSk a jelen szerzGdés aldirdsival kifejezetten felhatalmazzik a letéteményes tgyvédet, hogy a mai
napon letétbe vett bejegyzési engedély letétbd] torténé kiadisakor azok ziradékin a kiadds napjanak
ditumit kitdltse. A letétkezelésért a letevik ellenértéket nem kételesek fizetni.

Az okiratot készit6 tigyvéd kotelezettséget villal arra, hogy a teljes vételdr igazolisit kévetd 5 munkanapon
beliil az illetékes foldhivatalhoz benytijtja a bejegyzési engedélyt.

7./ A jelen jogiigylette! felmeriils szerzGdéskotési koltség, igazgatisi szolgiltatdsi dij, illeték a vevét terheli.

A vevé kijelenti, hogy igénybe kivinja venni az Itv. 26.§. (1) bekezdés p.) pontjiban foglalt
illetékmentességet és villalja, hogy a vétel tirgyit képezé terméfoldeket a birtokbaadéstdl, de legkésSbb
az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. honap utolsd napjatél — vagyoni értékd joggal terhelt
termGfBld szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszfinésétd, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsd napjitél — szimitva 5 évig pa)a terméfold
tulajdonjogit nem idegeniti el, pb) a termdfoldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és po)a termdfoldet
mezG-, illetve erdSgazdasigi tevékenység céljira hasznositja.

8./ A szerz8d6 felek kijelentik, hogy illampolgirok, a szerzGdés megkotésének veliik szemben
térvényes akadalya nincs.

A vevd az 1./ pontban megjelélt ingatlanok vonatkozisiban kijelenti, hogy a jelen szerzSdésbe foglalt
tulajdonszerzése — kizeli hozzitartozbira vonatkozdan sem - nem esik szerzési kotlitozis ali.

A vevs az 1./ pontban megjelslt ingatlanok vonatkozdsdban kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel érintett
termSfoldek hasznilatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositisi kételezettségének, tovibba villalja, hogy a foldeket a tulsjdonszerzés idSpontjdtdl
szdmitott 5 évig — a mezd-és erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 13. § (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevé az 1./ pontban megjelolt ingadanok vonatkozisiban kijelenti, hogy amennyiben a jelen
jogligylettel érintett terméféldek 3. személy haszndlatiban van, ugy- figyelemmel a mez6- és erdSgazdasigi
féldek forgalmird] sz616 2013.évi CXXIL torvény 13, §. (4) bekezdésére- kotelezettséget villal arra, hogy a
fenndllé foldhasznilat jogviszony idGtartamét nem hosszabbitja meg és megsziinését kivets idére villalja,
hogy a féldek hasznilatit masnak nem engedi at, azokat maga hasznilja és ennek sorin eleget tesz a
f6ldhasznositisi kotelezettségének, tovibbi vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol
szémitott 5 évig- a mez- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013.évi CXXIL térvény 13, §. (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével- més célra nem hasznositja.

A vevd az 1./ pontban megjeldlt ingatlanck vonatkozésiban kijelenti tovibbi, hogy nincs a
foldhaszndlatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébsl eredsd birmilyen koribbi f5ldhasznilattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennillé dij-, vagy egyéb tartozisa,

Kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz5 5 éven beliil nem allapitottak mep, hogy a szerzési
korlitozisok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktott.

A vevd kijelenti, figyelemmel az ingatlan- nyilvintartasél sz6lé 2021.évi C. tdrvény végrehajtisitol sz616
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-ra, hogy részariny- tulajdonnal nem rendelkezik.



9./ A jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a jogligylettel kapcsolatos foldhivatali eljards
tigyintézésével a szerz5d3 felek megbizzdk az okiratot készité Dr. Kaegkd Noémi iigyvédet /5630 Békés,
Muzeum tér 9./ Az okiratot készits tigyvéd a meghatalmazist elfogadja. Az iigyvédi meghatalmazis
kiterjed az eladok tulajdonjoginak totlésére, a vevé tulajdonjoginak adisvétel jogcimén torténd
bejegyzésére iranyuld és a tulajdonjog fenntartishoz kapesolédd vevéi jog vevs javira valé bejegyzésére
irdnyulé ingatlaniigyi hatdsigi eljards sorin is a teljes kil jogi képviseletre. A jelen meghatalmazas kiterjed
2 B40OE adatlap felek helyett és nevében t6rténd kitoliésére és aldirisira is és az adéhatésaghoz torténd
elektronikus bekiildésére is, de az illetékkiszabasi eljirdsra nem.

Az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017.évi LXXVIIL torvéay 43, §. (4) bekezdése alapjin a (2) bekezdés b.)
pontjiban foglalt kdvetelmény - (2) bekezdés b.) pontja: papiralapti okirat esetén annak minden oldalin a
feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellitnia-, alkalmazisa mell6zhetd,
ha a papitalapt okirat lapjait az ellenjegyzd Ggyvéd iigy fizi Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthatd.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy minden, a szerzédéskotéshez szitkséges adatot, informicibt tsztiztak,
megismertek, az tgylet sorin johiszemiien jirtak el, nincs tudomdsuk olyan tényrdl, korilményrdl,
melynek ismeretében jelen szerz&dést egyiltalin nem, vagy misként kétotrék volna meg. A szerz6d6 felek
kijelentik, hogy az tigyletk&tés sorin sajit nevitkben jarnak el. A szerz6dd felek a jelen szerzGdést tigyvédi
tényvizlatként is elfogadjik, kijelentik, hogy az valamennyi altaluk megjeldlt tényt, adatot helyesen
tartalmaz. Az eljard ligyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsanak
megeldzésérdl és megakadilyozdsirdl sz616 2017.évi LIIL torvény (Pmt) és a 10/2019. (V1.24) MUK
szabilyzat alapjin az eljirdé tigyvédet azonositisi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai
vonatkozdsiban. A szerz8d6 felek a jelen szerzGdés aliirdsival hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljir tigyved
a felek személyi adatait tartalmazd okminyokrdl fénymésolatot készitsen és adataikat kezelje, aki azt csak a
jelen szerzGdéshez kapesolédd megbizis és a Pmt-ben, valamint a GDPR rendelkezésekben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhet.

A szerz6d6 felek ezt a megillapodist elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
helybenhagyolag alairtik.

Békés, 2026.augusztvs 3.
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Szerkesztettemn és ellenjegyzem Békésen, 2026.08.03.napjin:

Dr. Kaczké Noémi figyvéd
5630 Békés, Mizeum tér 9.
KASZ azonositd: 36062408



