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amely létrejott cgyreszrol Mihalics Attila /szilleiési név: F=7111Ptes1 hely, idé: o -
sze—4 azonositd: anyja neve:  személyazonositd igazolviny szém:
adbazonosito je. 5900 Oroshaza, Baicsy-Zsilinsaky-utca 79. sz--alatti s Mihalics Anita ——
/sztletést név Mihalice Anita, sziiletési hely, idé: zemélyl azonositd: ayija
neve; ! , személyazonositd igazolvany szdm adoazonosito jel: " 5900
Oroshaza, Hszperanté utca 11. sz. alatti lakosok magyar dllampolgirsigi eladék — a tovibbiakban: eladdk ~,
mdstészrol
Szemerey Ndra /sziiletési név: szliletési hely, idé: . személyl azonosité:
. anyja neve ' szernelyazonosno igazolviny szdm: addazonosité jel: 8460893404,
a Magyar Aprir, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamarinak tag]a agratkamarai  ~wilvintartisi
szdma foldmives nyilvintartisba vételi bejegyzé hatirozat széma: eljard

hatésig: Békés Varmegyei Korményhivatal/ 5900 Oroshiza, Bajcsy-Zsilinszky utca 19/C. sz. alati lakos magyar
dllampolgirsiga vevd — a tovabbiakban: vevd — kézétt az alulirott helyen €s napon, az alibbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerzddb felek rigzitik, hogy a vevd a jelen szerzddésbe foglalt feltételeknek megfelelden — amedy syervids
Jelekiiek a szeroddés Birsfittére irdmynld myilatkoratast, tovdbbd a siersidis fnyeges tartalmi elemeit, lovibbd a felek dltal
meghatdrosolt valamennyi kikitdst, feltételt magdba foplafia — vételi ajinlator tesz eladék részére az eladdk egész
ingatlanhoz viszonyitottan 1/2-1/2-ed, &sszesen 2/2-ed wlajdoni hdnyadban tulajdonit képezé Oroshdza
Kiilteriiler 0334/17 hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 9 ha 8900 m2 alapteriileri és 429,23 AK éeték{l szdntd
mivelési dgh killterlett ingatlan vonatkozdsiban, amely ajinlatot az eladék mindenben elfogadnak, és amely
tulajdonosok dltal elfogadott vételi ajanlatot szerzdé felek jelen egységes okiratba foglalt szerzGdésbe (a
tovibbiakban: adds-vételi szerzGdés) rogzitk,
Ab) A 2013, évi CXXIL torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi térvény) 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjin
wA fild eladdsa esetin a foldre vonatkogd, a twlajdones dltal effogadort vételi ajdnlator egysdes okiratba foslalt sqersidithe (a
tovdbbigkban: addrudieli sseryddds) kell foglalnr, ér agt a tulgidonosnak — az (Tc) bekesdishen faglalt kivételie! — a feleke aldirdsdte!
scdmitott 8 napon beliil a mesigasdasdg fgasgatdsi ssery réssére meg kell kiildent jaﬂabagya; cflidbdl. ", tovabba (la) hekezdésének
cttelmebcn wFa a 23, § (1) bekesdére syerinti MLQM erzdmenyeként a mesigasdasdgi {gaspatdsi srere nem fagadia meg az
addrviteli suersddés jovdbagydsdt, a;é/éar— a 20. §-ban foglalt esetek kivitelével — végréshen megillapitia a .r{er{ods.r kdzmdtételre m/o
a/ka/ma.rmguf &1 hivatalbdl elrendelf a ssersddds ROTSititellt, A kbszétételre valf alkalnraside megdliapitdsa nerr mindsif ag addswiteli
1zeryinés hatisdg yovidhagydsénak.".; rovibbi (1b) bckezdese alap]an wA mesdgardasdg ipasgatisi ssery age (1a) bekesdis
sxerinti dintését kovli ag eladoval, a{ addsvételi sxersidés :gm'rfti vevdvel, valamint ag addsvétel syerddést mgg&ﬂﬂz a Jold fekvése
sxerind ifletékes teleplitési dnlormdnyzal fegyzijinek. A fegyed — az ¢ tirvény végrehajidsdra kiadott rendelethen meghatdrozottak seerini
— hirdetményi ston ksl ag addsvitel syervddéss a torvényen vagy megillapoddson alapuli elffvdsdridsi jog fogosultiaiva ” Az
elobbickben hivatkozott, Foldforgalmi térvény 23. § (I) bekezdése a kévetkezd rendelkezéseket tartalmazza: .4
mesipazdardgl igasgatdr sgery a résgere jovdhagyds céljdbdl meghkildsit ékiratok Rizil as addsviteli sqergddist elissir - Risdrolug
annak tartalma 6 alaki kelléker, fovdbbd kivhiteles nyilvintartdsban ssereplf adatok alaym - ag drvéuyessipl és hatdhoinldsi
Jeltételsknek vald megfelelisdg sxenpontidbd! vissgdlia meg, iletve sllendreg. A meslpasdasdy ipazgaldsi szerv ag okiratok beérisséritil
sxdmitott 15 napon beldl dontént hog ag addsvétedi ssprddés jvdbagyisinak o megtagaddsdrdl, vagy - a 20. f-ban foplalt esetek
kivilelével - vignishen wregdliapilja a ssersidis kinsfiéteke vali alkalmaisdgdt &5 elrendeli a ssprsgdés Risseiételdt, valamint exsel
eyideiilley miegkeresi a fold fekvise serint lletékes ingatlaniigy batdsdgot a Jild inlajdonjogdnak dirwbdzdsdra frdnyald seervdés
benydfidsa tényének folfegyzise érdekdben.” A 2013, évi CCXIL torvény a mezd- és erddgazdasigr foldek forgalmirol szolo
2013. évi CEXIL tbrvénnyel Gsszefliged egyes rendelkezésektdl és dtmeneti szabdlyokeél (a tovabbiakban: Férs.) 30.
§ (1)-(3) bekezdései értelmében: (1) Az eljiris ugyintézési hatirideje 70 nap. (2) Az dgyintézés hatiridejébe nem
szamit bele a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti kézbenss dontés meghozatala és a Foldforgalmi v, 22. §
(1) bekezdése szerinti okiratok, ilietve a helyi foldbizottsig megkeresésének kozlése és a helyi foldbizottsig
allasfoglaldsinak a mezdgazdasdgt igazpatisi szervhez t9rténd beérkezése kozoti idGtartam. (3) Az eljiris az
adasvételi szerzGdésnek a mezdgazdasigi igazgatisi szervhez vals beérkezését kévetd napon kezdGdik.
Ac) .\ Foldforgalmi torvény 21. § (1d), (1), (1f), (1g) és (1h) bekezdésében foglaltakra figyelemmel szerz5d§ felek
nyilatkoznak arrél, hogy a) a 21. § (1d) bekezdése szerint az addsvétel tdrgyat képezd foldee a helyi énazonossig
vedelmérsl szélé 2025, évi XLVIIL térvény (a tovdbbiakban: Héviv) felhatalmazdsa alapjan a telepiilési
onkorminyzat rendelete elovisarlisi jogot nem alapitott, by a 21. § (le) bekezdése szerint az adisvétel targyar képezd
foldre a magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. térvény (a tovabbiakban Mépty)) 127. §-a elovidsirlisi jogot pem
alapiiott, tovibbi ¢) 21. § (1f}-(1g) szerint 2z adisvétel tirpyit képezé foldre a Hovev. felhatalmazisa alapjin az
dnkormanyzat rendelete elGvisirlisi jogor nem alapitotr, valamint a d) 21. § (Ih) bekezdése szerint az adisvétel
targyht képezd foldre a Méptv, 127, §-a elGvisarlisi jog alapitisara nem keriilt sor.
B) Szerz8d§ felek megdilapodnak abban, hogy az eladék eladjik, a vev8 Gsszesen 1/1-ed tulajdomi
hényadban addsvétel jogcimén megveszi az eladdk egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/2-1/2-ed, dsszesen 2/2-ed
tulajdoni hinyadban tulajdonit képezé Oroshdza Kiilteriilet 0334 /17 hrsz. alatt nyilvintartott, Gsszesen 9 ha 8900
m2 alapterideiil és 429,23 AK értékd szanté miivelési dgh killterilleti ingatlant, a megtekintett és mindenben
megismert dllapotban, Ggy ahogyan az ma all, a kdleséndsen megdllapitott és kialkudott minddsszesen 24.725.000.-
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C) SzerzGdé felek rogzitik, hogy a vevit elovisitlisi jog illeti meg a jelen szerz0dés targyat képezd ingatlan
megvételére a 2013. évi CXXIL. tSrvény a mezd- és erdBgazdasigi foldek forgalmdrdl (a tovAbbiakban:
Foldforgalmi t5rvény) 18. § (1) bekezdés d) pontjiban foglaltak alapjin, mint olyan féldmiivest, aki helyben
lakénak és a Féldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan fiatal foldmiivesnek mindsiil.

2./ A) Aa) Figyclemmel a Fétv. 8. §-dban foglaltakea (4 fold tulgidondnak dirnhizdsa esetén a sxprzddishen szereplf
ellenértéket banks dtutalissal vagy dgyidi Jetét alkalmasdsdral, kizegyzdi okiratba foglalt sxersfdés esetin pedig kizpegyzdi bizaimi
Gredche helyeséssel kel teliesitens. A sxergfdéthen az ellenérték teljesitésinek midjat meg feell batdrospi, A felek ettd] eltérd
megillapoddsa semmus.) szerz6dS felek megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzddés 1./ pontjiban
meghatdrozott vételir OsszegébSl minddsszesen 2.725.000.-Ft, azaz Kettémillio-hétszazhuszonStezer forint
Bsszeget a mezdgazdasigl igazgatdsi szetv jelen jogiigyletet jovihagyd déntésének (jovihagyé hatirozatinak) vevd
részére trténd igazolt kézbesitést kévetd 8 {nyolc) banki napon belil fizeti meg eladoknak az ingadan telies
vételiriba beszdmitanddan az alabbiak szerint:

Mibalics Attila eladénak ezen vételareészbdl tulajdoni illetdsége ellenértékeként részére jird mindGsszesen

1.362.500.-Ft &ésszeget az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett szamu

szamlaszimra torténd banki dtutaldssal €s

- Mihalics Anita eladénak ezen vételdrrészbél tulajdoni illetdsége ellenértékeként részére jard minddsszesen
1.362.500.-Ft dsszeget az O'IP Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetet
szami szimlaszdmia tosténd hanki dtutalissal

* A fonti telesitést az eladik, mint sajdt kegeikhes torténd joghatdlyos teljesitést ismerik el

» Ay eladok villafiak, bogy az. elibbiskben meghatirosott véielrréss, rendelkesgsre dlldsdrol, @ bankssgmlaszdmokon tiriénd jivdirds
tinyéneke igasolkisirs] iigyvéds ellenjegyzdssel elltolt okiratha foglalt jogiyilatkozatol fesznek ds azy @ vend rendelleesésére bocsdljak.

Ab) FEladék tudomasul veszik, hogy vevs a 22.000.000.-Ft, azaz Huszonkettomillié forint osszegt vételirhatralékot
az OTP Bank Nyst. dltal nydjtott kdlestn Ssszegébdl kivanja kiegyenliteni. Vevd tdjékoztatja eladdkat, hogy a
folyésité hitelintézet a kilcsonszerzodéshen rogzitett folydsitsi feliételek maradékialan teljestilése esetén a kblcsont
a vevd részére folydsitia, az eladdk dltal megjelslt — a pénzforgalmi szolgiltatds nyGjtdsarl szolé torvényben
meghatirozott — fizetési szimlira. Eladok a pénzintézetnek az eladék dltal megjeléle szamlira vald folyodsitast
szerzbdésszert teljesitésként fogadjik el

Az elébbiekben foglaltakra tekintettel szetz6dé felek megillapodnak abban, hogy a vevs jelen okirat alairdsival
kotelezettséget villal arra, hogy a jelen szerzédés 1./ pontjiban meghatdrozott vételir dsszegébdl fennmaradd,
mindésszesen 22.000.000.-Ft, azaz Huszonkettdmillié forint Gsszegit hétralékos vételirrészt — a tovabbiakban:
utolsé vételirrész — claddk részére a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jelen joglgyletet jovihagys dontésének
(jévahagy6 hatirozatinak) vevd részérc torténd igazolt kézbesitést kovetd 60 (hatvan} banki napon belil fizeti meg
az OTP Bank Nyrt. (tovibbiakban: Hitelintézet) dltal folydsitott 22.000.000.-Ft, azaz Huszonkettémillio forint
Bsszeg kdlcsonbél — a tovibbiakban: kélcsén — Szerz6ds felek eziton meghatalmazzik, illetve megbizzdk a
pénzintézetet, eladok pedig kifejezetten késik és hozzdjirulnak ahhoz, hogy a fenti kélesonbd] szdrmazo vételirrész
részikre az alibbiak szetint keriljon megfizetésre:

. Mihalics Attila eladénak ezen vételirrészhdl tulajdoni illetSsége ellenértékeként részére jard mindosszesen
11.000.000.-Ft ésszeget az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett szamu
szamlaszdmea térténd banki atutalissal és

. Mihalics Anita eladénak ezen vételirrészbé! tulajdoni illetSsége ellenértékeként részére jard minddsszesen
11.000.000.-Ft dsszeget az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett
szdm0 szamlaszamra tdrténd banki dtutalassal.

B) Ba) Eladdk kijelentik, hogy a fenti bankszamlikra torténd teljesitéseket a sajit kezeikhez tbrténd joghatilyos
teljesitéseknek ismerk el. Az utalisok akkor tekinthetSek teljesitettnek, amikor azok az eladdk Altal fentiekben
teliesitéste megadott bankszimlikon jéviirista ketiiltek. Eladék villaljak, hogy okiratszerkesztd igyvédet a teljes
vételir rendelkezéste allisirél haladéktalanul, a rendelkezésre 4llastél szimitott 1 (egy) munkanapon belil
tijékoztatjak a drdobol@gmail.com email cimre kildott Gizenet formdjiban.

Bb) Szerz6dG felek rogeitk, hogy a kolcson folydsitisinak feltétele 2 kolcson Osszegén felih vételarrész
maradéktalan megfizetése és annak folyésité hitelintézet részére t61ténd igazoldsa.

Bc) Figyelemmel arra, hogy a vételdr megfizetése tGbb tészletben torténik, eladdk kitelezettséget véllalnak arra, hogy
a teljes onerd vevs dltali megfizetését kévetd 2 munkanapon belill, igyvédi ellenjegyzéssel ellatott Atvételi
elismervény itjdn igazoljik a foly6sité hitelintézet/vevé felé, hogy a vevé a kolcsondn feliili fizetési
kételezettségének maradéktalanul eleget tett.

Bd) Szerz6dé felek kolcsondsen kotelezettséget villalnak arra, hogy a kolcson  folybsitdsa érdekében
egyiittmitkédnek egymissal, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzG6désnek a Hitelezd dltal
megkivint tartalmi esetleges modositisit) annak érdekében, hogy 2 vevd hitelfelvételét és a bankhitelbdl
finanszitozandé vételarrészler(ek) hatiridében térténd folyositisit elssegitsék.

Be) Szerz8dé felek megillapodnak abban, hogy a koleson folyésitisit kovetGen csak 2 Hitelezé irisbeli
hozzajirulisival jogosultak a szerzddést megsziintetni, felbontani, attdl ellini. A Hitelez6 irdsbeli hozzdjarulisa
nélkiil a szerz8dés felbontdsa, megsziintetése vagy az clillis érvényesen nem gyakorolhat6.

Bf) Vevé tijékoztatja az claddkat arrél is, hogy a kélesndsszeg pénzintézet dltali folyositisinak tovabbi feltétele,
hogy a jogosult jelzalogjoga, és jogszabilyi rendelkezésck esctén az eat biztositd elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzése legalibb széljegy formdjiban az ingatlan fulajdoni lapiin megjelenjen és ezt a pénzintézet felé igazolja.
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Szerzédé felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlanra az OTP Bank Nyrt. javira a nydjtott
kolcsbnosszeg és jarulékai erejéig jelzdlogjog és annak biztositisira clidegenitési és tethelést tlalom keriiljon
bejegyzéste az ingatlan-nyilvintartisba,

Bg) Vevé kételezertséget villal arra, hogy amennyiben részére a fentebb irt kolcsén mégsem kerillne folyositasra,
vagy kevesebb 8sszegii kolesonre lenne jogosult, tgy a kélcsonbdl fizetend6 vételirrész Ssszegéért onerdbol koteles
helytillni az eladék felé és a megfizetés tényét még a kdlesén folyositasit megeldzden koteles az OTP Bank Nyst.
tészére banki bizonylattal és iigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratral igazolni.

Bh) Vevd kijelenti és vallalja, hogy haladéktalan iigyintézés mellett a tirgyi szerzGdésen alapulé koleson irind
igénylést, annak elbirilisihoz sziikséges valamennyi mellékletével és dokumentumaival egyltt az illetékes
hitelintézethez beadja.

Bi) Elad6k kételezettséget villalnak arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele tirgydban létrejbtt szerzddés
felhontdsra, megsziintetésre keril, gy a hitelezd 4ltal a vevének nyiijtott kélesonbél folydsitott vételdrrészt a hitelezd
részére egyGsszeghen, a szerzédés felbontisit kivetden haladéktalanul visszafizetik.

Bj) A mezbgazdasigi igazgatisi szerv iltal jovihagyé zaradékkal ellitott addsvételi szerzGdést és annak mellékleteit -
az illetékes féldhivatali osztilyhoz tértént benyhjtasukat kovetSen — az OTP Bank Nyrt.-hez be kell nyiijtani cgy
eredeti, a foldhivatali érkeztetd bélyegzével ellitott példinyban vagy olyan misolati példinyban, amelyen az eljir6
tigyvéd tanisitja, hogy az eredetivel megegyezd misolat ~ a mindenkori igazgatisi szolgiltatdsi dij megfizetésérol
52616, a foldhivatali osztily iltal kidllitott szimla mdsolati példanyival egyiitt.

C) Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése értelmében: "Ha ¢ tirvény
sltérien nem rendelesik, a tulajdonjog dtrahdsdsirol syoli syerzidést o mesigazdasisi igazgatisi sxprv bagya jovd. A megigazdasdy
foazgatdsi sserv_jévdbagyisa a_jogsyabdlyban lfirt egyéb érvényesséy feltiteleer ér keollékeket nem pitojja, lovdbbd nem piiojia mis
batisigok elizetes engedélyét, illetvs jivibagydsit, amebek a jogiigylet ftrejittehes, vagy érvémyessigébes; wgyanciak sriiksigesek."!
Tovibb3 tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torvény 28/A. § alapjin ,,Ha a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv a szerz6dés szerinti vevd és a vele azonos ranghelyen allé eldvasarldsta jogosult javira
cgyarint hozhatna j6vahagyé dontést, Ugy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az adisvételi szerzGdés
szerinti vevivel hagyja jéva a szerz8dést™.

3./ Az cladék 2 jelen szerz6dés tirgyat képezd ingatlan birtokdt a vevére a kivetkezk szerint ruhazzik it: szerz6d6
felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés tirgyit képezé ingatlant harmadik személy hasznilja haszonbérleti jogviszony
keretében, A Foldforgalmi térvény 15/A, §-iban foglaltak értelmében ,,(7) Ha a tulgjdonjog dirubdsdsirdl s30i6 s3erzfdés
lirgydt hévesd [oldet hatilyos vagy a sxeryddéskités iddpontidban még hatibyba mem lpett foldhasspdlati sservodés vagy
tibblethasznlati megdllapadds érinti, akkor a sxeryidés tartalmazza a fildbasgndlat iditartamdra és ellenéritkére vonatkosd
Lijekontatdst, (2) Az (1) bekesdisben foglaftak megsértésével mogkitott sxerzidis semmis.”) szerz6d6 felek az alibbiakat rogzitk:
foldhasznilé, haszonbétld; Laurovics Istvin, a féldhasznalar idGtartama: 2020.02.10.-2031.1231,, 2 foldhasznalat
ellenértéke: 140.000.-Ft/ha/év. Az ciGbbickben foglaltakea tekintette] szerzGdé felek megéllapodnak abban, hogy a
vevd a jelen szerz6dés tirgyit képezd ingatlan birtokiba 2 mezégazdasigi igazgatasi szerv jelen jogiigyletet jovihagy6
dontésérd] torténd tudomasszerzést és a vételdr teljes Gsszegének a megfizetését kévetSen, a fentiekben hivatkozott
haszonbétleti jogviszony figyelembevételével 1ép, és tényleges birtokba lépésének idSpontjitél kezd6dben hizza az
ingatlan hasznait, viseli annak terheit, valamint viseli a kérveszélyt is. Eladok kinyilatkozzdk, hogy a vételar teljes
dsszegének a megfizetése esetén jelen okirat aliirisival a torténelmi bizisjogrl is lemondanak a vevd javara,
Szerz6dé felek megillapodnalk abban, hogy a 2026. évre jiré haszonbérleti dij még teljes egészében az eldokat illeti

meg.

4./ A) Szerz6d6 felek itt rogzitik azt, hogy a jelen szerzddés tirgyat képez6 ingatlant az ingatlan-nyilvintartis adatai
alapjan

Aa) II1/1, sorszém alatt vezetékjog tetheli ,6384 m2 ieriiletre Ersdeti batirosat: 40437/3/2008.11.24", mely jog
jogosultja az MVM DEMASZ Aramhilézati Kft., jogosult cime: 6724 Szeged, Pulz utca 44. sz.,

Ab) I11/2. sorszam alatt az ingatlanra ,,Ondlli sgiveges bejegysds keletkesett az; oroshdsy 0334/ 13 belyrayg sgdmit ingatlan
megosstdsdval” és

Ac) I11/5. sorszam alatt ingatlan-nyilvintartisi kérelem elutasitisa ,Kérelmess neve, tdrgya: Lanrovics Istvin Swabolys,
gidndékozds Wijn forténd folyamatban levi gazdasdgitadds tényének bejigyvisire vomatkogdan Elutasitott igy iktatdrgima:
INYER/2025/529483/4 |’dltogds kelethesgsének idipongja: 20251121, A bejegysé bivatal adatai: Békés | drmegyei
Kormdnvbivatal Fildbivatali Fdosstily Fildbivatali Oszrdly 5.7 tények vannak bejegyezve. Az eladdk jelen okirat aldirisival
kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen, jelen 4./ pont A) Ac) bekezdésében rdgzitett kérelem elutasitisa tényt
haladéktalan ligyintézés keretében az illetékes foldhivatalndl toroltetik, melynek megtorténtéedl okiratszerkesztd
iigyvédet kotelesek értesiteni.

B) Egycbekben az cladék szavatoljak, hogy a jelen szerzddés trgyit képezd ingatlan minden igénytél-,
pertdl-, és tehertd] mentes, valamint kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozdsdban semminemii
koztartozasuk nincs.

5./ A) Aa) Szerzédé felek megillapodnak abban, hogy a2z eladdk a tulajdonjogukat a vételir kicgyenlitéséig
fenntartjdk. Az cladék a tulajdonjog fenntartds idtartama alatt a vevd tulajdonszerzésre irdnynld joght —

hozzijiraliss nélkiil — nem csorbithatjik. Az ingatlanra vonatkozé wulajdonjog-fenntartist az ahhoz kapcsoléds.

vevdi jog feltintetésével kell az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezni. Ry
) B0y
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Ab) Bladék és vevd kdzidsen kérk a Békés Virmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosetilyat — [éldhivatali
Osztaly 5. (Otroshdza) — és az eladdk feltételen és visszavonhatatlan hozzdjarulisnkat adjik az ingadan-
nyilvintartdsrdl sz6lé 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjin, hogy a vevd javita az egész
ingatlanhoz viszonyitotran &sszesen 1/1-ed ardnyban — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésére is figyelemmel — az ingatlan
tulajdoni lapjdra a tulajdonjog-fenntartisihoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezze be a jelen szerzGdés targydr képezd
egész ingatlanra (az ingatlan-nyilvintartisban II/2. sorszdm alatt bejegyzelt 1/2-ed és I1/3. sorszam alatt hejegyzer:
1/2-ed nulajdoni hanyadokra) a vételar kiegyenlitéséig, de legfeliebb 2 tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddd vevdi jog
bejegyzése irintl kérelem ingatlaniigyl hatésagi benydjtsitdl szamitott hat hénapig,

E kéthen az eljird iigyvéd tdjékoztatja a feleket aredl, hogy az Inytv. Yhr, 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megillapodisiban a tulajdonjog fenntartasira megjeldlt hatirozott 10 elteltével a tulajdonjog fenntartishoz
kapesolédé vevdi jog az ingatlan-nyilvintartasban hivatalbol tordésre kerid. A t8r6lt wmlajdonjog-fenntartishoz
kapesolodé vevdi jog a felek megillapodisa esetén ismételten bejegyezhetsd.

Szerz6d6 felek feltétlen, ‘kolcstnds és egybehangzd  kotelezettséget villalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjoghejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd benyijtisra a fenti 6 (hat) honapos hatindd eleeltéig
birmely okbdl nem kerii! sor, 1igy ezen hatisidé elteltét kovetéen haladéktalanul - a vevéi jog ismételt benyijtasahoz.
ezen Wjabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatalyinak kezdetétdl szamitott 6 (hat) hénapra vonatkozd ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzéshez szilkséges okiratot aldirjdk, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt hejegyzéséhes
eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat megadjak, és - a felek ismételt kérelmet terjesztenck ¢l a vevd
javira szoldan a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevdi jognak a bejegyzés hatdlyinak kezdetére irdnyadd
idéponttd] szamitott ¢ (hat) honapos idGtartamra t6rténd bejegyzése irdnt.

B) Eladok jelen okirat alairisival egyidejlleg a vevd tulajdonjoginak addsvétel jogcimen tériénd tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint sajat ulajdonjoguk totléséhes szitkséges nyilatkozatokat (a tovibbiakban egyiitt: befegyzési
engedély) jelen szerz8dés alairisival egyidejileg, ligyvéd dltal cllenjegyzett kiilon okiratban adjak meg és figyvédi
letétbe helyezik, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukar adjak ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga a
jclen szerzédés targyat képezd ingatlanra az egész ingatlanhoz viszonyitottan Gsszesen 1/1-ed arinyban addsvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljtn, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy
az ingatlanta bejegyzett egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/2-1/2-ed, oGsszesen 2/2-ed tulajdoni hinyaduk
vonatkozdsiban a tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvantattisbol totlésre keriljon.

C) Ca) Jelen okiratot szetkesstd és ellenjegyzd tgyvéd a szerzdés aliirisaval tanusitya azt, hogy a hitelintézet altal
elvart — addsvételi szerzédéssel megegyezd — tartalmi tigyvédi letéti szerz6dés megkdtése megtdrtént, a bejegyzései
engedélyt letétbe vette, és czzel az adisvételi szetzddés letét igazoldsnak is mindsil, Eladok kifejezeiten ulasitjik
letéteményes igyvédet arra, hogy a jelen pontban rdgzitett letét rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjdrulisok
letéthe vételének tényérdl a hitelezb keérése esetén igazolast adjon ki.

Cb) Fladdk kotelezettséget vallalnak arra, hopgy a vételdr maradéktalan meghizetésének tényérdl az utolsd
vételirrészlet bankszamlijukon t611énd jovairdsit kévetSen haladéktalanul értesitk az eljaré igyvédet. Felek
megillapodnak abban, hogy a teljes vételdr kifizetését banki igazolissal vevd is jogosult igazolni eljird ligyvéd felé és
eljird tigyved a vevd dlwali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély henydjtasira.

Cc) Jelen okiratot szerkeszt és eljird iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a folydsitast koveté 2 (kettd)
munkanapon belill a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benyijtja.
Cd) Vevs kotelezettséget villal arra, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyijtisinak tényét a
kélesén folydsitisit kévetdn 5 munkanapon beliil igazolja a hitelnyijté felé, az ilietékes f6ldhivatal dltal érkeztetett
bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazolisinak e-mailben tdrténd megkiildésével, papir alapu
eljasas esetén a bejegyzéssel kapesolatos igazpatdsi-szolgaltatdsi dij megfizetésérSl szol6 1gazolas csarolasival,

D) A vevé a fent bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Virmegyel Korminyhivatal Foldhivatal
Féosztalyat — Foldhivatali Osztaly 5. (Oroshdza) —, hogy tulajdonjogit a jelen szerz6dés 1./ pontjaban részietesen
korilirt és meghatirozott ingatlanra addsvétel jogcimén és az egész ingatlanhoz viszonyitottan &sszesen 1/1-ed
tulajdoni aranyhan az ingatlan-nyilvantartisha bejegyezni sziveskedjenck.

6./ A) Aa) Szerzddé felek kolesdnosen megillapodnak abban, hogy jelen adisvételi szerzédéssel kapesolatosan
felmeriild valamennyi koltséget, az ligyvédi munkadijat és tulajdoni lapot, foldbivatali eljards koltségeit a vevd fizet
meg. Szerz3dé felek tudomdssal bitnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakedl ((1) Ag addsvétel; rsersgdés
azp elvdsariasra_fogosuitra nésve kitlin rendellesést nem tartalwiashat. A vevi bebyébe Jipid elfvdsdrlisra jogosulial a3 addivitel
sxersbaésnek a vevire vonatkosd rendelkesisel jogositiak ér kolelegik. (2) Az (1) bekesdésbe sitkisf sxersodés semmis.).

Ab) A vevé tudomissal bir antél, hogy 2 t6bhszér médositott 1990. évi XCIIL tv. (Itv) 26.§ (1) bek. p) pontja
szerint mentes a vissztethes vagyondtruhdzdsi illeték aldl a termdféldnek a foldmiives dltali, ellenérték fejében torténc
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé
napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni éntékill jog megszinésétdl,
megszintetésétol, de legkésSbb az lletékkotelezettséy keletkezését kévetd 5. év utolsé napjatdl ~ szamitva 5 évig pa)
a terméfold tulajdonjogit nem idegenit el, pb) 2 term&f6ldon vagyoni értékid jogot nem alapit, és pc) a termofdldet
mezd-, lletve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja. Az eldbbiekre tekintettel vevé kéri czen jogszabalyhely
szetint illetékmentesség megillapitisit és az abban foglaltak teljesitését villalja.

B) A vevd jelen okirat aldirisival kijelenti, hogy a jelen szerzGdés tirgyit képezd ingatlan tulajdonjoginak a
megszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartisban torténG dtvezetése nem iitkozik 2 2013. évi CXXIL
térvény és egyéb vonatkozd jogszabilyok iltal meghatirozott szerzési kotlitozdsha. A vevd kijelenti, hogy az 1./
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pontban megjelolt foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdondban 1évs f6ld nagysiga nem haladja meg a

térvény szetinti foldszerzési maximumot, illetve a birtokiban 1évé fold teriiletnagysiga nem haladja meg a 2013. évi

CXXIL térvény 16. §-ban meghatirozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvintartdsrél sz6l6 2021. -
évi C. torvény végrehajtasirél sz616 179/2023. (V. 15.) Korm, rendelet 42, §-dban foglaltakra is figyelemmel

a vevd, mint szerzd fél kijelend, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

7./ Szerz6dé felek biintetjogt feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy nagykord, cselekvképes, magyar
fllampolgirok &s ingatlanszerzési, iltetve elidegenitési képességiik kotlitozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevé kijelent, hogy fiatal féldmdvesnek mindsil, és megfelel a Féldforgalmi térvény 5. § 6.
és 7. pontjiban meghatirozott feltételeknek (Fafforgaimi tirveny 5. § 6. fiatal foldmiives: az a foldmives, aki ag elvasdridsi,
illetve elshaszonbérieti jog gyakorlisa idipontidhan shmill 16 éves, de a 45. életévét még nems 15ltotte be). A vevé villalja, hogy a {6ld
hasznilatit mdsnak nem engedi it, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositdsi
ktelezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idGpontjdtdl szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL
toevény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. A jelen szerzGdés 3./
pontjiban foglalt harmadik személy hasznilatira tekintettel a vevs kotelezettséget villal arra, hogy a fennill
foldhaszailati jogviszony a) idétartamit nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kveté idére az alibbiakban
meghatirozott kdtelezertségeket villalja: a vevé villalja, hogy a f6ld hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznidlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kdtelezettségének, tovabbd villalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjitdl szimitott 5 évig — a 2013, évi CXXII. torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott
esetek kivételével — mds célra nem hasznesitja. A vevd nyilatkozik tovabba arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jird
ellenszolgiliatisinak teljesitésébdl ereds birmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos jogesGsen megéllapitott és
fennillé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyutt: fldhasznilati dijtartozds), tovibba a vevéd nyilatkozik arrdl
is, hogy vele szemben a szerzést megel5z8 5 éven beli nem éllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére irinyuld joglgyletet kotbtt.

B) Ba) Szerzadd felek jelen szerzGdés aliirisival egyiittal megbizzak és meghatalmazzdk ifj. dr. Dobé Sdndor 5600
Békéscsaba, Bartok Béla ut 35. fsz. 1. sz. alatd ugy'vedet (Kamarai Azonosito Szam: 36059144, E-ing tigyintézésre
valé jogosultsdg nyilvantartdsba vétel hatirozat szima: E000273/2025), hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az
Ugyvédi I'orvenyben meghatirozott teljes jogkdrrel képviselje, a tulajdonjog-fennuartishoz kapcsolédé vevéi jog
bejegyzése és térlése, valamint tulajdonjog bejegyzése &s tulajdonjog torlése érdekében eljirjon — ide értve a
mezdgazdasigi igazgatisi szerv elth eljirist és teljes kord képviseletet is —, ezzel Gsszefiiggésben mindenfajta eljirisi
cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlanigyi hatdsig elStt a képviseletet teljes jogkdrben ellassa.
Jelen meghatalmazas kiterjed tovibbd a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal el6tti eljarisra, igy 2 B400,/B400E jelii adatlap
kitsltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus tton rorténd bekilldésére. Szerzddé felek meghatalmazzik
okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a jelen szerzGdésben 16gzitelt adatok, vagy nyilatkozatok esetleges elirdsa, vagy
nyilvinvalé hibijanak kijavitdsa érdekében nevilkben és képviseletiikben eljirjon. Okiratszetkesztd igyvéd az
elébbiekben meghatirozoit meghatalmazdst jelen okirat aldirisjval elfogadia.

Bb) Szerz6dd felek jelen okiratot, mint ugyvedx tényvizlatot is irfik ald azzal, hogy a jelen okitatba foglaltak
mindenben megfelelnek iigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalasit nem kérik. Az figyvédi tevékenységrél
52616 2017. évi LXXVIIL térvény 45/A. §-dban foglaltak alapjin az eljdré figyvéd tdjékoztatta szerz6do feleket a 2022. évi
XNII. torvény 11. §-a szerinti adatviltozds-kezelési szolgiltatis igénybevételének ]chetosegerol Az eljard ugyvéd
tajékoztatia a szerz6d6 feleket tovibbi arrdl, hogy a 2017. évi LIII torvény (Pmt.) és a 10/2019. (V1.24) MUK
szabdlyzal alapjin azonositdsi kételezettség terheli a szerzGdd felek adatai vonatkozdsiban. Szerzods felek
hozzéjirulnak ahhoz, hogy a szerzédést szerkesztS igyvéd személyes adataikat a jelen szerzédéshez kapesolodd
ligyvédi megbizds kérében kezelje. Szerzédé felek azonositisit elird iigyvéd elvégezte, az elSirt adatokat az
okiratban valé rdgzitéssel felriintette. Szerz6dé felek adatai a Jogiigyletek Biztonsigit ErGsit6 Adatszolgiltatasi
Keretrendszerhd] (JUB-rendszer) valé adatlekérés iitjan is ellenérzésre keriiltek. Szerzéd6 felek kijelentik, hogy
hozzajdrulnak ahhoz, hogy az eljiré Gigyvéd a személyi adataikat kezelje, a személyazonositd jel megadisinak a
kotelezettségét az ingatlan-nyilvintartisrdl sz6lé 2021 évi. C. tv. (Inytv.), illetve annak végrehajtisirdl sz6l6
179/2023. (V.15.) Korm. rend., az addazonosit jel megadasinak a kitelezettségét az Adézas rendjérdl sz6l6 2003.
évi XCIL tv. irja el6. Szerzodé felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkotése sordin sajit nevitkben, illetve
érdekiikben jirtak el. Szerz6dd Felek jelen szerzSdés aliirisival 2 GDPR rendelkezésekre figyelemmel (Ag Eargpai
Parlament és a Tandes (EU) 2016{679 rendelete & terméssptes ssomélyeknel a. sgemibyes. adalok keselise lckinteréiben 1riénd
viéddelmérd] é5 ag ifyen adatok szabad dramildsiridywatamint-a 95/ 46/ EK rendeiet batdbyon iviil ﬁmﬁ'e'"e.reml} tadomdsul veszik,
hogy & jelen okiratban rogritett személyes adaigkat;az okirat szetkesztd 'és elienjegyzd igyvéilia-megbizasbol eredd
jogi kotelezertség teljesitése végerr kezeli, Metve az rigyfelekkel valé kapesolattartisra szolgalo ‘sdutokkal a felek
hozzijiruldsa alapjin e célbdl readelkezhet A3 AAATOR kizdzolag az ingatlan-nyilvantartdsi és az itiHox kapcsolodo
eljdrisban hasznalhatok fel, és a ]ogszabalyban eldirt irattirazdsi ideig tdrolhatdk, Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni az okirat szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéddl, adatkezelStét s 14 vonatkeztstemeélyes adatokhoz
vald hozzaférést, informdcid kaddst, azok helyesbitésér, torlését vagy kezelésének korlitozdsit, tovabba tiltakozhat a
hozzijdmlasin és jogszabilyi kotelezcttsegen tuh személyes adatok kezelése ellen, . valamint . joga van az
adathordozhatosighoz. Az érintett személynek joga van a hozzdjdrulisa birmely idépontban  tbrénd
visszavondsihoz, amely visszavonis nem érintl a visszavonds elétt a hozzdjirulds alapjan végrehajtott adatkezelés

jogszeriségét.
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Felek az informiciés dnrendelkezési jogrél és az informdcibszabadsagrol sz6l6 2011, évi CXIL térvény 5. § (1)
bekezdése alapjén jelen szerzGdés aldirasival hozzdjirulnak a jelen szerzédés kapesir megadott személyes adataiknak
az ingaflan-nyilvintartisi bejegyzés és az azzal dsszefliggd add- és illetékingyi eljirds céljdbol t6rténd kezeléséhez
(beleértve az adattovabbitdst is). Felek adatai a Pmtv. tendelkezései alapfin jelen szerzGdésben kertilnek rogzitéste, 2
felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott személyazonossig igazoldsira a Pmtv. szabilyai szerint alkalmas okirat
bemutatisa alapjin.

C) A Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerzGdé felek régzitik, hogy a jelen
szerzdés tirgyit képezs ingatlanon sem iiltetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészlet forgalmi értéket, illetve
hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talilhaté.

9./ Jelen szerzbdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzGdéssel kapcsolatos kérdések tekintetében a
Polgari Térvénykonyv addsvételre vonatkozé rendelkezéseit, tovabbi a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl
sz6l6 2013, évi CXXIL torvény, illetve a mezd- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz6lé 2013, évi CXXIL
torvénnyel Ssszefiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmenet szabilyokrél sz616 2013, évi CCXIL torvény, illetve egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Szerz6d6 felek jelen szerzGdést elolvasds és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott
helyen és napon jovihagydlap irtik ala.

Békéscsaba, 2026, julius ho 27.

. Mihalics Attila Mihalics Anita
eladd eladd
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