ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt
egyrészrél Gaspar Lajosné (szilletési neve: - , sz(iletési hely, ids: , anvja
neve: szemelyi azonosité jele: , addéazonositd jele:

allampolgérsdga: magyar) 8193 Sély, Fenyves utca 7. szam alatti lakos {értesitési cime: ugyanaz), mint
eladd (a tovabbiakban: Eladg)

mésrészrol Kozma Annamdria (sziiletési neve: , szlletési hely, id&:
anyja neve: , sZemélyl azonositd jele: . adéazonositd jele: y
allampolgdrsdga: magyar, Magyar Agrar-, Elelmiszergazdassdgi és Vidékfejlesztés] Kemara tagsagi
azonositd széma: nem tagja, nem mindsil foldmdvesnek) 8200 Veszprém, Alséerdd utca 4/B. szam alatti
lakos {értesitési cime: ugyanaz), mint vevd és

L3

Térdé Arpad (szlletési neve: szlletési hely, id6: ., anyja neve:

. személyi azonositd jele: . addazonositd jele: allampolgéarsdga:
magyar, Magyar Agrér-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara tagsdgl azonosité széma: nem
tagia, nem mindsil foldmivesnek) 8200 Veszprém, Alséerdd uica 4/B. szam alatti lakos {értesitési cime:
ugyanaz), mint vevd (a tovébbiakban egyiitt: Vevék)

kOzott az alutizott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
AZ ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

1. Szerzddd felek egyezGen megéllapitjdk, hogy Eladé 1/1 ardnyd tulajdonét képezi a Soly zartkert 1074
helyrajzi szédmd, ,sz616 és gazdasagi épilet” mivelési agl, 1 mindségi osztély, dsszesen 1265 m?
terletd, 10.11 AK kataszteri jovedelmd ingatlan, mely a természetben 8193 Soly, Derék utcaban
talalhato.

Szerzddd felek egybehangzdan régeitik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanon (étesitésre kerlilt
egy. nagysagrendileg 40 m?” alapteriiletii, gazdasdgi épilet funkeidji felépitmény, amely szerapel az
altami ingatlan-nyilvintandsi alapadat térképen.

2. Atulajdoni lap tantsédga szerint az 1. pontban meghatdrozott ingatlan LI, részén az slabbiak keriltek
beiegyzésre:

» /1. sorszém alatt vezetékjog az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN
MUKODG RESZVENYTARSASAG (székhelye: 9027 Gydr, Kandé Kalman utca 11-1 3.) javéra a vazrajz
szerinti teriiletre /Inota-Pét-Litér vonal/.

Atulajdoni lap adatal alapjdn egyebekben az ingatlan tehermentes.

3. Azingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és az Eladd tulajdonjogara, az ingatlannal kapcsolatos esetleges
egyéb jogokra, tényekre vonatkoz6 adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé Ugyvéd - az Ugyvédi
tevékenységrl sz0l6 2017. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-dban eldirt
kitelezettségének eleget téve - a 2026.08.24. napjdn az E-ING Rendszerbdl lekérdezett
INYER/TULLAP/20260824/5693 szdm e-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat alapjén ellendrizte és
rogzitette. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

4. Szerzddd felek rbgzitik tovdbba, hogy a foldhaszndlati-nyilvantartds adatai szerint, a
700001/2423/2028 $zdm0 E-hiteles féldhasznélati lap - Részleges szemle mdsolat alapjan Gaspar
Lajosné eladé javdra 1990.08.17. napjatél sajat tulajdon jogcimén foldhaszndlati jog kerdilt
bejegyzésre. Eladé nyilatkozik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlant hatdlyos, illetve még
hatalyba nem épett féldhasznélati szerz5dés nem érinti.
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A 3ZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLAN VETELARA

Eladé eladja, Vevbk egymds kézétti 1/2 ~ 1/2 ardnyban megveszik az 1. pontbean meghatarozott
ingatlant az dltaluk megtekintett és megismert dllapotben, & kélcsdndsen és egybehangzoan
kialkudott Hsszesen 20.000.000,- Ft., azaz hiszmillié forint veteldron,

SzerzBds felek a mezd- és erdOgazdassgl foldek forgalmardl szélo 2013, évl CXXIL. rveny (a
tovébbiakban: Foldforgalmi tdrvény) 8/A. § {3) bekezdése alapian rigzitik, hogy 2 gazdasigl épilet
felépitmény forgalmi_értéke 17.500.000.- Ft. azaz tizenhétmillié-ttszézezer forint, az Ultetvény
forgalmi s emg_iss_iQQ.QQD,_Et_,,_azaz_giszamtommgﬁplﬁmﬁszleimm_eﬁexe_LQQO 000,- Ft,
azaz kett8millié forint. A szerz8dés targyst képezs foldrészieten a f6ld hasznait ndveld agrotechnikai
l&tesitmény nem taldlhatd.

Szerfz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelblt ingatlan féldnek mindsil, ezért vonatkozik ra a
Foldforgatmi tdrvény 18-20, §-dban foglalt elévasarldsi joggal kapesolatos szabélyck. SzerzGd6 felek
rdgzitik, hogy fentiekre tekintettel a Féldforgalmi torvény 21. §-dban foglalt rendelkezések értelmében
a fold eladdsa esetén a fdldre vonatkozd, a tulaidonos dital elfogadott vételi ajdniatot egységes
okiratba foglalt szerzdoésbe kell foglalni, és azt a tulgjdonosnak & felek alafrasatdl szamiltott § napon
bel(l & mezlgazdasagl igazgatasi szerv részére meg kell kiltdeni Jovahagyas celjahol. Ha az eldzétes
vizegdtat eredményeként a mezdgazdasagl igazgatdsi szerv nem tagad) ia meg az adésvétel] szerzbdés
Jovihagydsat, akkor végzésben megallapitja a szerzddés kézzétetelre vald alkalmassagat és hivatalbst
elrendell a szerzidés kozzétételét, A kozzétételre vald alkalmassag megallapiidsa nem mindsil az
adésvétell szerzGdés hatdsagl jovahagydsdnak, A mezdgazdasdgi igazgatasi szerv dbntését kozli az
eladéval, az addsvételi szerzidés szerinti vevével, valamint az adésvétell szerzdést megkitdi a fold
fekvése szerint illetéles telepiilési dnkorményzat jegyzbidnek. A jegyzl - az & torvény végrehajtdsara
kKiadott rendeletbén meghatdrozottak szerint - hirdetményl Gton kdzli az addsvételi szerzédést a
tdrvényen vagy megétlapodédson slapuld eldvasérlasijog jogosulijaival,

Eljars iigyvéd tajékoztatta szerzédé feleket a hegykizségekrél sz616 2012, évi COXIX. tdrvény 20/A.
§{1) bekezdésében foglalt elévasaridsi joggal kapcsolatos szabalyokrdl. Eszerinta borszild termdbhelyi
kataszierében nyilvantariott fold eladédsa esetén elfvasaridsi jog illeti meg a borszOl8 termdhelyi
kataszierében nyilvantartott szomszédos foldet hasznald hegykfzségl tagot, ha ezen jogdnak
drvényesitéset megeldzd 24 hdnapban — a.{6ld fekvése szerint Hlletékes hegykdzségben vagy azzal
szomszédos hegykizségben — folyamatos hegykdzségl tagsdggal rendelkezett. A hegykdzségitagot az
elovésarlasi jog a mezb- és erdfgazdasdgl fldek forgalmardl szdld torvényben meghatdrozott
etdvésarldsra jogosuliak sorrendjében

&) az altamot, illetve - kdzOs tulajdonban All6 féld tulajdoni hanyadénak harmadik személy jevara
tarténd eladdsa esetében - o foldmives tulajdonostdrsat kovetden, minden maés elévaséarldsra
jogosultat megeldzéen illeti meg, ha az eldvasirldssal éfintett f6id nem s2616 mivelési dgban
nyllvantartott ésa szerzes célja szoldhltetvény étesitése,

b) az &) pont ald nem tartozé esetben a fdldet haszndld foldmivest kovetden, minden mds
eldvasirldsra jogosultat megeldzden illeti meg.

Szomszédos féldnek mindsiil a kézvetieniit, iiletve 8ndlUd helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott Ut, drok,
csatoina kdzbeékelbrésével szomszédos borszdld termdhelyi kataszterében nyilvantartott fold.
Szomszédos foldhasznaldnak mindsll az, akinek a tulsjdondban vagy hasznélatéban lévd borszglo
terméhelyl kataszterében nyilvantartott fald szomszédas a2z adasvételi, lletve a haszonbérleti
szerzidés targyat képezd folddel.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy & jelen szerzédés & Foldforgalmi tdrvény 7. § (1)
bekezdése szérint & mezdgazdasagl igazgatdsi szerv jovahagydsdhoz kOtGtl. A Ptk. 8:118: § (1)

bekezdése értetmében a jovahagyassal a szerzbdés a megkstésének idépontjdra visszamendleg valik

hatdlyossa.
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Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a 383/2016. {XI.2.) Korm. rendelet 43. 8 (3) bekezdése szerint a fold
tulaidonjogénak hatdségl jévahagyashoz kbtdtt megszerzésének jovahagydsdra irdnyuld eljdrasra a
f6ld fekvése szerint illetékes korményhivatal, vagyis jelen jogigylet vonatkozdsaban a Veszprém
Varmegyel Kormanyhivatal Fétdhivatali FGoszidlya rendelkezik hatéskérrel.

A HELY! ONAZONOSSAG VEDELMEROL SZOLO TORVENNYEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

10. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Sély telepllésen, igy az adésvétel targyat képezG foldre a helyi
dnazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVII. wrvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa

alapjdn a telepUlési dnkorményzat rendelete eldvasarlasi_jogot nem_ alapitott, igy a hivatkozott
. 4 int elovasarlésii e

ELOVASARLASI JOGGAL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK

11. Vevdk jelen okirat aldirasdval akként nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi térvény 18. 8-dban
felsorott egyik eldvasarlasi jogosulti kategéridba sem tartoznak bele, tovabba eldvasérldsijoguk
mas jogszabaly, illetve szerz6dés alapjdn sem all fenn az adasvétel targyat képezd ingatlanra,

A VETELAR FIZETESI FELTETELEI

12. Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 5. pontban megjeldlt vételarat, vagyis 20.000.000,- Ft-t,
azaz htiszmillié forintot az aldbbiak szerint fizetik meg az Eladé részére:

a) Vevdk jelen adasvételi szerzddés aldirdsat megeldzGen megfizettek dtutalassal Eladd részére
foglaléd jogcimén 2.000.000,- Ft-t, azaz kett&millié forintot az Eladé K&H Banknal vezetett
10205000-06550888 szamti bankszémlaszaméra, melynek hidnytalan teljesitését az Eladd jelen
addsvételi szerzfdés alalrdsaval elismeri és nyugtdzza.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a foglalé jogintézményét ismerik, az erre vonatkozd tgyvédi
1ajékortatdst megértették, annak jogkdvetkezményeit magukra nézve kitelezdnek fogadjak el. A
Ptk. 6:185. § (3) bekezdése szerint a teljesités meghiusulasert felelés személy az adott foglalét
elvesziti, a kapottfoglaldt kétszeresen koteles visszafizetni. A szerzodés teljesiilése esetén azadott
foglald a vételdrba beszamit. Amennyiben jelen joglgylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek
felr6hatéan hidsul meg, ugy a felek az eredeti &llapotot &lGgak helyre a foglald dsszegenek
visszafizetése mellett,

b) Vevdk kdtelezettséget vallainak arra, hogy a teljes vételarbdl fennmaradé 18.000.000,- FL., azaz
tizennyolemillié forint dsszegh vételdr-részietet, mint a teljes vételar utolso részletét a
mez6gazdasagi igazgatési szerv (Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly) —
Foldforgalmi torvény 30. § (2) bekezdése szerinti — jelen szerzGdést [Gvahagyd hatdrozatdnak a
szerz6d6 felek részére tortént kézbesitését kévetd legkésobb 8 (nyolc) naptari napon beliil fizetik
meg Eladd részére tutaldssal az Eladd K&H Banknél vezetett 10205000-06550888 szamu
bankszémiaszamara.

c} Etad$ kijelenti, hogy a fenti bankszamlaszamra torténd teljesitést a sajat kezéhez tdrténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A banki utalasok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok
teljes Bsszege az Elado fentiekben megadott bankszamlaszdman jévairdsra kerliltek.

13. Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésérél annak teljesitését, vagyis a 12.b)
pontban meghatarozott utolso vételar-részlet részére tortént megfizetését kovetd legkésdbh 3 (hdrom)
munkanapon belil teljes bizonyitd erej maganokiratba foglalt atvételi elismervényt vagy a teljes
vételar valamennyi részletének jévairasarél sz616 banki igazolast ad At eljard Uigyvéd részére, vagy kild
elektronikus Gton az ugyved@drherpaigaborhu e-mail cimre. Amennyiben Eladd ennek a
kételezettségének nem tenne eleget, gy Vevok is jogosultak a teljes vételdr megfizetését igazolni a
szamlavezetd pénzintézet ltal kidltitott hiteles banki igazolds atjan.
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4.

15.

16.

17,

18.

Szerz4dé fetek megailapodnak abban, hogy egyik félnek sem felrShatd oknak mindsit, amennyibien az
lUetékes kormanyhivatal az addsvételi szerz6dds j6véhagydsat az Eladd és a Vevék kozott gsetleg
megtagadnd, igy ebben az esetben 3 12.a) pontban meghaidrozott toglald egyszeres 8sszege a Vavik
részére visszajdr, melyet Eladé az adisvételi szerzdés esetleges megtagadasardl hatsrozd
korményhivatali dontés szerz6dé felek részére tBrént kozigset kiveld legkésdbb & (nyolc) naptart
napon betdl kiteles visszafizetn] Vevik részére stutaldssal sirs a bankszémiaszamra, amelyrdl a
Vevdk a foglald Bsszegét teljesiteiték,

Abban a nem vért esetben, amennyiben barmely elévésdrlasra jogosult szemely esetleg éine
elbvasériast jogdval, 8s ennek kovetkeztében az itletékes kormanyhivatal féldnivatal fGosztalys az
adésvételi szerzédést az Elado és az eldvésarldsra jogosult személy kozbtt hagynd j6vd, gy az Eladd a
részére a Vevok dltal mar megfizetett, 12.a) pontban meghatarozott foglald Osszegévet kiteles
elszamolni Vevdk felé a foldhivatali fGosztdly hatdrozatinak szerzfdé falek észére toriént

kézbesitését kivetd legkésdbb 8 (nyole) niaptari hapon beldt.
SZAVATOSSAG) NYILATKDZATOK

Vevbk jelen okirat aldirasdval elismerik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant megtekintették,
annak jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikal dllapotdval, allagaval teljes merigkben tisztdban vannak, gy
azt a rnegtekintett és megismert dllapotban veszik meg.

Eladé Kijelent, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlannak nings olyan altala ismert rejtett Hib4ja,
hidgnyosséga, melyet Vevék a helyszini megiekintés sorén nem vehettek észre, vagy melyre Vevdk
figyelmét - a hiba vagy hidnyosség ingatlan értékére vagy hasznélhatésagéra vaid befolydsa miatt ~
kiiton fet ketlene hivni.

Eladd kijelent], hogy a szerzGdés tdrgyét képezs, 1. pontban kdriilit ingatlan - 2 2. pontban
meghatérozott vezetékjogon felil — per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen kdziizemi
kiltségtartozds, adéhatralék, addk madjara behajtando kdztartozds, illetve helyi addtartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokétruhazdst megelézé idszakra vonatkozdan nézve mégis
felmerdlne Bérmilyen ityen jellegll tartozas, Ugy annak kifizetéséért az £ladd sajét pénzeszkdzei
felhasznatasdval helytatini tartozik.

Eladd szavatossagot vallal tovdbba arra, fogy — & 2. pontban meghatirozot: vezetékiogon falll -
harmadik személynek az addsvétel targyat képezd.ingatlanon nem sltfenn {ezingatlan-nyilvéntartdson
kivil sem) olyan jogosultsdga, amely Vevdket az ingatian birtokatruhdzésanak idépontjat kovetd
birtokidsaban, hasznétatéban akadalyozza, iltetve korldtozza, valarmint nem ali fenn clyan jogosultség,
melybdl 2 birtokdtruhdzdst megeldzé id8szakbot szarmazdan VevGknek bérmely jogcimen fizetési
kotelezetisége keletkezne.

Elado kijetenti tovabba, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan gazdaségi térsasdgnak vagy mds
jogi szemeélynek székhslysként, telephelyeként, fibktelepként nincsen nyilvdntartva, nem sl bi6i z&rlar
alatt; illetve nem képezi hatésdgi igénybevétel térayst, apportként semmiféle (izletrnek vagy
vallalkozésnak nem része, nem fedezete,

Az ing.atian-n_yilvénta rtasrol 2616 2027, évi C. térvény végrehaitdsédrsl szo16 179/2023. (V. 18.} Korm.
rendelet 79. §-a szerint:

78. 8 (1) Atold tulajdonjogénak struhsdzdsdra iranyuld szerzédés benydjtasdnak t8nyst a szérzéudssel.
atruhdzni kivént egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmel hanyadsra lehst
szerzidésenként egyszer bejegyezni. Ha a bejegyzés nem az egészingatlanra venatkozik, utaldssalfel
ketl tintetni az érintett eszmei hényadot vagy tulajdoni itletdséget is. A.130. § () bekezdésdéhen
foglaltak szerinti bejegyzésben a 80. '8 {1) bekezdése szerinti esethen a kérelmez&t, o 80. § ()
bekezdése szerinti esetben a szerzGdés szerint tulajdonjogot szerzf szemidlyt kell jogosutiként
fattintetni,
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19.

20.

(2) Az (1) bekezdés szerintl tény bejegyzését kdvetden tovdhbi jogokat - a kizvetlenll jogszabdélyon
alapuld, a birdsdgi vagy hatésdgi hatdrozaton alapuld, tovdbbd a 20. 8 8. és 10. pontjdban
meghatarozott jogok kivételével, de a {3) bekezdéshen foglalttakra tekintettel - csak a szerzddés alapjan
toriénd tulajdonosviltozds hejegyzésétdl fliggd hatdllyal lehet bejegyezni. A bejegyzéshen, valamint a
tovébbi jogakra irényulé bejegyzésekben erre utalni kell.

{3) A tény bejegyzését kdvetden az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett végrehajtési jogon alapuld
arverés esetén az arverési vevl a szerz6dés alapjdn torténd tulajdonosvdltozéds bejegyzésétol fliggd
hatallyal szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat. Az Arverési vevd tulajdonjogénak bejegyzésében erre
utalni kell.

BIRTOKATRUHAZAS

Szerzddd felek megdllapodédsa alapjan Eladd kételes az 1. pontban koritirt ingatlan birtokat
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas sllzapotban az ingatlan kulgsaival egyitt gz 5. pontban
meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladd részére toriént hidnytalan megfizetésénelk - vagyis a 12.b)
pontban meghatdrozott utolsd vételdr-résziet teljesitésénelk — a napjdn a Vevdkre dtruhézni.

Szerz606 felek megallapoddsa alapidn az Eladd kdteles a birtokdtruhdzAssal egyidejlleg dtadni a
Veviknek az éplletben taldlhatd bdtorzatot, kertl szerszdmokat és minden, nem személyes targynak
mindsild gazdasagi eszkozt.

Felek rogzftik, hogy az ingatlan birtokdtruhdzdsénak id6pontjdig az Eladét terheli az ingatlan
fenntartdsabdl eredd kdzlzemi és egyéb koliségek viselése, majd ezt kévetfen pedig a Vevéket.

Szerz6d§ felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokatruhdzaskor kdzésen leolvasott
oraalldsokkal a fogyasztd személyében bekdvetkezett valtozdsoknak a kdzlzemi tarsasdgokhoz
torténd bejelentése érdekében szikség eserén kbzdsen eljarnak.

Vevdk a tényleges birtokba l€pés napjatdl hizzak az ingatlan hasznait és viselik annak terheit, valamint
a karveszélyt.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerzddo felek megéllapodnak az 5. pontban meghatarozott teljes vételdr jelen szerz6dés aldirasat
kévetd teljesitésére tekintettel, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése iranti kérelem
elbirdldsig, de legfeljebb az aldbbiak szerint bejegyzésre ker(ld tulajdenjog-fenntartdshoz
kapecsoidodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyijtdsétol szamitott 6
{hat) hénapos hatéridé elteltéig Eladé tulajdonjogat fenntartja, igy etre tekintettel Eladé jelen
szerz6dés alalrdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban
meghatdrozott ingatlan 1/2 - 1/2 aranya tulajdoni illetfségére a Vevdk javéra a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog a jelen pontban meghatdrozott hatérozott id6re az ingatlan-
nyilvdntartdsba bejegyzésre kertljén ,adasvétel” jogcimén.

Elado tovabbd kitelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyldejlileg a
Vevdk Javdra szOlé bejegyzési engedélyt dllit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsst adja az 1. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében 1/1 arényd tulzjdonjoga
toriéséhez, valamint Vevék 1/2 —1/2 arany( tulajdonjogénak ,,addsvétel” jogeimén torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkesztd (gyvédnél 4 (négy) eredeti példényban letétbe helyezi,
melyet eljgrd lgyvéd az 5. pontban meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladé részére tortént hidnytalan
megfizetésének, és annak eljaré {igyvéd felé 1értént igazoldsat kévetd 3 (harom) munkanapon belllt
kételes és jogosult az illetékes ingatlaniigyi hat6sdghoz benyUjtani. A teljes vételdr megfizetésének
igazoldsa torténhet a 13. pontban meghatdrozott dokumentum eljdré igyvéd részere tirtént
atadéséval vagy az ugyved@®drherpaigabor.hu e-mail cimre torténé megkildésével.

Gaspar; josné Kozma Annamaria Térs Arpad { Or.fistsdGaner
eayé vevd vevs agyénl igyvdd
KASZ: 36061482



21,

22,

23.

24.

75,

26,

27.

A jelen szerzddés alepjén térténd tulajdonjog-fenntartdshez kapesolddd vevéi jog ingstlan-
nyilvéntartési bejegyzését kbvetden az ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 2021, évi C, {drvény 48. § (1)
bekezdés a) pontja szerint az ingatlanra veonatkozé jogok, tények bejegyrése iranti eljrdst az
ingatlaniigyi hatdsag fetfiggeszti a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdtdsdig, de legleljshb a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd. vevdi jog- bejegyzése irdnt kérelem ingatianigyi hatGsagi
benylijtédsdtol szdmitott hat hdnapos hatéridd elteltéig. Az ingatlaniipyl hatdsdg a tulajdonjog
fenntartdsdra meghatdrozott hatdrozott idé elteltével a tulajdonfog-fenntartdsdnoz kapcsolddd vevdi
jogotaz Ingatlan-nyilvantartdshél hivatatbdl 1t

FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK
Vevik a Féldforgalmi t8rvény 13-15. §-ai elapjdn az 2ldbbiak szerint avilatkeznak:

Vevik a Fotdiorgalmi tirvény 13. 8§ (1) bekezdése alapjan vallaljdk, hogy az 1. poniban meghatérozott
fold haszndlatdt mdsnak nem engedik 4t, azt maguk hasznélidk, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabbad vallaljdk, hogy a fidet a tulajdonszerzds iddpontjdtol
szamitott 5 8vig - a 2013. évi CXXIL. tirvény 13. 8 (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételdvel -
miés célra nem hasznositjak,

Vevlk kitelezettséget vallalnakarra, hogy amennyiben az ingattanon 6ld hasznélati jogviszony allfenn,
Ggy annak iddtartamat nem hosszabbfijak meg, és a megszlinését kdveid iddre & Foldforgalmi térvény
13. § 1) bekezdésében foglalt kitelezetiségaket vallaljak.

Vevik nyilatkoznak tovdbba, hogy nincs a fdldhasznédtatért jaré ellenszolgsltatdsuknak teljesitésébsl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megadilapitott és fenndld-dij-, vagy
egyeb tartozdsuk,

Vevli nyllatkoznak, hogy velilk szemben a szerzést megeifzd 5 éven beltil nem allepitotiak meg, hogy
a szerzés) korlatozdsok megkerilésére irdnyuld joghgyletet kitéitek.

Vevik az ingatlan-nyilvantartasrol szalé 2021. évi C. tivény végrehajtésarol szdld 179/2023, (V.15.)
Korm. rendelet 42, §-a alapjan nyftatkoznak, hogy niemn rendeikeznek részardny-tulaidonnal.

Vevik nylatkoznak, hogy tulajdonszerzésiik nem Utkbzik a Foldforgalmi térvény 16. § (2)
bekezdésében meghatdrozott foldszerzési maximum mértékébe. A iSidmiivesnek nem mindsild
belféldi természetes személy és tagatlami dllampolgér --a (3) bekezdésben meghatdrozont személyek
kiveteldvel - akkor szerezheti meg a f8ld tulajdonjogét, ha a birtokaban 46 THid terlletnagységa a
megszerezni kivant fotd terliletniagysagaval egyiitt nem haladjs meg az 1 hektést,

VEGYES £S5 ZARO RENDELKEZESEK
Szerzddé felek kijelentik, hogy cselekvBképes, nagykort, magyar liampolgdrok és szerz6déskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem birdi ltélet, sem szerzfdés és egydh megailapodss nem korldtozza
&s nem zérja ki

A szerzGdéskotesi kottségek, a vagyonszerzési illeték és a wulajdonvaiiozas ingatian-nyilvéntartdsba

vald befegyzésének koltségei szerzédéses Veviket terhelik,

Vevik tudomassal rendelkeznek arfrdl, hogy az lletékekrdl sz516 19900 &vi XCHL tdrvény 18, 5.1}
bekezdése alapjén ,2 visszterhes vagyonatruhdzési illeték sltaidnos mérnéke ~ ha a tBrvény
masként nem rendelkeziic- a megszerzetivagyon tarhaekkel nem csbkkemetnt forgaimi értéke utén
4%".

Szerz6do felek kijelentik, hogy a hatdlyos illetél- és addjogsiabalyokat eljdrd Ugyvéd megismertette
vellk, azt megsrtették.

g

Gaspirl.afghe Kozma Annamdris Térg Arpdd {b::ﬁéré%&ganor
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28.

28,

Eladé a személyi jovedelemadordl szélé 1995, évi CXVIL torvény 59-64. §-ban fogialt rendelkezésekrot
szl6 figyvédi téjékoztatast tudomasul vette.

Az ingatian, ingatlanra vonatkozé vagyoni értékd jog &tru hdzasabdl szérmazd jovedelem, ha az
atruhdzés a megszerzés évében vagy az azt kdvetd 6t évben torténik, az {13} bekezdés szerint
kiszéamitott Hsszeg (e § alkalmazasaban: szadmitott sszZeg)

1. 100 szdzaléka a megszerzés évében és az azt kdvetd évben,

2. 90 szazaléka a megszerzés évét kdvetd masodik évben,

3. 60 szdzaléka a megszerzés évét kdvetd harmadik évben,

4. 30 szazaléka a megszerzés évét kdvetd negyedik évben,

5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kovetd 6tddik és tovabbi évben.

A szerzddd felek rogzitik, hogy eljdrs Ogyvéd a szerzGdés alairdsa eldtt a felek részére a keltd mértékd

. taiékorztatdst megadia a tényalldst illetden, fgy jelen szerzGdést egyben Digyvédi tényvaziatnak is

30

h

31.

32.

1ekintik.

Szerzédd felek Kijelentik, hogy az okiratszerkesztd Ggyvédidl a szobeli téjékoztatast megkaptak - a
teriileti kbzigezgatds mikodésével kapcsoiatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes t8rvényeknek az
Alaptérvény tizenegyedik modositasdvel dsszefliggd modositasarol sz616 2022, évi XXIL. t6rvény 11. 8
ban fogtalt rendelkezés ismertetésével - a2 Adatvaltozds-kezelési szolgdliatasrol. Az adat-kezelési
szolgiltatds elérnetdsége: www.e-bejelento.gov.hy

Elj4ré Ogyvéd tdjékoziatja a feleket, hogy a Pénzmosés és terrorizmus finanszirozédsa megeldzésérdl és
megakadatyozdsérdl széld 2017, évi Ll trvény (Pmt) 73. § (1) bekezdése alapjén azonositasi
kételezettség terheli a szerzddd felek adatai vonatkozdsaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerzddéshen Kerlilnek rogzitésre a felek adatszolgéltatasa és az Altatuk bemutatott, a
személyazonossag igazoléséra a Pmyt, szabalyai szerint alkalmas oKirat berautatasa alapjén. A felek
jelen szerz§dés atairdséval bintetSjogi feleldsségiik alapjén kijelentik, hogy ajelen szerzddés aldirdsa
sordn sajét nevitkben jarnak sl.

Szerzodé felek jelen szerzédés aldirdséval hozzajarulnak ahhoz, hogy meghizott iigyvéd a
személyazonossag igazold eliendrzése érdekében a Pmt. 7. 8(2) bekezdesben meghatarozott adatokat
taftaimazé, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozdsa megelézése és megakadélyozasa, az & térvényben meghatérozott kitelezetiségek
megfeleld teljesiiése, az Ggyfél-atvildgitasi kotelezetiség teljes keér(l végrehajtdsa, valamint a
feliigyeleti tevékenység hatékony elldtdsa céljabol - masolatot készitsen, adataikat rigzitse, illetve a
megbizés teljesitése kerewghen kezelje.

Szefzdd fetek hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott Ggyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerint, mas szolgaltatd
altal végzett igyféi-4tvildgitdshoz a személyazonossaguk igazoldsanak ellendrzése érdekében rogzitett
adat, tovabba a személyazonossagukra vonatkozé egyéb dokumentdcié mésolatdt az Ugyfel-
Aivildgitds eredményét elfogadt szolgaliatd rendelkezésére bocsathassa.

Ajelen okiratban rigzitett szemelyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd Ggyvéd a megbizaskbdleredd
jogi kitelezetisés teljesitése végent kezeli, illetve az lgyfelekkel vald kapcsolattartdsra szolgald
adatokkal a felek hozzajéruldsa alapjan e célbdl rendetkezhet. Az adatok kizdrélag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapesolédd eljdrasban haszndthatok fel, és 2 jogszabalyban eldirt
irattérazdsi ideig tdrolhatéi.

Az érintett személynek joga van barmikor xérelmezni a szerkesztd Uigyvédtdl, adatkezeldtsl a ra
vonatkozé személyes adatokhoz vald hozzaférést, informdciokiadast, azok helyesbitését, toriését vagy
kezelésének korldtozdsat, éstiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése eilen, vatamintjogavan az
adathardozhatdséghoz. jogavan a hozzdjdruldsa barmely iddpontban térténd visszavongsahoz, amely
hern &rinti a visszavonds eldtt a hozzéjarulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriseget.

o~ et - © v .
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33. Szerzdds felek meghizzdk és meghatalmazzdk dr. Herpai Gabor egyéni ligyvédet (széikhelye: 8200
Veszprém, Eotvds Karoly utea 4. B/1., kamarai azonosité szdma: 35061 482) jelen adasvételi szerzbdés
megszerkesziésevel, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlantioyi hatdsédg, az illetékes teleplilési
gnkormanyzat jegyzdje, ltletékes mezbgazdasagl igazgatasi szerv, az lietdkes agrérgazdasagi kamara,
az itletékes hegykozség, az eldvasaridsrajogosult személyek ldtti telies kord képviseletiel. Szerzddd
felek egyidejlleg meghatalmazzédk dr. Herpal Gébor eljard dgyvédst, hogy helyettitk és neviikben az
illetekes addhatdsdg felé benyljiandd B40OE jetd adatlapot elektronikusan beki!dfe.

Eljars Gigyvéd a jelen szerzbdésben foglalt megbizést és meghataimazést elfogadia.
34. Ajelenokiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyy rendelkezései az jrdnyadél.

lelen szerzidest a felek dtolvasas &s kelld megériés utdn, mint velds Ugyleti akaratukkal &s a tényekkel
mindenbern megegyezdt, az okiratszerkeszté figyvéd eldtt - aki teljes bizonyossdggal meggydzddott a
szerzddé felek személyazonossagardl ~ helybenhagydlag, sajét keziileg aldirtak.

Jelen, fold tulaldonjogédnak atruhdzasdra irdnyuld szerzbdés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez szitkséges
egy példanya a f8ld tulajdonjogénak dtruhdzésat, vagy a f5ld tulajdonjogdt érinté més irdsba foglalt
joglgyletet tartalmazo papir alapti okméry biztonsdgi kellékeirSl és kibocsatasalnak szabdlysirdl 82616
47/2014. (11.27.) Korm. rendelstben meghatarozott biztonségi elemekkel alidtoft papir alapl gkményon
keszllt, minden oldala folyamatos sorszémozdssal Keriilt elltdsra, és lapjai oly médon keriiitek nemzeti
szind zsindrral dsszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne iegyen megbenthatd. Ennek érdekében
ellenjegyzd igyvéd a nemzeti szinli zsindrt matricdval leragasziotta és a matricat 2 papirt is €rintd mddon
atéirta.

Veszprém, 2026. auguszius 25,
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Gasparidigsaed Kozma Annaméria Tard Arpéd
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Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:

Veszprém, 2026, auguszius 25.
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