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Kiilteriileti ingatlan részilletgség addsvételi szerzédése,

8391 Sarmellék, Rozsa utca 7. sz. alatti lakos, mint tulajdonjogot Eladé (tovabbiakban:
Elad6), masrészrol: :

Téth Istvan Janos

8391 Sarmellék, Dézsa Gyorgy utca 193. sz. alatti lakos, mint
tulajdonjogot vevd (tovabbiakban: Vevé) kozott a lent megjeldlt napon és helyen az alabbi feltételek
mellett:

1.) Elado 3927/12656 és 3927/12656 részilletoségii tulajdonat képezi a Sarmellék, 065/7 hrsz alatt
nyilvantartott, 1.7338 m2 (55,65 AK ) teriiletii, szanté megnevezési kiilteriileti ingatlan.

Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a 2026.08.10-én lekért, INYER/TULLAP/20260810/13647
megrendelés szam1 tulajdoni lap-masolat szerint az eladasra keriild ingatlan tulajdonjoga 3927/12656
és 3927/12656 részilletdségekkel Eladot illeti. Az ingatlan 4802/12656 részilletdségii tulajdonjoga
Vevétilleti. A tulajdoni lap II1. részén 35417/1995. hat. szammal 6nallé szoveges bejegyzés szerepel a
065 hrsz-u ingatlan megosztasarol, tovabba 35879/1995. hat. szammal a MATAV RT. javéra vezetékjog
az ingatlan nyilvantartaisban bejegyzett, ezen bejegyzéseket, valamint az ingatlan 4802/12656
részilletéségii tulajdonjogat jelen jogiigylet nem érinti, azok tovabbra is véltozatlanul bejegyzettek
maradnak az ingatlan nyilvantartasban.

Felek az ingatlan birtokba adasardl az alabbiakat nyilatkozzak: Elado és Vevo kozott jelen adasvétel
targyat képez6 ingatlanra foldhaszonbérleti szerz6dés van érvényben, melynek kezd6 idépontja: 2023.
06.02. és lejarati iddpontja: 2028.06.01. A foldhasznalat ellenértéke felek megallapodasa alapjan: 30kg
buiza /AK/év.

Vevé nyilatkozik, hogy a foldbérleti szerz6dés lejartat koveten a foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, ennek megsziinését kovetd idére Vevd ezen okiratban tett nyilatkozataval a
Foldforg.tv.13.§. elbirasai szerint kotelezi magat arra, hogy a vasarolt term6fold hasznalatat masnak
nem engedi 4at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig —kivéve a 3.bek-ben
foglalt eseteket- mas célra nem hasznositja.

Az ingatlan ténylegesen Sarmellék kiilteriiletén talalhato.

2.) Elad6 ezen okirattal eladja, Vevd megvasarolja a szerzddés 1.pontjaban megnevezett és altala jelen
allapotaban, valamennyi jogi, miiszaki és természetbeni tulajdonsagaival, telekhataraival megismert
fenti ingatlan illetoségeket. Felek megallapodasa alapjan az adasvétel targyat képezd, jelen szerzédés
1.pontjaban meghatarozott ingatlan illet6ségek egyiittesen keriilnek értékesitésre. Az eladasra keriild
foldrészletek kozmii nélkiiliek, kiilteriileti Gitrd] megkozelithetok.

3.) Szerz6dd felek Elado tulajdonat képezd, 3927/12656 és 3927/12656 illetoségek kolcsonosen

kialkudott egyiittes vételarat 2.500.000.HUF, azaz Kettémillio-6tszazezer Forint §sszegben allapitjak

meg, mely vételar dsszeget Vevo jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg Elado részére a nevén vezetett
szamu szamlara atutalassal megfizeti.

Héviz, 2026.08.12.

Steffel Zoltan ‘Toth Istvan Janos
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A vételar megfizetése a megadott bankszamlan torténd jovairassal valik teljesitetté.

Elad6 jelen okirat alairasaval a vételar ilyen médon torténd megfizetését sajat kezéhez torténd
teljesitésnek fogadja el.

Eladé jelen okirat aldirasival igazolja és nyugtazza a teljes vételar Vevo részérdl torténd megfizetését
és ezen 6sszegnek a fent megadott bankszamlan torténd jovairast.

4.) Felek kijelentik és igazoljak, a jogiigylet targyat képezd foldteriilet birtokba adasanak idépontjarél
kiilon nem szitkséges rendelkezni, mivel Vevs bejlentett f5ldhasznaloként 2023.06.02-t61 hasznalja és
miiveli az ingatlant, hiizza az ingatlan hasznait, viseli a karveszélyt.

Vevé a vételar megfizetésének idSpontjatol kezdddden viseli a teriilethez kapcsolodo tulajdonosi

kotelezettségeket.

5.) Elado jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és Vevovel
kozdsen kérik a Foldhivatalt, hogy a jogiigylet hatosagi engedélvezését kovetden
Téth Istvan Janos (

. ) 8391 Sarmellék, Dozsa Gyorgy utca 193. sz. alatt 1akos, mint
tulajdonjogot Vevé 3927/12656 és 3927/12656 részilletdségii (Osszesen: 7854/12656 részilletdség)
tulajdonjoga a
Sarmellék, 065/7 hrsz alatt nyilvantartott, 1.7338 m?2 (55.65.AK) fteriiletli, szdnté megnevezésii
kiilteriileti ingatlanra addsvétel jogeimén az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, és ezzel
egyidejiileg Eladé tulajdonjoga ugyanezen részilletéségekre vonatkozéan torlésre keriiljon.

Jelen jogiigylet kovetkeztében Vevd az adasvétel tragyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonosa lesz.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen jogiigylet, jelen adasvételi szerzédés felek kozott a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly hatosagi
Jovahagyasaval valik érvényessé, és a ZVMKH Keszthely Foldhivatalhoz a tulajdonjog atvezetése
céljabol benyijthatova.

6.) Felek tudomassal birnak arrol, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben vételi ajanlat is a 2013.évi
CXXIL tv. 21.§.(1) alapjan. Ezen rendelkezésnek megfeleléen Elado jelen okirat aldirasaval nyilatkozik,
hogy Vevotdl a jogiigylet targyat képez6, Sarmellék, 065/7 hrsz alatt nyilvantartott, kiilteriileti ingatlan
3927/12656 és 3927/12656 illetdségekre vonatkozdan 6sszesen 2.500.000., azaz Kettémillio-otszaz-
ezer Forint 6sszegii vételi ajanlatot kapott.

Eladé kijelenti, hogy a vételi ajanlatot jelen okirat al4irasaval igazoltan elfogadja.

7.) Vevé jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy regisztralt foldmiivesként vasarolja a jogiigylet
targyét képezé foldteriiletet ( Reg: 510290/2014.10.13.sz-1 foldhivatali h atarozat).

Ajanlattevd (Vevd) a 2013.CXXILtv. alapjén nyilatkozik arrél, hogy a jogiigylet targyat képezd
ingatlanra vonatkozoan a torveny 18.§.(1) b) ba.) pontjanak rendelkezése szerint eldvasarlasra jogosult,
mint f8ldet hasznal6 olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak minsiil.

Vevd a jogiigylet targyat képezo foldteriiletet 2023.06.02.6ta haszonbérlet Jjogcimén miiveli, Sarmellék
Kézségben 3 évet meghaladdan allandd lakosként bejelentett. Korabbi lakcime: Sarmellék, Tiiskevar
utca 31.

Vevd az ingatlanban fennallo, 4802/12656 1észilletéségi tulajdoni illetdségét 2026.07.01-én szerezte,
igy a fent hivatkozott jogszabély 18.§.4ltal szabalyozott eldvasarlsi Jjog a tulajdonkoz6sség megsziinése
ellenére fennall.

Héviz, 2026.08.12.

Steffel Zoltan Téth Istvén Janos
Elado Jove
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Vevd kijelenti, hogy term6fold teriilet nagysag tulajdona a jelen okirattal megszerzendé teriiletekkel
egyiitt sem haladja meg a jogszabaly (2013.évi CXXIL. tv. a mez6-¢és erddgazdasagi foldek forgalmardl,
16.§.) altal engedelyezett mértéket.

8.) Vevd a fenti jogszabaly 14.§. alapjan nyilatkozik, hogy nincs foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott €s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd ezen nyilatkozat kiegészitéseként az ingatlan nyilvantartasrol szold 1997.évi CXLI. tv. vhr.-ra
kiadott 109/1999.(XIL.29) FVM 68/C. §-a értelmében jelen okiratban nyilatkozik, hogy részarany
tulajdonnal rendelkezik, és a tulajdonaban all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a méar tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre
keriilé foldteriiletek hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb, mint 300 hektar.

9.) Az adasvételi jogiigylettel kapcsolatos koltségek fizetési kotelezettsége a tényleges Vevét terheli.
Fladé és VevO magyar allampolgarok, mindketten teljes cselekvdképességgel bird, nagykorh
személyek, ingatlan szerzési és elidegenitési képességiik a 2013.évi CXXIL tv. ,a mezb-és
erddgazdasagi foldek forgalmardl” szol6 jogszabalyban rendelkezetteken kiviil nem korlatozott.

10.) Szerz6dd felek tigyvédi tajékoztatas utjan tudomassal birnak arrdl, hogy a 2013.évi CXXIl.tv. a
mez0 és erddgazdasagi ingatlanok forgalmardl rendelkezései alapjan jelen adasvételi szerz6dést, mint
vételi ajanlatot az okiratot készitd ligyvéd megkiildi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly (8900 Zalaegerszeg, Martirok Gt 35-39.) részére a szerz6dés
kozzétételre valo alkalmassaganak jovahagyasa céljabol.

Amennyiben a hatosag clrendeli a szerzddés kozzétételét, megkiildi az iratokat az el6vasarlasra
Jjogosultakkal valo kozlés céljabol az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat részére
(Sarmellék Kozség Onkormanyzata) 30 napos kozzététel végett. Az eldvasarlasra jogosult vételi
szandékarol szo6lo jognyilatkozataban koteles jelen adasvételi szerzOdést magara nézve teljeskorilien
elfogadni, mint tényleges Vevd koteles az ingatlan illetdségek vételarat 2.500.000.HUF, azaz
Kettomillio-6tszazezer Forint dsszeget jelen okiratban megnevezett Vevd részére (mivel a vételar jelen
okirat aldiraséval egyidejlileg megfizetésre keriilt) Vevd altal megadott bankszamlakra utalassal az
el6vasarlasi jogosultsagot jovahagy6 hatosagi koziését kovetd 8 napon beliil megfizetni.

Figyelemmel jelen szerzddés 2.pontjanak rendelkezésére, az adasvétel targyat képezd ingatlan
illetdségek egyiitt keriilnek értékesitésre, igy az el6vasarlasra jogosult mindkét illet6ségre egyiitt
Jjelentheti be vételi szandékat. Vevd a vételar megfizetésével egyidejiileg koteles tovabba az
adasvételhez kapcsolodd egyéb koltségeket, igy az okirat készitésének és ellenjegyzésének iigyvédi
munkadijat, foldhivatali szolgaltatasi dijat, posta koltségeket, a jogosult(ak) részére szamla ellenében,
jelen okiratot jovahagyo hatdsagi hatarozat kozlését kovetd 8 napon beliil megfizetni.

11.) Flad6 szavatolja az eladasra keriild ingatlan illetbségek per-, teher - és igénymentességét, és
kijelenti, hogy vele szemben végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, valamint, hogy végrehajtasi eljaras
meginditasanak alapjaul szolgalé kotelezettsége nem all fenn.

A korlatozas- és tehermentesség az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tiintetett bérletre, egyéb hasznalati
jogra, illetoleg a kizardlagos hasznalatra is vonatkozik.

Héviz, 2026.08.12.

Steffel Zoltan Téth Istvan Janos A
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Elado kijelenti tovabba, hogy a jogiigylet targyat képezd ingatlan illetdségeket adok és adok médjara
behajthato tartozdsok nem terhelik. Felek vallaljak, hogy a tulajdonosvaltozast Sarmellék Kozség
Polgarmesteri Hivatalndl jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasardl szolé hatarozat kozlését kovetd 30
napon beliil bejelentik.

12.) Felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatban a személyi adataik felvételéhez és kezeléséhez,
okiratban, nyilatkozatokban, adatlapon torténé szerepeltetéshez az ligyvédi tevékenység érdekében az
informaciés onrendelkezési jogrol és informacié szabadsagrdl szolo 2011.évi CXILtv.5.§. alapjan
hozzajarulnak.

Felek ezen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy e torvény szerinti 4tvilagitas soran
az eljard iigyvéd a részére atadott okményokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas
keretében kezelje. Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy e torvény szerinti, mas szolgaltato altal végzett
iigyfél atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja szerzo6do feleket arrol, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasardl szolo 2017.évi LIILtv alapjan az iigyben eljard iigyvédet
azonositasi kotelezettség terheli a felek adataira vonatkozoan.

E torvény rendelkezéseinek értelmében a felek adatait az altaluk rendelkezésre bocsajtott
adatszolgaltatas, személyi igazolvanyok, lakcimkartyak és addazonosité kartydk alapjan az eljard
igyvéd rogziti, melyhez felek hozzajarulasukat adtak.

Az eljaré iigyvéd a felek adatait a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol
sz616 torvény rendelkezései alapjan kizarolag e szerz6déshez kapcesolodd megbizas alapjan kezelheti.
Vevd kijelenti, hogy a jogiigyletben sajat nevében jar el és a fizetéseket sajat tulajdonabdl teljesiti.

13.) Felek részére jelen adasvételi szerz6dést készito és azt ellenjegyzé iigyvéd az ad6- és illetékfizetési
kotelezettségrol az alabbi tajékoztatast adja:

Az illetékekrdl szo6l6 torvény (1990.évi XClIItv) rendelkezése alapjan a szerzédés megkotése napjan
visszterhes vagyonatruhdzasi illeték kotelezettség keletkezik, ennek mértéke a megszerzett vagyon
terhekkel nem csokkentett forgalmi értékének 4%-a, ezen 6sszeg Vevét terhelné, de Vevd jelen okirat
alairasaval nyilatkozik, hogy regisztralt fsldmiivesként véasarolja jelen okirat targyat képezd ingatlan
illetdségeket, igy az illetékekrdl sz016 torvény (1990.évi XCIILtv) 26.§.(1) p.pont rendelkezése alapjan
mentes az illeték fizetés alol:
»atermofoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl,
de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol — vagyoni értéki
Joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétél, de legkésébb az
illetekkotelezettség keletkezését kovets 5. év utolso napjatodl — szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pe)— a termdfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja;”

Vevo jelen okirat alairasaval nyilatkozik, hogy ezen jogszabalyi feltételeket elfogadja, err6l a B400
adatlappal is igazoltan nyilatkozik és vallalja ezen kotelezettségek betartasat a jogiigylet targyat képezd
ingatlan vonatkozasaban.

rd

Héviz, 2026.08.12.

Steffel Zoltan Toth Istvan Janos
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Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vallalt feltételek valamelyikét nem teljesiti, agy az egyébkeént
jar illeték ketszeresct kell megfizetnie. Elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlan illetdségek egyikét
2023.évben szerezte, igy jovedelem adé fizetési kotelezettsége ezen részilletdség vonatkozasaban
(3927/12656) keletkezik.

Elad6 tudomassal bir arr6l, hogy jelen jogiigyletb6l szarmazé jovedelemrsl 2027 évben kell
adobevallasban nyilatkoznia a NAV felé. Felek az ado- és illeték szabalyokrol szolé tajékoztatast
megértették, tudomasul vették.

14.) Felek jelen okirat aldirasaval meghatalmazzak Dr. Kovécsné Dr. Kurucz Rita 8380 Héviz, Pet6fi S.
u. 11-13.5z alatti székhelyii iigyvédet (ZVM Ugyvédi Kamara tagja) hogy az adasvételi jogiigylettel
kapcsolatban jelen adasvételi szerz8dést, valamint a jogiigylettel kapcsolatos iratokat elkészitse és
ellenjegyezze, esetleges név, vagy szamelirds esetén jelen okirat moédositasa nélkiil a sziikséges
korrigalast 6nalloan, szignojaval és bélyegzd lenyomataval ellatottan javitsa, és Felek képviseletében a
jogugylet hatosagi engedélyezési eljarasaban, a tulajdonjog bejegyzés céljabél inditott eljarasban és
szitkséges egyeb eljarasokban a Zala Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztalya Zalaegerszeg,
ZVMKH Keszthelyi Foldhivatal, Sarmellék Kozség Onkorméanyzata és mas illetékes hatdsagok,
maganszemélyek elott eljarjon és kezbesitési megbizott legyen. Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen
adasvételi szerz0dés tigyvédi megbizas tényvazlatanak is mindsiil egyben, Felek nem kérik, hogy a
tényvazlat kiilon iven keriiljon megfogalmazasra.

15.) Jelen szerzddés 8 eredeti példanyban, ebbdl egy példany biztonsagi papiron, egyenként 5 szamozott
oldalon késziilt. Felek a szerz6dést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezit
az okiratot készit0 iigyvéd jelenlétében jovahagyolag alairtak.

Héviz, 2026.08.12.

Steffel Zoltan Téth Istvan Janos
Elado Vevo
o b (B do,
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