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Amely létrej6tt egyrészrol:
Réti Adrienn szn. Réti Adrienn (sz.  __ ~, an.: ! , SZSZ.

adbazonosits jel: magyar 4llampolgér) kiilfsldi lakéhelyi, tartézkodasi helye: 8800 Nagykanizsa, Platén
sor 9/A. 1 Iph. 4/2. sz4m alatti lakos, mint Eladé — tovabbiakban Eladé

mésrészrol

Horvith Richard szn. Horvath Richard ( ) ., an.; _ SZSZ.. ,

adodazonositd jel: =~ , magyar allampolgar) 8774 Gelse, Pet6fi Sandor u. 44. szam lakos, mint Vevd —

tovébbiakban Vevd

Horvathné Palkovics Janka Kornélia szn.: Palkovics Janka Komnélia (sz. ., an.: o
, SZSZ.: ; adéazonosité jel: , magyar allampolgéar) 8800 Nagykanizsa, Zemplén Gy. u.

4/C. 3/9. szém lakos, mint Vevé — tovébbiakban Vevé (tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alabbi helyen és
feltételekkel:

1. Elad¢ tulajdonat képezi 1/1-ed ardnyban a Zala Vdrmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartisa szerinti
Ujudvar zértkert 1309 hrsz-on felvett kert gyiimolcsds megnevezésli, 1301 m? alapteriiletii ingatlan. (Ingatlanl) Az
okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a 2026. junius 26. napjan lehivott e-
hiteles tulajdonilap-mésolat (szemle) tamiisiga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartdsi adatokkal
megegyeznek. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap III. része (teherlap) szerint az
ingatlan tehermentes, nem tartalmaz bejegyzést.

2, Az Elad6 eladja, a Vevok pedig megveszik az 1. pontban koriilirt ingatiant a kélcsondsen kialkudott
7.500.000.- Ft, azaz hétmillié-otszazezer forint vételiron.

Vevdk a vételarat akként fizetik meg, hogy

— jelen szerz6dés alairasit megeldzben mar megfizettek 750.000.- Ft, azaz hétszazdtvenezer forint vételarat,
mint foglalét Eladé éltal megadott bankszamlara, melynek atvételét Elado jelen szerz6dés aldirdsaval elismeri és
nyugtdzza. Felek lenyilatkozzék, hogy tisztdban vannak a foglald jogi természetével, az erre vonatkozé jogi
t4jékoztatast megértették.

Ptk. 6:185. § [Foglalo] (1) A madsik féinek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kdtelezettségvallalas
megerdsitéseként keril sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol egyértelmilen kitiinik. (2) Ha a szerzédést teljesitik, a tartozds a Jfoglalé dsszegével
csokken.

Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét Jél felelds, a foglalé visszajar. (3) A teljesités
meghiiusuldsdért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni. (4) A Jfoglalo elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerz0désszegés kiovetkezményei aldl nem mentesit.

A kotbér és a kdrtérités Gsszege a foglalé Gsszegével csékken. (5) A tilzott mértékdi foglald osszegét a kotelezett kérelmére a birdsdg
mérsékelheti.”

— a fennmaradé 6.750.000.- Ft, azaz hatmilli6-hétszdzotvenezer forint vételarrészt jelen szerz6dés alairdsat, a
jovahagyasi eljaras lezarasat kovetden, de legkésébb 2026. november 15. napjaig fizetik meg 4tutalas utjan Eladé
részére Kangyalics Zsuzsanna | szamu bankszdmlajéra, melynek atvételét Eladd kiilon
okirat alairdsaval ismeri el és nyugtdzza. Eladé a vételar ily médon torténd teljesitéséhez jelen okirat alairésaval

kifejezetten hozz4jarul.

Eladé jelen szerzédés aldirisaval nyilatkozza, hogy a bankszdmlira torténé teljesitést kifejezetten elfogadja a
vételr sajat kézéhez torténé teljesitésnelc” A banki utalisok akkor tekinthetéek teljesitettnek, amikor az
osszegek a fentickben megadott balﬂcs}ém/ 14 jovairasra keriiltek.
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3. Felek kijelentik, hogy a Vevdk az ingatlant megtekintették, az altaluk megismert 4llapotban vasaroljak meg

meg, a letoltott tulajdoni lapot ttanulmanyoztak.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételarat mindezek figyelembevételével hatdroztdk meg, és azt ért¢karanyosnak
tekintik, és a jelen Szerzédés alairasdval lemondanak azon jogukrol, illetve kizarjik azt, hogy a jelen Szerzddést a
Vételar 6sszegére valé hivatkozassal barmilyen jogcimen vagy jogalapon (igy kiilondsen feltiing értékaranytalansagra
val6 hivatkozassal) megtamadjak vagy mas egyéb modon vitassé tegyék.

4. Felek biintetéjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, mindannyian nagykoru cselekviképes magyar allampolgarok.

5. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban tartozas (kéztartozas) nem 4ll fenn, az ingatlan per-, teher, és
igénymentes, harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevdk tulajdonszerzésct
akadalyozhatja. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozésaban a mezs- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXIL. térvény és annak kapcsan sziiletett, a jelen jogiigyletre vonatkozé jogszabalyi el6irdsair6l teljes kord
jogi felvilagositast kaptak.

6. Vevék a Fftv. 10. § (2) bek. alapjan kijelentik, hogy a tulajdonukban nincs 300 hektar nagysagi vagy 6000
aranykorona értékii termdfold, illetve az 1. pontban jelzett ingatlan fekvése szerinti telepiilésen az O és kozeli
hozzéatartoz6ik tulajdonaban 1évd fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egytitt nem
haladja meg az 1 hektart.

Felek kijelentik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torveny
végrehajtasardl 42. § szakasza alapjan nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

7. Fent meghatarozott Ingatlan tekintetében, Eladé feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi és
hozzdjarul, hogy az ingatlan-nyilvantartisba Vevék 1/2-1/2 ardnyd tulajdonjoga addsvétel jogcimen
bejegyzésre Keriiljon Ujudvar zirtkert 1309 hrsz ingatlan vonatkozadsdban — és nyilvantartisbél 1/1 ardnyd
tulajdonjoga torlésre keriiljon. Vevék feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezik, hogy Fent
meghatdrozott Ingatlan tekintetében 1/2-1/2 aranyu tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvintartisba adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon. Vevok feltétlen és visszavonhatatlan médon kérik és engedélyezik, hogy Fent
nevezett Ingatlan tekintetében Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbél torlésre keriiljon.

8. Vevok az adasvételi szerz6dés alairasat kovetden, a teljesvételar megfizetését és a jovahagyasi eljarast kdvetd
3 napon beliil keriilnek az Ingatlan birtokéba, igy a birtokatruhézas napjatol viselik az Ingatlan terheit, huzzék annak
hasznait. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannak minden éltala ismert 1ényeges tulajdonsagardl a Vevdket tajékoztatta.

9. Vevik a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bek. alapjin vallaljak, hogy az ingatlan haszndlatit masnak nem
engedik 4t, azt maguk haszniljik, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositisi kotelezettségnek, tovibba
véllaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — az aldbbi esetek kivételével - mas célra
nem hasznositjak. (1a) E torvény alkalmazasaban fold mas céli hasznositdsanak mindsiil az erdd termelésbdl valo
iddleges vagy végleges kivonasa is. (2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban nem mindsiil a hasznilat atengedésének az,
ha a tulajdonjogot szerzo fél

a) a f51d hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiild kozeli hozzatartozdja,

ab) a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzétartozjanak legaldbb 25%-ban tulajdondban 4116 mezdgazdasagi termeldszervezet,
vagy

ac) olyan csaladi mezdgazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at;

b)= térsult erdégazdalkodast folytat, az erdének mindsiild foldet erdSkezelésbe adja, vagy osziatlan kozds tulajdonban 4llé erdének min6siilé
fold hasznalati jogosultsagét tulajdoni hanyadot meghaladé mértékl tbblethasznalati megallapodéassal mésik tulajdonostérsnak engedi at;

¢)~ vetbmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositisa céljabol valamely érvényes jogeimen engedi 4t a hasznélatot mas személy részére;

d)= gazdasagdtadasi szerzddés keretében engedi 4t-a hpszmalatot; -
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e)~a gazdasigatadasi szerz6dés keretében atengedett haszndlat idétartaménak lejdrtat kovetden, vagy a hasznalati jogviszonynak a
gazdasagétadési szerzddésben rogzitett idétartamot megeldz6 megsziinése esetén engedi 4t a hasznlatot, vagy

S~ arizstelephez tartozo f61d hasznalatét engedi 4t a rizstelep hasznalGja részére.

A 161d maés célra hasznosithaté a kovetkezo célokbél: a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvaldsitasa; b) ontdzéshez szikséges létesitmény
megvalositasa; ¢) ontozéesatorna és belvizesatorna létesitése; d) t4jgazdalkodési céla vizp6tld csatorna és viztarozé létesitése; e) védett
természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapité okiratéban foglall, valamint k6zdsségi
vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval megval6sulé természetvédelmi céli feladatok ellatasa; f) mezdgazdasigi termeléshez,
erddgazdalkodashoz sziikséges gazdasdgi épiilet létesitése; g) lakoépiilet 1étesitése; h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznélatat biztosité t
kialakitdsa; i) 4llandé jellegli novényhaz létesitése; j)a fold mivelési 4gdnak megfelelé miiveléshez, mezdgazdasigi termeléshez vagy
erddgazdasagi tevékenységhez kozvetleniil kapcsolodé eszkoz telepitése vagy épitmeény ethelyezése; k) ha a f6ld igénybevétele olyan teriileten
torténik, amelyet a Kormany a Magyar Kézl6nyben kézzétett hatarozataval beruhazasi célteriiletté nyilvénitott.

10. Vevbk a Fftv. 14. § (1) bek. alapjan kijelentik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy
egyeb tartozasa. Vevok Fftv. 14. § (2) bek. alapjan kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotottek volna,

11. Vevék kijelentik, hogy nem minésiil foldmiivesnek.

12. Vevdk a Foldforg. Tv. 13. § (4) alapjén nyilatkoznak, hogy ka a tulajdonjog atruhazasardl szdl6 szerzédés
targyat képez6 fold harmadik személy hasznalatdban van, vallaljdk, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony
a) idStartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kévetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
vallaljak.

13. A jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket,
illetve a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasban tSrténé atvezetésének koltségeit a Vevok fogjak viselni, mig az
ingatlan értékesitésbdl eredd esetleges adéfizetési kotelezettség Eladot terheli.

14. Felek azonositasat — ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget téve — az okiratszerkesztd tigyvéd a 2017. évi
LIII. torvény eldirasainak megfelelden elvégezte. Személyazonossagukrdl a hivatkozott jogszabaly altal el6irt
okményok ellenSrzése révén meggy6z8dott és azonosité adataikat az ezen okmdanyokban foglaltakkal egyezden
rogzitette a jelen szerz8désben. Felek ezennel igazoljak, hogy az okiratszerkesztd Ugyvéd eldzetesen tajékoztatta ket
a személyazonossag ellendrzésének céljardl, médjarél és tartalmardl. Felek kijelentik, hogy az adatkezeléshez,
valamint annak kapcsén az ellendrzés alapjaul szolgalé okmanyaikrdl t6rténd mdsolat készitéséhez kifejezetten
hozz4jarulnak.

15. Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes Foldhivatal el6tti eljarasban
valé képviselettel, az elévasarlassal kapcsolatos minden jogiigylettel, az illetékes dnkormanyzati hivatalnal vald
kifliggesztéssel, az esetleges kozigazgatdsi és birdsagi eljarasban vald képviselettel, tovabba a NAV elétti teljes
eljarasra kizdrélag a Vevo képviseletében a B400 sz. NAV adatlap kitoltésével és alairasaval, és a hatalyos lehetdségek
alapjan, annak. benyijtisdra megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kévari Gergd Benjamin Ugyvédi Irodat, (8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. fszt. 1. szam) képviseletében Dr. Kévari Gergd Benjamin tigyvédet.

A megbizist és a meghatalmazast dr. Kévari Gergd Benjamin jelen szerzédés aldirasival és ellenjegyzésével
elfogadja.

Felek rogzitik, hogy eljéré tigyvéd megbizésa egyértelmiien kizarlag okiratszerkesztésre vonatkozik, a megbizasnak
nem targya az adé- és illetékfizetésre vonatkozé tajékoztatas.

16. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szabalyait
alkalmazzak. Felek a megkotni kivant szerzédéssel kapcsolatban a teljes kordi felvilagositast megkaptak, a
megallapodas tirgyat képezé ingatlanok tulajdoni lapjat / ingdé dolgot megtekintették, arrél tajékozdodtak €s
nyilatkoznak, hogy a jelen megéllapodésl/ez//nr'a;mereteik birtokaban kétik meg.
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Felek kijelentik, hogy jelen szerzbdésben jognyilatkozatot tesznek, melynek tartalmaval tisztdban vannak és maguk is
kivanjak a szerzddés altal kivaltott joghatas bealltat.

Felek mést a szerzddésbe nem kivannak belefoglalni, ezért azt tényvazlatnak is elfogadjak. Jelen szerzodést, mely 4
oldalbél 16 pontbol all és 9 példanyban késziilt, a Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas és megértés
utan jovahagydlag irtak ala.

Nagykanizsa, 2026. C8. (.

A4

b
Réti Adrienn Horvéath Richard Horvathné Palkovics Janka Kornélia
Elado Vevd Vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY
Ellenjegyzem! Kelt, Nagykanizsa, 2026. ©F , of" .
Dr. K6vari Gergd Benjamin Ugyvédi Iroda

Dr. Kévéri Gergd Benjamin iigyvéd,

8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. Fszt. 1.
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