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"7 Abbiakban: ,,vevék™/kozott, egyiittesen, mint szerzddo felek
kgzatt alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett.

L. A szerzddés tirgya

I.1.Eladé Kkijelenti, hogy kizarolagos tulajdonit képezi a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Debrecen Jardsi Hivatalnal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, Debrecen
zartkert, 32401 hrsz. alatt felvett, a valosagban 4002 Debrecen, Felsépéresi utca 71. szam
alatt taldlhato, osszesen 1452 m® alapteriileti, ,gyiimélesos és gazdasagi épilet”
megnevezési, 4. mindségi osztalyn, 3,15 kataszteri tiszta jévedelmt ingatlan 1/1 tulajdoni
illetdsége.

Szerzodd felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 1l. részén az elado
tulajdonjogan kiviil bejegyzés nem talalhato.

A szerz0do felek rdgzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén bejegyzés az
alabbi bejegyzés talalhato:

11172, sorszam alatt vezetékjog keriilt bejegyzésre 13 m?* nagysag teriilre, 0,4 kV-os
kozeélh légvezetékre és/vagy foldkabelre az LE-580487377)/13. sz. hatdrozat alapjan
az OPUS lIlASL Aramhélozat Zrt. (torzsszama: 10750036, cime: 4024 Debrecen,
Kossuth LdjOb utca 41. szam) javdra.
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Pr. Madai Médea dggvedi Iroda
adasvételi szevzodés 2. oldal, Gsszesen: 6 oldal

L2.A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezo ingatlan a fentieken tilmenden per,
teher- és igénymentes. Az eladd kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlannal
Osszefliggésben  semmilyen kozigazgatdsi, birosagi. illetve egyéb eljards  sincs
folyamatban. Eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezo ingatian vonatkozaséban senki
nem rendelkezik — az ide vonatkozo jogszabélyi el6irasokon tal — elévasarlasi Joggal vagy
barmilyen egyéb jogosultsdggal. amely az ingatlan tulajdonba-, illetve birtokba keriilését
korldatozna vagy késleltetné.

L3. A szerz6d6 felek régzitik, hogy a vevék az ingatlant megtekintették, az akképpen képezi
a vétel targyat, ahogy jelenleg all, ezzel kapcsolatosan elado szavatossagot vallal. A
vevék kijelentik, hogy az ingatlan hasznalati viszonyait ismerik.

L3.A szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
ISldforgalmi torvény) 7. § 1. bekezdése alapidn. a jelen adasvételi szerzédés a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kititt, Szerzodé felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerzédés jovahagydsat,
barmely okbol megtagadja, vagy mas vevével hagyja jova, abban az esetben jelen
szerzodésiik nem vélik hatdlyossa. Szerzodé felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd
ligyvedtol teljes korii téjékoztatast kaptak arrol, hogy a terméféld adasvételek kapcsan
milyen eljdrdst kovetéen torténik a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasanak
kiadasa.

I1. Az ingatlan vételdra és a kifizetés médja

2.1. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy az eladé eladja, mig a vevok egymas kozott
egyenld, 1/2 — 1/2 ardnyban megvasaroljgk az 1.1, pontban megjelslt ingatlan 1/1
tulajdoni illetoségét a kolesondsen kialkudott és a realis forgalmi értéknek is megfeleld
mindosszesen 18.500.000,- Ft, azaz Tizennyolemillid-6tszazezer forint vételarért.

A szerz0d felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban megjelolt ingatlan vételarabsl a fold
13.000.000,- Ft., azaz Tizenharommillié forint értéket, valamint az azon taldlhato
felépitmény 5.450.000.-Ft., azaz Otmillié-négyszazotvenezer forint értéket, valamint az
tiltetvény 50.000,- Ft., azaz Otvenezer forint értéket képvisel.

2.2. Vevok az clsé vételarrészietet — amely 18.500.000,- Ft, azaz Tizennyolemillio-
otszazezer forint — dnerébdl fizetik meg eladd részére a kizarélagos tulajdonaban allo
OTP Banknil vezetett 11773384 - 27287013 szami szamlaszamra utaldssal az
igazgatasi szerv jovéhagyasatol szémitott S napon beliil, de legkésébb 2026.11.15.
napjaig.

Elado ezen szamlaszamra t6rténd teljesitéseket a sajat kezeihez torténd teljesitésként
fogadja el.

Elad6 tudomasul veszi, hogy jelen okirat érvényessége a mezégazdasagi igazgatasi szerv
Jovéhagyasdhoz kottt. Amennyiben a jelen okiratot az illetékes hatésag nem hagyja jova,
ugy elado koteles visszafizetni az addig teljesitett vételarrészleteket a jovahagyas
megtagaddsatol szamitott 5 napon beliil.
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Pr. Madai Médea Ugygvédi roda

adasviteli szerzodés 3. oldal, dsszesen: 6 oldal

2.3. Szerzodd felek megallapodnak abban, ha a 2013.évi CXXIL térvény szerint a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen joglgyletet nem hagyja jova, vagy mas
clovasarlasi jogosulttal jon létre a szerzédés, a felek kotelesek egymassal szemben
elszamolni.

A szerzédd felek a jelen okirat aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak a vételar fentiek
szerinti teljesitéséhez.

2.4. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben a vevok tulajdonjoganak bejegyzése
érdekében a jelen szerzddés mddositasara vagy kiegészitésére, esetleges egyéb
dokumentumok beszerzésére lenne szitkség, egymassal kdlcsondsen egylittmikddve
jarnak el, azzal, hogy minden sziikséges jognyilatkozatot megtesznek a vevok
tulajdonjogéanak bejegyzése érdekében.

111 Birtokba addisra és a birtok dtruhdzdsira vonatkozd rendelkezések

3.1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés a PTK. 5:3. § szerinti birtok atruhdzasi
megallapodasnak is mindsiil azzal, hogy az eladd az ingatlan birtokat a teljes vételar
megfizetésétél szamitott 3 napon beliil koteles dtadni vevok részére.

3.2. Az eladé rogziti, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlant hatalyos f6ldhasznalati
szerz6dés nem érinti. Vevék ezen tajékoztatast tudomésul veszik. (Féldforgalmi térvény
15/A. §)

3.3. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanhoz kapcsolédé valamennyi
koltségnek a rendezése érdekében az eladd valamennyi, esetlegesen felmeriilt tartozast
rendezni kételes.

3.4. A felek rogzitik, hogy az ingatlannal kapesolatos karveszély és terhek viselése, a hasznok
szedésének joga a birtokbaadas idépontjaban szall 4t a vevore.

1V. Szavatossag
4.1. Az eladé szavatossagot vallal a vétel targyéanak per-, igény- és tehermentességécrt.

4.2. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlant ad6, vagy adok modjara behajtandd egyeb
kiztartozas, koziizemi dij és dijhatralék nem terheli. Kijelenti, hogy az ingatlanra méasnak
az ingatlan-nyilvantartason és a jelen szerzodésen kivill — nincs olyan joga, amely annak
birtokba vételét, illetve tulajdonba keriilését korlatoznd, avagy késleltetné. Kijelenti
fovabb4, hogy az ingatlant gazdasdgi tarsasagba apportként nem vitte be, azt hitel
fedezetéiil nem ajanlotta fel és mas modon sem terhelte meg. Az elado szavatossagot
vallal arra, hogy a vétel targyat képezé ingatlanra masnak — a Foldforgalmi térvény
rendelkezésein tal — eldvasarlasi- vagy mas olyan joga nem all fenn, amely a vevok
tulajdonjogénak bejegyzését megelézné vagy akaddlyoznd. Elado kijelenti, hogy az
ingatlan gazdasdgi tarsasdg, illetve nonprofit szervezet székhelyeként, koézponti
tigyintézése helyeként, telephelyeként, fiokielepeként és semmilyen egyéb modon a
Cégnyilvantartasba, illetve a Birosagi Nyilvantartasba nem keriilt bejegyzésre.
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Pr. Madai Medea Uggvedi Iroda

adasveteli szerzodés 4. oldal, Gsszesen: 6 oldal

V. Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

5.1, A szerzddé felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az elado tulajdonjogarol csak
a teljes vételar megfizetését kivetéen mond le.

Elado a vevOk 1/2 - 172 ardny tulajdonjoganak — addsvétel jogeimén torténd — bejegyzéséhez
sziikséges nyilatkozatot az adasvételi szerz8dés megkdtésével egyidejlileg kiilon tigyvéd alal
ellenjegyzett okiratban adja meg, és iligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar
barmely fél részérdl torténd hitelt érdemld igazoldst kivetden a letéteményes iigyvéd
haladéktalanul benyujtja az illetékes fildhivatal részére.

A szerz6dé felek a jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, és kozosen kérik, hogy az illetékes foldhivatal a kiilsn okiratba foglalt eladdi
bejegyzési engedély foldhivatali benyijtasaig a vétel targydr képezs ingatlan tulajdoni
lapjénak II1. részére a tulajdonjog fenntartashoz kapesolodo vevéi jogot (179/2023. (V.15))
Korm. rendelet 45. §) a vevék javara 1/2 — 1/2 ardanyban hatarozatlan ideig bejegyezze.

5.2. Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6d6 felek a jelen okirat aldirdséval egyidejiileg jelen
okiratot szerkeszté ‘uyvédnél letétbe helyeznek 4 db egymassal egyezd, ingatlan-
nyilvantartasi bejegy.¢sre alkalmas formaban azon nyilatkozatukat, melyben feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzajdrulnak ahhoz, hogy a vevék tulajdonjoga az 1.1. pontban
megjeldlt ingatlan 1/2 - 1/2 tulajdoni hdnyada vonatkozdsdban — adasvétel jogcimén —
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartasba, minden mas tehertél mentesen, az eladd
tulajdonjogénak egyidejli torlésével.

5.3. A szerzddd felek a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatat azzal a letéti
utasitassal helyezik letétbe, hogy ligyintézd ligyvéd a nyilatkozatot az utolsd vételarrészlet
teljesitését kovetben koteles az illetékes foldhivatalhoz benydjtani, a vevék tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett.

A szerzddé felek kifejezetten utasitjak az tigyvédet arra, hogy a jelen pcntban rogzitett letéti
rendelkezésekrél, illetve a bejegyzési hozzdjarulas letétbe vételének tinyérdl a hatdsiagok
kérése esetén igazolast adjon ki. A szerz6do felek és eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat
kifejezetten letéti megallapodasként fogadjék el.

Ugyintézd tigyvéd a jelen okirat cllenjegyzésével igazolja, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedély ligyvédi letétoe helyezése megtortént.

ey

VI Fé! 1 orgalmi torvénykinyv dltal eldivt nyilatkozatok
6.1. A vevék a jelen okirat alairasaval az alabbi nyilatkozatokat teszik:

- A Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltak szerint szerzik meg az 1.1.
pontban megjelolt ingatlan tulajdonjogat, mint foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi
természetes személyek, akiknek a birtokaban allé f8ld teriiletnagysiga a megszerezni
kivant foldck teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 300 hektat.

- A foldmivesekrol, a mezdgazdasagi termel6szervezetekrdl, valamint a mez6gazdasagi
lizemkdzpontokrdl  vezetett nyilvantartasban  foldmivesként  regisziralt  belfoldi
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Pr. Madai Mgdea Uggvedi Iroda

adasveteli szerzodés 5. oldal, dsszesen: 6 oldal

természetes személy (Foldforgalmi térvény 5. § 7. pont), tovabba nyilvantartasbol vald
torlési eljaras nincs folyamatban.

- A vevOk rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan elévasarlasi jog nem illeti meg.

- A jelen jogligylettel nem lépik at a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésben
meghatarozott foldszerzési, tovabbd ugyanezen jogszabalyhely (2)-(3) bekezdésében
megallapitott birtokmaximumot.

- Vallaljak, hogy tulajdonszerzésiik esetén a fold hasznélatdt masnak nem engedik &t, azt
maguk hasznaljdk. ¢és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 3 évig — a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mads célra
nem hasznositjak (Féldforgalmi térvény 13. § (1)).

- Nincs a f8ldhasznalatért jar ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozdsuk (Foéldforgalmi torvény 14.§ (1)).

- A szerzést megeldz6 5 éven belul nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétsttek. (Foldforgalmi térvény 14.§ (2))

- Nem rendelkeznek részarany tulajdonnal. (109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet 68/C. §)

6.2. A felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvényen kivill mas térvényen alapulé, illetve
megallapoddson alapulé el6évasarlasi jogosultrdl nincs tudomasuk.

VII Egyéb rendelkezések

7.1. A szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel kapesolatban felmeriild
koltségeket és illetékeket a vevok viselik.

7.2, A szerz6d6 felek meghatalmazziak a Dr. Madai Médea Ugyvédi Irodat, Dr. Madai
Meédea ligyved tgyintézése mellett /székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 1/A 2/1.,
Kamarai azonosité szama: 36072368/ a jelen okirat elkészitésével, annak ligyvédi
ellenjegyzésével ¢s a foldhivatali eljardsban - a tulajdonjog bejegyzésével bezarolag -
képviseletitk ellatasaval. A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az lgyvéd az
Ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabasra — az
illeték kiszabdsdval kapesolatos adohatésagi eljaras sordn torténd jogi képviseletre
azonban nem. Okiratszerkeszt6 tigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja.

7.3. Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolgarok, nyilatkozattételi és
Jjogszerzési képességiik korlatozas alatt nem allnak.

7.4. A szerz6dé felek rogzitik, hogy tudomassal birnak a mezd és erdogazdasagi foldek
forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXII. t6rvény, valamint az annak végrehajtasa targyaban
szilletett, az el6vasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi (Gton torténd kozlésére vonatkozd cljdrdsi
szabélyokrol sz6l6 474/2013. (X11.12) Korm. rendelet eléirasairdl,
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Pr. Madai Mgdea Uggvedi lroda

addsviteli szerzddeés 6. oldal, Gsszesen: 6 oldal

7.5. A szerzodo  felek tudomasul veszik az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyz¢si- és a
vagyonszerzési illeték mértékére, valamint a jivedelemadora vonatkozo Jogszabalyokban
foglaltakat, kijelentik, hogy azokkal tisztdban vannak.

7.6. A szerz6do felek rogzitik, hogy a vevok kdtelezettsége a jelen addsvételi szerzodésnek,
annak jovahagyasatdl szamitott 30 napon beliil az illetékes foldiigyi hatosagnal torténd
bemutatasa.

7.7. A szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen okiratban nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a Polgéri Torvénykonyvnek az addsvételre vonatkozd szabalyait ¢s az ahhoz

kapcsolodo jogszabalyi eléirasokat tekintik iranyadonak.

A szerz8d6 felek a jelen okiratot, mint olyat, ami akaratukkal mindenben megegyezik,
clolvasds €s értelmezés utdn, helybenhagyélag, sajat kezlileg alairtak.

Kelt: Debrecen, 2026. év augusztus ho 06. napjan
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Az okirat 8 eredeti példanyban késziilt, melybé] ez a(z) 2. sorszamot viseli.

Az okirat 8 eredeti példanyabdl egy példany biztonsdgi kellékekkel rendelkezd papir alapu
okmanyon késziilt. o
Készitettem és ellenjegyzem: R

e Madai Médne §imbeans ety

4025 Debrecen, 41

Telolon: 43¢ " rer |
Dr. Madai Méeica';gyv' m%m‘z}é&/
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Dr. Madai Médea iigyvéd
(KASZ: 36072368, 4025 Debrecen, Simonffy utca 1/A 2/1.)
Kelt: Debrecen, 2026. év augusztus ho 06. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. MEZO
EVA EDINA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.03. 09.52.47

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. MEZO EVA EDINA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1966.03.09.

Anyja neve: TATRAI EVA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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