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ADASVETELI SZERZODES

o, létreidtt ebvrészrdl KELEMEN LAJOS sziil. Kelemen Lajos ,

» . v —— magyar allampolgar) 4700
Matészalka, Alkotmany u. 32. II/7. sz. alatti lakos a tovabbiakban, mint elado,

mésrészrtdl KANYO LASZLO sziil. Kany6 Laszl6

magyar allampolgar) 4735Hermanszeg, Hosok Gtja 48. sz. alatti lakos, a
tovabbiakban, mint vevd kozott alulirott helyen és idoben az alabbiak szerint:

Az eladé a tulajdonjogat az INYER rendszerb6l lehivott tulajdoni lap masolattal igazolja.

1./ Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az eladd 1732/3439-ed arényt tulajdonat képezi a Csegoldi
041/38 hrsz alatt felvett, 6.358 m? nagysagu, 15,45 AK értékii, szantd megnevezési kiiltertileti
ingatlan. '

A felek megallapitjak, hogy a vevé a mez06 — és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo16 2013.
évi CXXII. Torvény 18.8 (1) bekezdés e.) pontja szerint olyan féldmiives, akinek az
életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a mezogazdasdgi iizemkozpontja legalibb 3 éve
olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az
adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton
vagy kozforgalom el6l el nem zirt maginiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

2./ Az elado eladja, a vevd pedig megtekintett és ismert allapotdban megveszi az eladd 1.
pontban megjeldlt ingatlanait &sszesen: 960.000.- Ft azaz: Kilencszazhatvanezer forint
Osszegl vételarért, mely Osszeget a vevo jelen okirat alairasat megel6zden banki atutalas utjan
megfizetett az eladd altal megjeldlt bankszamlaszamra, melyet a felek aldirasukkal elismernek
¢€s nyugtaznak.

Eljaro jogi képviseld tdjékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatasara, illetve a
vevd tulajdonjoganak bejegyzésére kizardlag az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagydsat
kovetden kertilhet sor.

3./ Az elad¢ jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher-, igény-, és
korlatozasmentesek €s nem terhelik adok médjara behajthato koztartozasok.

Az eladd kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a vevé
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az elado kijelenti, hogy koztartozasa, vagy egyéb olyan tartozdsa, amelyért az ingatlan
mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem all fenn, vele szemben végrehajtasi
eljarés nincs folyamatban.

Az eladd — biintetdjogi felelossége tudataban — tigy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarélag 6 jogosult rendelkezni,
az nem képezi hazassagi vagyonkozosség részét, a rendelkezési jog gyakorldsa nem fiigg
harmadik személy(ek) jovahagyasatol.



Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra nincs foldhasznélé
bejelentve a foldhasznalati nyilvantartdsba. A vevé kinyilatkozza, hogy a fenndll6
foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését koveto idore az
(Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt kételezettségeket véllalja.

A vevd a villalja, hogy a jelen adasvétel targyat képezé fold hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének.

A vevé véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzést6l szamitott 5 évig—a 2013. évi CXXII.
torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevb kinyilvéanitja, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi féldhasznélattal kapesolatos jogerésen megéllapitott és fennallo dij-
vagy egyéb tartozasa. Kinyilvanitja tovabba, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(XI1.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdonaban
allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében allo, jelen szerzddéssel megszerzésre keriilé foldtertilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb, mint 300.

A vevo kijelenti, hogy - a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évo f61d teriiletnagysaganak
a beszamitasaval - term6féld tulajdona a jelen addsvételi szerzddéssel érintett teriiletet is
beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokaban I¢vo
fold teriiletnagysaga az 1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladd jelen okirat aldirdsdval egyidejlleg adja a vevd
birtokdba az 1. pontban megjelslt ingatlanokat, aki ezen id6ponttdl kezdddoen viseli az
ingatlanok terheit, illetve huizza hasznait.

5. / Az elad6 jelen okirat aldirasaval egyidejiilleg adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit ahhoz, hogy a vevé 1732/3439-ed aranyu tulajdonjogit — az eladé
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett - addsvétel jogcimén az 1. pontban megjeldlt
ingatlanokra bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ A szerzodéskotés koltségét és a kiszabando illetéket a vevo viseli.

A vevd elbadja, hogy a Szabolcs-Szatmar Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly (Fehérgyarmat) foldmiivesként nyilvantartisba vette és
regisztracios szammal latta el.

A vevd kinyilatkozza, hogy élni kivan az illetékekr6l sz616 1990. XCIII. tv. 26.§. (1) bek. p)
pontjaban foglalt illetékmentességgel akként, hogy a termd6foldnek a foldmives Adltali,
ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéastol, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékli joggal
terhelt termo6fold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megszlinésétdl, megsziintetésétol, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatél — szamitva 5 évig a
termo6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a
termoféldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.



A vev tudomadsul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerzodésben megjeldlt vételdr,
de ezt azonban az illetékhivatal feliilbirdlhatja. Ez ut6bbi esetben az illetékhivatal altal
megallapitott érték képezi az illeték alapjat.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgdaltatasa alapjén.

A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaro ligyvéd a
felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen €s adataikat kezelje,
adataikrol a Jogiligyletek Biztonsdgat Erositdé Adatszolgéltatdsi keretrendszeren keresztiil
adatigénylést kérjen. Az adatszolgéltatas jogalapja az Ugyvédekrol sz616 2017, évi LXXVIII.
torvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljaro tligyvéd az informaciés Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerzédéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezo — és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXIL Torvény 23. § - 30. § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rend.
eljarasi szabalyairdl tdjékoztatva lettek, azt tudomasul vettek.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérodl szolé 2025. évi XLVIIIL tv.
alapjan az adasvételi szerzédéssel érintett ingatlan fekvése szerint helyi 6nkormanyzat esetében
nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkoz6 rendelet.

7./ Szerzddo felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfoldi, cselekvéképes, magyar allampolgarok.
A vevoé kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.

8./ Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali
eljaras lefolytatdséval, jogi képviseletiik ellatasaval Baloghné dr. Gorég Anita (4700
Matészalka, Kossuth utca 54. szam alatti székhelyl tigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121,
Kamarai azonosité szdm: 36056979, e-mail cim: drgoroganita’« gmail.com: elektronikus
elérhetdsée: 799161 74#cepkapu) tigyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen
szerzOdést egyben tigyvédi tényallasnak is tekintik.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd a hatdsagi eljards sordn felmeriild,
illetdleg a termo6foldek értékesitésére vonatkozo jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval
kapcsolatos problémdk miatt a jelen szerzédéssel kapcsolatos kartéritési felelosségét
kifejezetten kizarja.

Szerz6do6 felek jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzak eljard tigyvédet, hogy az esetleges
név-, adat-, szamelirds-, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetleniil a
szerz6dés szovegére irds Utjan és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a
jelen szerz6dés modositasanak.

9./ A felek jelen szerz6dést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapii okméanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben



megegyezot, elolvasds ¢€s megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkezileg,
helybenhagyolag eljaré tigyvéd el6tt alirtak.

KELEMEN LAJOS JV MASZLO

lado vevo

Matészalka, 2026. augusztus 13.

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem
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